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1.2 Introduccion

Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo



PRESEMTACION S oy === R

Este proyecto surge como parte de conclusiones derivadas de la investigacion en curso del proyecto de investigacion llamado
“Evaluacion del impacto de los desarrollos residenciales y cambio de uso del suelo en el Valle del Guarco, Cartago”, realizada para el
Instituto Nacional de Investigaciones de Ingenieria (INIl) de la UCR. Como parte de las conclusiones y propuestas del proyecto, se
derivan problematicas, sugerencias y pautas, en materias de salud, sociales, culturales y de vivienda, donde esta propuesta conforma
una respuesta sobre el tema de vivienda en base a problematicas y potencialidades identificadas en la zona.

En dicha investigacion, mediante estudios realizados, talleres participativos, visitas al sitio y entrevistas realizadas, se logran determinar
problematicas existentes en la zona e identificar factores aprovechables del sitio para posteriormente proponer una serie de proyectos
que den solucion a la problematica de la zona. Especificamente los proyectos propuestos fueron:

A. Proyecto Social / Servicios / Salud
B. Proyecto Cultural / Educativo

C. SISTEMA HABITACIONAL MIXTO PROGRESIVO Y PRODUCTIVO
D. Proyecto Habitacional unifamiliar horizontal.

El Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo se presenta como una propuesta para contribuir con el adecuado desarrollo de
vivienda en la zona de el valle de El Guarco, efectuando asi la busqueda de un sistema de residencias integradas al contexto rural en el
que se encuentran, procurando un aprovechamiento de los recursos que el sitio provee.
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1.2 Introduccion

PRESENTACION

El acceso a una educacion de calidad, tener al alcance servicios de
salud, disponibilidad de empleo y una vivienda digna, son
elementos a los que toda persona deberia tener acceso. La
vivienda es una de los componentes mas importantes en el
desarrollo de todo ser humano. Las viviendas ademas de proveer
refugio y descanso, son sitios de identidad. “Este es mi hogar”, en
otras palabras, es un ambito de aprendizaje y convivencia para los
ocupantes de la misma.

Actualmente en nuestro pais la vivienda se configura en la
mayoria de los casos unifamiliarmente y en nucleos unicos y
horizontales. Todos necesitamos un lugar donde vivir, y nuestro
pais no escapa al constante cambio de uso del suelo antiguamente
empleado para fines diferentes al de vivienda. Bajo este escenario,
el Valle de El Guarco en Cartago esta viviendo este fenomeno de
cambio de uso del suelo, el cual se utilizaba para fines agricolas y
ganaderos, por la implantacion de proyectos habitacionales de
tipo “enclave”, lo cual afecta a la zona; ya que, el ser complejos
habitacionales amurallados, atrae nuevas personas al sitio,
derivando esto en problemas como la pérdida del sentido de lugar
y de pertenencia.

La pérdida de valores y de identidad de barrio y comunidad se
ven afectados con planteamientos habitacionales de tipo enclave
al ser sitios que totalmente niegan su contexto y en algunos casos
utilizan los recursos naturales del sitio sin mesura ni conciencia por
la conservacion de este patrimonio.

Esto combinado con los problemas de inundacion que hay en el
sitio, hace pensar que el diseno de una propuesta de condominio
de mediana densidad, que no sobrepase los 4 niveles, pueden ser
una nueva alternativa que a su vez reduzca el sellado de piso y se
eviten grandes pérdidas monetarias, asi como el aprovechamiento
estratégico de zonas libres para areas de produccion agricola, u
otras actividades productivas que aumenten el poder adquisitivo
familiar en un sector social que tiene personas con bajos niveles de
escolaridad, de instruccion, y poco acceso al trabajo por estar poco
calificados.

La cooperacion comunal es una factor positivo adicional que se
puede explotar para la gestion de estas areas para la produccion
agricola, constituyéndose en una alternativa que a su vez solvente
la seguridad alimentaria familiar.

Ademas, la ubicacion de sitios para que estas personas que vivan
en estos condominios, puedan dar servicios comerciales pueden
significar una alternativa adicional para el desarrollo familiar,
reforzando a su vez, el caracter del sitio, al proyectar una imagen
de sector productivo y de intercambio comercial, en una region
que esta perdiendo su caracter tradicional, por la entrada de estos
proyectos habitacionales amurallados, paralelo a esto, predomina
un escenario de limitadas ofertas de trabajo para personas con
minima escolaridad y por consiguiente poco calificadas.
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ANTECEDENTES

2.1 Antecedentes Histéricos

En la época previa a la conquista, el territorio del canton que actualmente es
llamado el valle de El Guarco, estuvo habitado por indigenas del llamado
reino Huetar de Oriente, que eran dominios del cacique Guarco. El Guarco
fue el rey indigena costarricense en la época de la conquista espanola y éste
murid antes o a inicios de la Conquista, adquiriendo el cacicazgo su hijo o
familiar cercano Correque.

El conquistador Juan Vazquez de Coronado, entre los anos 1563 y 1564,
efectud un reconocimiento del valle con la finalidad de identificar el lugar
para trasladar la poblacion de Garcimufnoz, poblado que se localizaba en el
valle de Santa Ana. Producto de esta expedicion, delimita la ubicacion para el
nuevo asentamiento. Ubicandose entre los rios Coris y Purires, el cual se
nombro Ciudad de Cartago, por llamarse esta provincia, en esa época, Nuevo
Cartago. Este poblado luego se llamo6 Ciudad del Lodo producto de su suelo
arcilloso y de las constantes inundaciones que derivaban en grandes
cantidades de lodo.

Durante muchos anos se tratdo de ubicar esta antigua “Ciudad del Lodo”.
Despuées de multiples estudios se llega a ubicarla 416 metros al norte de la
confluencia entre los rios Coris y Purires y 136 al este de la margen izquierda
del Coris”. En Junio de 1961, Jorge Ulate, Miguel Angel Xirinachs y Edwin
Leon encontraron las ruinas de esta ciudad, donde se hallaron cimientos de
lo que posiblemente fuera una iglesia, entre otros restos. Estas ruinas fueron
declaradas de Interés Historico y Cultural, segun Decreto Ejecutivo N° 15098-
C, publicado en La Gaceta N° 7 del 10 de enero de 1984.

Debido a inundaciones originadas en la década de 1960 por el Rio
Reventazon, se da una migracion de personas hacia el valle de ElI Guarco
produciendo nuevos barrios en San Isidro, Tobosi y Quebradilla.

En el periodo de anos que va entre 1984 y 2000, hubo un aumento
considerable de viviendas en el valle de el Guarco debido posiblemente a la
oferta de trabajo en el lugar. Estas personas se ubicaron en viviendas en la
periferia de los pueblos tradicionales, otras en las areas agricolas del pie de
monte o en laderas de las cerros cercanos, formando todas estas, una cadena
tipo semicirculo, alrededor de las areas utilizadas para actividades agricolas.

Imagen Z: Escudo del canton de El Guarco, con
referencias a su pasado precolombino y colonial

Imagen I: Monumento al primer asentamiento de la
conquista espaiiola en Cartago.

Actualmente la oferta de vivienda en el sector norte de la carretera
interamericana se ha agotado, por lo que la oferta de vivienda de baja y alta
densidad de ha trasladado al area de Tobosi, Barranca y San Isidro.

Segun la Arquitecta Ofelia Sanou Alfaro en el “Avance de Investigacion
Diagnostico Sistema Socio Cultural, agosto 20707 para el INIl de la UCR, la
llegada del parque industrial al Valle de El Guarco produjo 1700 empleos en
el ano 1985 y para el ano 1991 se llegaron a generar 7000, las politicas de
desarrollo de la zona entre los anos 1985 y 1990 promovieron la inversion
extranjera. En ese periodo de 5 anos el numero de empresas incremento el
doble y el numero de empleados aumento un 432%, desplazando la fuerza
trabajadora del sector productivo, al sector industrial.

A partir del anno 2000 la vivienda horizontal en el valle ha aumentado, pues
en un periodo de 9 anos comprendido entre el 2001 y el 2009 se han
gestionado 2491 obras civiles, de las cuales 2180 son para vivienda
unifamiliar, por lo que el promedio de construccion es de un 87.5 % de
obras solamente para vivienda en configuracion horizontal.
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Los servicios urbanos son determinantes para la eficiencia y la equidad de las
ciudades, si bien se han logrado importantes avances, en nuestro pais, en
muchos casos los servicios siguen siendo insuficientes cuantitativamente y
cualitativamente. Un eficiente funcionamiento de una ciudad, esta vinculado
a los niveles de los servicios urbanos, donde existe una relacion entre la
existencia de sistemas adecuados de provision de agua potable, saneamiento,
electricidad o transporte y el crecimiento de la economia del sitio.

Acueductos:

Actualmente en los poblados del Valle de ElI Guarco el servicio de
abastecimiento de agua es deficiente, casi la totalidad de las casas poseen el
servicio de agua; pero, esto no significa que el agua sea potable y ademas los
pobladores se ven afectados por cortes en el servicio. Conjuntamente al
limitado abastecimiento de agua que existe en la zona, a pesar de que existen
varias captaciones de agua, el crecimiento actual de vivienda ha ocasionado
varios problemas en el servicio. En los centros de San Isidro, Tobosi y Tablon
el suministro de agua no lo provee el AyA ni la municipalidad, sino que se
realiza mediante ASADAS (asociacion que capta, sanea y distribuye el agua
cobrando por ese servicio). Asimismo, una importante cantidad de la
poblacién podria verse afectada por riesgos en el deterioro de su salud
debido a la contaminacion de las aguas superficiales, pues segun los datos
extraidos del Censo del ano 2000, en las localidades de El Tejar, Tobosi y San
Isidro existe un significativo numero de hogares, establecimientos
comerciales, y otros se les suministra el servicio con agua de rio. Ante este
escenario, la Municipalidad de El Guarco establecié un convenio para el
fortalecimiento del servicio. A continuacion la publicacion del Acuerdo:

La Junta Administrativa del Servicio Eléctrico Municipal de Cartago, JASEC, y
la Municipalidad de El Guarco, se han unido mediante un “Convenio de
Alianza Estratégica para el Fortalecimiento del Servicio de Acueducto
Municipal de Agua Potable”.

Dicho convenio tiene como objeto la participacion de JASEC en su cardcter
de empresa publica municipal, en el fortalecimiento del servicio de suministro
de agua potable de la Municipalidad a sus abonados a traves del desarrollo
por parte de JASEC, de las obras y servicios necesarios para la captacion de
fuentes nuevas de abastecimiento, su conduccion primaria, su
almacenamiento y su tratamiento necesario para satistacer la demanda de
agua potable futura de los habitantes del Canton. |

Basado en Informe Analisis y diagnstico del PRUGAM sobre El Guarco y el Informe de Investigacitn Diagndstico Sistema Socio Cultural, agosto
2010°. Sanou Altara, Ofelia, para el INIl de la LCR. I: http://www jasec.co.cr

Con respecto a las aguas residuales, el canton no cuenta con alcantarillado
sanitario, de modo que el tratamiento de estas aguas residuales en su
mayoria es mediante tanques o fosas sépticas y en hogares con recursos mas
limitados se utilizan las letrinas, situacion que se agudiza pues el tipo de
suelo que se encuentra en el valle de El Guarco tiene problemas con la
infiltracion de agua. En algunos casos, las aguas resultantes de actividades
domeésticas y economicas, son desfogadas sin tratamiento alguno a los rios,
quebradas y canales, agravando la situacion que se vive con la
contaminacion de los cuerpos de agua superficiales del sector.

Cobertura eléctrica:

El acceso al servicio eléctrico es practicamente total, con un 99.22% en la
region. Para las regiones mas apartadas y hogares de bajos recursos se
utilizan diversos tipos de combustibles como el gas, la lena y el carbon para
usos domesticos diarios. Concluyendo que casi la totalidad de los
pobladores del area tienen acceso a la electricidad, y los lugares que no
estan equipados con este servicio, utilizan medios energéticos alternativos
para sus necesidades basicas.

Gestion de residuos:

El servicio de recoleccion de residuos lo efectua la Municipalidad, pero a
pesar de que ésta se encarga de gestionar la recoleccion de los residuos, se
estan llegando a desarrollar botaderos clandestinos en todo el canton a
causa de la falta de una adecuada estrategia cantonal en el manejo de
desechos.

En las localidades de Higuito, Tobosi y Tablon, el servicio de recoleccion de
residuos es realizado comunalmente, favoreciendo aun mas el problema de
los botaderos clandestinos pues quedan algunas viviendas sin este servicio
municipal. Los residuos recogidos en el canton son depositados en el
relleno sanitario de Los Pinos localizado en la comunidad de Cartago y la
administracion, manipulacion y tratamiento de los desechos, se encuentra a
cargo de la empresa WPP. En este relleno, no se reciben residuos
hospitalarios ni industriales, todos los desechos recibidos son de tipo
domiciliares y comerciales. Este relleno cuenta con un area de 11,9 hectareas
y se tiene proyectado que su funcionamiento finalice en el ano 2011, de
modo que de no haber una nueva ubicacion para los desechos solidos del
area, eventualmente se ampliaria el manejo de los desechos en el relleno ya
mencionado.



ANTECEDENTES 2.3 Delimitacion Fisica

Ubicacion Geografica:

El Guarco es canton de la provincia de Cartago, y esta ubicado hacia el
suroeste de la ciudad de dicha provincia. Especificamente, las
coordenadas geograficas medias del canton de El Guarco en la
cuadricula Lambert son:

09° 43'57" latitud norte y 83° 54'51" longitud oeste.

El ancho maximo es de treinta y tres kilometros, en direccion noroeste a
sureste, desde el sector norte de villa Tobosi hasta unos 2.800 metros al
sureste del poblado Ojo de Agua, sobre la carretera Nacional No. 2.

Altitudes:

Las altitudes del canton oscilan entre los 1370 msnm en el distrito de El
Tejar y los 1960 msnm en el distrito de Patio de Agua, y tiene una
superficie aproximada de 167.69 km 2, con una poblacion de 36,291 Valle de El Guarco

habitantes, de los que el 87.95 por ciento se concentran en zona Imagen 3: Provincia de Cartago y Canto de El Guarco.

urbana.
= Parque Industrial ; >
I deCartago _ SCSUIES

Ubicacién especifica:

El terreno se ubica en el valle de ElI Guarco, 350m hacia el este de la e
estacion de servicio de el Quijongo, en Cartago; en una finca que en el N /a 4
pasado se utilizaba para el cultivo de helechos. La extension del terreno ] S 7 Ve 5
consta de 11 hectareas, en donde, se desarrollaran 4 proyectos y/ iy
planteados en la investigacion “Evaluacion del Impacto de los —— ——— O S
Desarrollos Residenciales y del Cambio en el Uso del Suelo en el Valle de | S =S s % . n,,
El Guarco, Cartago”, realizada para el INIl de la UCR. El “Sistema /PSSlasy 3 \N i (U277
Habitacional Mixto En Condominio Vertical, Valle de ElI Guarco, R S : A
Cartago”, es uno de los 4 proyectos planteados, y se integrara a un plan C I\ =4
maestro a desarrollar en conjunto con los demas 3 proyectos a saber: O(FE " >
Centro de servicios sociales, médicos, y comerciales, El centro de

expresiones escenicas y El proyecto de vivienda unifamiliar para el valle s Mé

de El Guarco. :

ving

Imagen 4: Localizacion mediante mapa de gongle maps.
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“El Valle del Guarco se ubica en el extremo oriental de la Region Central de
Costa Rica, lo que le permite disfrutar de un clima particular, afectado por la
influencia Caribe y Pacifica a la vez De acuerdo con Coen (1967), el clima de
esta region es propio de meseta, ya que combina el tipo de clima de las faldas
del Caribe con el clima de las faldas del Pacifico. Se caracteriza por lluvias
moderadas y temperaturas frescas.” Solano y Villalobos (2001) lo clasifican
como un clima Valle Central 2 (VC2), “ con precipitaciones cercanas a los
2000 mm por ano, con 128 dias con lluvia y un solo mes seco. La temperatura
maxima promedio es de 26 grados centigrados y la minima promedio de 15
grados. El bosque asociado es el
Villalobos,2001).

“Podemos concluir el Valle de Guarco tiene una influencia Caribena que se
manifiesta en la precipitacion y en la tendencia hacia un ambiente lluvioso. La
influencia del Pacifico se manifiesta en la estacionalidad caracteristica, con
periodos estacionales secos y lluviosos definidos y un periodo de verano entre
Jjulio y agosto.” 2

Direccion frecuente de los vientos
Epoca lluviosa (los meses V, XlI)

Direccion frecuente de los vientos
Epoca seca (los meses XlI, I-V)

Imagen 3: Estrategias Pasivas para Costa Rica: Una aplicacion regional del disefio Bioclimatico

El canton de El Guarco por su ubicacion en el Valle Central Oriental recibe
mayor influencia del régimen de precipitacion del Caribe que se manifiesta
con presencia de mayor nubosidad, frecuencia de lloviznas y una leve
manifestacion de condiciones del regimen de lluvias del Pacifico reflejado en
un periodo seco de tres a cuatro meses; esta condicion climatica se denomina
mixta.

2: Gorrales Urefia, Yamileth. CRAI _ Ciudad Del Lodo. 2010

Humedo Subtropical.”(Retana vy

El periodo seco se registra normalmente de enero a abril. La estacion lluviosa
se inicia en mayo y concluye a finales del mes de diciembre.

En el mapa de tipos de clima de Costa Rica se clasifica el clima del Canton de
El Guarco como clima humedo templado, con déficit moderado de agua.
(Herrera, 1986),

La precipitacion media anual para el registro de lluvias en este canton es de
1462.5 mm. Los meses de setiembre y octubre con 249.8 y 254.6 mm suelen
ser los mas lluviosos, aportando 17.3 % y 17.6 %, respectivamente de la
precipitacion promedio anual. Los meses dentro del periodo seco en
promedio se registran lluvias no mas de los desde los 50 mm
aproximadamente, aun asi existen anos con cero mm de lluvia en este
periodo. Presenta un promedio anual de 150 dias con lluvia, los aguaceros
maximos absolutos se registraron en el mes de setiembre con 532.4 mmy en
el mes de octubre con 508.3 mm.

(Fuente: PRUGAM,2007)

La temperatura media mensual presenta poca variacion de un mes a otro en
este canton, ésta se mantiene oscilando entre los 19.0 a 20.0 grados Celsius,
destacandose los meses de mayo, junio y julio con las temperaturas medias
relativamente mas altas, si ocurre una apreciable oscilacion aproximada de
(10.5°C) en cualquier mes entre la temperatura maxima y la minima del dia.
La maxima promedio mensual es de 24.8 °C, la minima promedio mensual es
de 13.8 °Cy la media promedio es de 19.3 °C.

Elementos E F M A M J JL A S (0] N D Anual
Lluvia mm 33,9120,2|15,9|43,7| 188 | 201 | 129 | 154 | 250 | 255 | 114 59 1463
Dias Lluvia 9 6 5 6 15 17 15 16 18 19 13 11 150

Absoluto 106 | 75 | 60 | 205 | 469 | 432 | 287 | 482 | 532 | 508 | 254 | 267

TempMax | 22,8 | 23,7 24,8 | 25,6 | 25,7 (25,3 25,3 |124,7| 25 [254] 25 | 23,8 | 24,8

TempMin 13 1129 13 |13,8(143]14,4] 14,4 1142 14 14 114,11 13,7 | 13,8

TempMed | 17,9 118,3/189]19,7| 20 |199]19,9[19,5]19,5[19,7 (19,6 18,8 [ 19,3

Humedad 83 82 | 81 82 86 | 86 85 86 86 86 [ 86 85 85

Heliofania 6 6 7 7 5 4 4 4 4 5 5 5 5

Fuente: IMN Tabla resumen de climatologia de el Guarco




ANTECEDENTES

2.4 Estructura Ambiental

Imagen B: Fuente: Comision Nacional de Emergencias , El Guarco

Leliat y

AMENAZAS HIDROMETEREO
Las zonas o barrios mas afectados y alto riesgo por las inundaciones de los
rios y quebradas antes mencionadas son:

* Rio Reventado: Tejar

* Rio Purires: Purires, Tobosi, San Isidro

* Rio Empalme: La Luchita

* Rio Coris: Sabana Grande, Valle Coris

* Rio Lobo: Higuito

* Quebrada Barahona: Bermejo

== Al LN

DESLIZAMIENTOS:

Las caracteristicas geologicas y topograficas del Valle de el Guarco lo hacen
muy vulnerable a sufrir fenomenos de inestabilidad. “El IFA de Amenazas por
Deslizamientos muestra que estas son muy altas o altas en la mayor parte del
canton de el Guarco (76,2% y 13,5% respectivamente) salvo en el extremo
noreste en donde son moderadas (1,4% del territorio) o bajas (8,9%).” (Fuente:
PRUGAM,2007)

:" i - \\( 4“-’, /g g

RED VAL
RIOS Y QUEBRADAS
/ ) AMENAZA POTENCAL DE NUNDACON
//) DESLZAMENTO
7| FALAS GEOLOGIAS

AREAS CON AMENAZA DE AVANCHA

-%{ SISMOS HISTORICOS DESTRUCTIVOS

ACTIVIDAD VOLCANICA:

La mayor amenaza volcanica, es la generacion de lahares (flujos de lodo), en
el cauce del rio Reventado, los cuales han sucedido en algunas
oportunidades. Ademas existe la posibilidad de sufrir caidas de ceniza,
provenientes tanto del Volcan Irazu como Turrialba.

Algunos de los efectos que podria traer una erupcion volcanica son:

* Caida de cenizas, causando danos a la agricultura, ganaderia, asi como la
contaminacion de rios.

*Gases que pueden afectar seriamente la agricultura, ganaderia, la salud
humana.

*Avalanchas de lodo en el cauce del rio Reventado, arrastrando y
sepultando la infraestructura ubicada dentro de la llanura de inundacion de
este rio. (CNE,2010)

AMENAZAS GEOLOGICAS

“El Canton del Guarco se localiza en una region caracterizada por
abundantes sistemas de fallas, que han mostrado en diferentes épocas
historicas actividad sismica importante”.(Fuente: CNE, 2010)
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2.4 Estructura Ambiental ANTECEDENTES

“El IFA de Geoaptitud litopetrofisica indica que la mayor parte del cantén de El
Guarco (80,6%) se encuentra en la categoria IV (baja) que implica un suelo blando,
un espesor de capa de suelo de 2,0-1,0 metros y una porosidad baja. El extremo
norte del cantén (19,1% del territorio) se encontraria en la categoria categoria Il
(alta), lo que implica suelos consistentes, dureza de roca suave y porosidad alta.”
(PRUGAM, 2007)

La zona del valle de El Guarco es muy plano y su altitud esta entre 1400 y 1500
metros de altura sobre el nivel del mar. (Quircot: 1495; Cartago1450:Tejar1395:
Tobosi: 1425).

“Esto necesariamente hace pensar que la llanura sea el resultado del desecamiento
de algun lago primitivo que alli existio. Se ha comprobado en efecto que el fondo del
valle es de origen Fluvio-lacustre y que el otro lago fue gradualmente rellenandose
con los materiales arrastrados por las aguas o proyectados por el Irazu” (Dondoli y
Torres 1954).

El suelo del lote es de caracteristicas similares al resto del valle, es un suelo arcilloso:
“Estos suelos, de origen Fluvial Lacustre, ofrecen bastantes dificultades par la
agricultura, como lo han sefnalado los sefiores Flores y Leiva” (1954,p 19), al decir
que en el invierno hay” exceso de agua debido al las condiciones hidrograficas y a la
poca absorcion de agua que tienen los terrenos, por que su subsuelo es muy
impermeable, lo que trae como consecuencia que en la superficie se manifieste un
exceso de agua. Esto trae el serio problema del drenaje de los terrenos, en el verano
el problema es el opuesto; debido a lo arcilloso del terreno este se raja, produciendo
grandes grietas que destruyen las raices de las plantas, lo que influye en la actividad
de los cultivos”(Melendez, 1963).

“El sistema fluvial del cantén de El Guarco, corresponde a las vertientes del Caribe y
del Pacifico.” (Corrales, 2010

El lote donde se plantean los proyectos se encuentra indirectamente afectados por
el rio Coris, y el rio Purires ,con el que el Coris se une.

“Los rios Aguacaliente y Purires son limites con el canton de Cartago.”

(Corrales, 2010)

“El IFA Inundabilidad muestra que la mayor parte del canton de El Guarco(85,6%)
sufre un riesgo de inundacion bajo, con la excepcion de las inmediaciones de los rios
Purires, Lobo y Reventado y sus afluentes, en donde el riesgo es alto (13,2% del
territorio) o muy alto (1,2%).”"(PRUGAM, 2007)

“IFA de Hidrogeologia indica que el potencial de infiltracion es alto en una gran
parte del canton de Cartago, aunque existen zonas en donde es muy alto, otras en
donde es moderado y otras en donde es bajo.
En principio existian acuiferos de importante potencial de produccion salvo en las / -4

zonas de categorias moderada y baja.” (Fuente: PRUGAM.2007) Imagen 8: Tomada De Google Maps 2013

J
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CONTAMINACION:

Los rios afectados por la contaminacion son: Rio Aguacaliente, Rio Perlas, Rio
Reventado y Rio Navarro. En el PRUGAM se especifica que en las zonas
agricolas el mayor problema lo constituye el uso indiscriminado de quimicos,
puesto que la mayoria de los agricultores excede la dosis de atomizaciones,
con el fin de proteger el cultivo y maximizar la produccion. Ademas, un
porcentaje significativo de los desechos agricolas, tales como recipientes de
agroquimicos, plasticos, mayas, etc, son lanzados a los rios, enterrados o
quemados.

Las areas urbanas generan un alto impacto. La infraestructura urbana
referente a aguas superficiales es deficiente, ademas, se carece de una buena
red de alcantarillado sanitario y plantas de tratamiento de aguas negras. Por
esta razon hay una mezcla de aguas residuales, pluviales e incluso, aguas
negras, las cuales son vertidas directamente a los rios. De igual manera, una
cantidad significativa de desechos solidos son lanzados o arrastrados a los
rios. El uso del tanque séptico supone un alto impacto en aguas subterraneas,
debido a la existencia de acuiferos aluviales abiertos con un potencial alto y
un nivel freatico superficial.

En cuanto a las zonas de cultivos, en la mayoria de los casos, el agricultor
excede la dosis con el fin de proteger el cultivo y maximizar la produccion,
ademas no hay un control de buenas practicas agricolas, no hay reforestacion
y en algunos casos, el cultivo se da a favor de la pendiente. Esto genera
problemas de pérdida y degradacion de suelos, y contaminacion de las aguas
superficiales y subterraneas.

(Fuente: PRUGAM,2007)

El uso del suelo en esta zona del Cantdn, esta dedicado principalmente a la
ganaderia y agricultura; pero, también es aqui donde se localizan los
invernaderos de helechos, las zonas urbanas y la zona industrial. En la
actividad agricola y ganadera no se han introducido buenas practicas de
conservacion del suelo, tal como la siembra a contorno, canales protegidos,
entre otros, mas bien se ha introducido a gran escala la maquinaria agricola,
provocando mayor deterioro y erosion.

Los suelos arcillosos, disminuyen la infiltracion de las aguas y por lo tanto, la
infiltracion de las sustancias contaminantes a las aguas subterraneas.

Se identifican muchas fuentes de agua tipo manantiales para consumo
humano y las actividades agropecuarias. Sin embargo, en los ultimos anos,
hay una tendencia a aprovechar principalmente las fuentes de agua
subterranea a traveés de pozos, dado a que las fuentes de agua superficial,
estan muy deterioradas. Actualmente las captaciones de agua del acuifero
de la Municipalidad de El Guarco, estan contaminadas con materia fecal
(Resultados de Analisis Fisico-quimico de agua del CICA, 2007).

La actividad de ganado lechero es de tipo extensivo, con una carga animal
de 0,5 a 0,7 animales por hectarea. Los impactos de esta actividad estan
dados principalmente a la descarga de vertidos y al aumento de la
escorrentia por la falta de foresta y porque los suelos ya estan compactados.

Ademas del impacto de la actividad agricola y ganadera, los invernaderos de
helechos agregan al canton, efectos ambientales, dados principalmente por
el alto consumo de agroquimicos y porque en sus terrenos, realizan zanjas
profundas para que el agua fluya y drene en los rios. Estas aguas van
cargadas de sedimentos y muy posiblemente de residuos de agroquimicos.
La actividad de viveros extrae el agua para riego, principalmente de las
fuentes subterraneas a través de pozos, pero también pueden tomar agua
de rio. El riego es por aspersion. Los viveros, son actividades altamente
contaminantes por el alto consumo de plaguicidas, entre estas, los
insecticidas y abonos fuertes. En muchos de los viveros, el agua después de
ser aprovechada, es descargada a los cuerpos de agua superficial.

(Fuente: PRUGAM.2007)

MANEJO DE RESIDUOS:

La recoleccion de basura la lleva a cabo la municipalidad, excepto en los
pueblos de Higuito, Tobosi, y Tablon, en estas zonas el servicio es comunal.
Esto lleva a la aparicion de botaderos clandestinos.

Los de desechos se llevan al relleno sanitario de Los Pinos en Cartago, y son
de tipo domiciliario y comerciales nada mas. Este relleno tiene previsto
permanecer abierto hasta el 2011.

Este servicio esta a cargo de la empresa WPP, y el resto de residuos no
recogidos son por lo general quemados o enterrados.

(Fuente: PRUGAM,2007)

Basado en informacidn tomada del Informe PRUGAM 2007



2.4 Estructura Ambiental ANTECEDENTES

La Convencion Europea del Paisaje lo define en el anno 2000 de la siguiente
manera: “por paisaje se entendera cualquier parte del territorio tal como la
percibe la poblacion, cuyo caracter sea el resultado de la accion y la
interaccion de factores naturales y/o humanos” (Fuente: http://www.madrid.org).

“En la zona de contacto entre los cerros y la llanura, encontramos algunos de
los nucleos humanos de la region de Tobosi, Quebradillas, Coris, Bermejo,
Purires y Barrancas. Sin embargo, la principal poblacion entre la ciudad de

Cartago y estos pueblos es El Tejar, cabecera de canton del Guarco. La Zona
poblacion de Tejar es muy antigua y se alinea a lo largo de lo que hoy es la industrial
carretera interamericana, que la atraviesa”. 3
Actividad
Se logran identificar actividades en el sitio, como agricultura y ganaderia, agricola
ademas de las actividades industriales de el parque industrial.
En un pasado la actividad principal era la agricultura de plantaciones de cafe,
pastos, maiz, frijoles, y hortalizas, las cuales han cambiado con el pasar de los
anos a plantas ornamentales y la actividad industrial. Lote a
intervenir

Las zonas verdes en esta zona inclusive el lote estudiado se caracterizan por
ser zonas de caracter agricola en uso o desuso en algunos casos.
“‘Comparando con el mapa de 1986 se observa que las antiguas zonas de
pastos han sido ocupadas casi en su totalidad por cultivos anuales que
suponen actualmente el 41,3% de la superficie cantonal” (Fuente: PRUGAM,2007)
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Imagen 10: Tomada De Euuge as 2013

| Plantaciones Zona agricola en
ornamentales desuso

. e vl et
Imagen 3: Panorama Paisajistico del Valle de El Guarco

Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo



ANTECEDENTES 2.5 Estructura Fisico - Espacial

Peatonal, Intensidad de rutas, y falta de aceras Sitio con alto transito peatonal en
la via principal de este a oeste, en el
Valle de El Guarco, sitio sirve de
ordenador y distribuidor en la zona.

Zonas de transito medio peatonal

9 $ en calle perpendicular a la via
principal, a causa del pueblo
&b S Barrancas y su cercania al area

industrial y en la via paralela que esta
al norte de esta, esto es a causa del
pueblo de Sabana Grande, sitios que
Nno tienen aceras ni vias de transito
peatonal claramente delimitado.

Las vias terciarias son la autopista
Interamericana, la cual a causa de su
alto transito vehicular y de no tener
zonas definidas para el transito
peatonal, excluye a los transeuntes.
Ademas la via que se encuentra
entre la avenida principal y la
paralela a esta hacia el norte; ya
que, en su mayoria son sitios
industriales y los usuarios utilizan
esta calle para movilizarse en
bicicleta o en automovil. Y por su
bajo nivel de poblacion las calles
internas de Sabana Grande no
tienen una intensidad relevante, es
bueno aclarar que este pequeno
pueblo si posee aceras; ya que, la
gran mayoria de areas de transito no
las tienen. Las vias demarcadas como
zonas con acera, son brindadas por
empresas privadas.

Simbologia:

Alto transito peatonal

. Medio transito peatonal

Bajo transito peatonal

Zona sin aceras

oy
n n Delimitacion de zona de estudio
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2.5 Estructura Fisico - Espacial ANTECEDENTES

Bicicletas Rutas e Intensidad El area de estudio presenta una
particularidad en cuanto al transito de

bicicletas, es de las pocas zonas de
3 Cartago donde las personas transitan
wo e mayormente en ellas. Esto es a causa de
la cercania entre las areas laborales y las
viviendas; ya que, este sitio es llano.

Este presenta la avenida principal y las
vias transversales a ésta como sitios de
alto transito en  Dbicicleta, pero
mayormente las calles pavimentadas.

Nuevamente la autopista
Interamericana causa una exclusion a la
utilizacion de bicicletas. La mayoria de
circulacion se da en horas pico, a la hora
de entrar y salir de las horas laborales en
la zona industrial.

Simbologia:

Alto transito en bicicleta

Bajo transito en bicicleta

Delimitacion de zona de estudio

Imagen 12: Uso de Bicicleta en el sitio
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2.5 Estructura Fisico - Espacial

Derechos de Via de Asfalto y Lastre

O HE
a E
=0 SE
L
Simbologia:
. Vias asfaltadas
. Vias en lastre
| | A - g i
S Delimitacién de zona de estudio

A e —— —_— e el

Esta zona presenta dos condiciones
en vias vehiculares, las asfaltadas, que
son la avenida principal y las calles que
conectan directamente con pueblos
(hacia el norte con Sabana Grande y
hacia el sur con Barrancas.

Mientras que las calles de lastre son
sitios que conectan con las areas
industriales o bien son calles que llevan
a sitios de agricultura; ademas de unas
cuantas que son servidumbres para
pequenos barrios.

El estado de las calles asfaltadas es
excelente, tomando en cuenta el alto
volumen de automoviles que circulan,
ya sea para ir a RITEVE o bien para las
zonas industriales como la carga pesada
que usualmente pasa por estas calles.
De igual forma se puede hablar muy
similar de las calles de lastre; ya que, a
pesar de ser irregulares, no pueden
estar en mejor estado.

Las calles de lastre son muy utilizadas
para re-direccionar a los camiones y
demas mecanica utilizada en la zona

industrial.

Imagen 13: Derecho de via asfaltado en El Guarco
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2.5 Estructura Fisico - Espacial

ANTECEDENTES

Intensidad de vias vehiculares

Simbologia:

=
(A |
mEEy

Intensidad alta vehicular

Intensidad media vehicular

Intensidad baja vehicular

Transito de vehiculos pesados

Delimitacion de zona de estudio

Este mapeo determina cuales son
los sitios de mayor flujo vehicular,
esto es a razon de que este sitio esta
comenzando a desarrollarse
urbanisticamente y posee un alto
desarrollo industrial 'y agricola,
conforme éste siga expandiendo las
tres areas va a traer una serie de
problemas como falta de parqueos,
problemas en la infraestructura vial e
inseguridad para el peaton.

A esto se le suma la situacion de
que tiene un flujo muy alto de
vehiculos pesados dado a su zona
industrial, y agricola, repercutiendo
en el flujo vehicular de las vias.
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ANTECEDENTES 2.5 Estructura Fisico - Espacial

Servicios Economico Productivos / Sociales El presente mapeo es realizado
para identificar los alcances y la
capacidad comercial que la zona
posee, asi como también evaluar la
zona industrial los alcances de la
misma para el desarrollo que se
2 s pretende generar en los diferentes
proyectos propuestos. La zona
© st agricola es parte del estudio y es
tomada en cuenta como sitio
vulnerable al nuevo uso del suelo en
el valle de El Guarco, dado que el
desarrollo que se esta generando en
esta zona es residencial y el sector
agricola se esta viendo desplazado.

Simbologia: ¢

Iglesia

‘ Escuela
()

Ademas, se pretende identificar los
diferentes sistemas de transporte
donde las paradas de buses son eje
importante para el desplazamiento
de los habitantes asi como el uso de
teléfonos publicos.

Teléfono Publico

® Parada de Bus

Lote
En este mapa se identifican zonas

de servicios sociales como iglesias,
escuelas y salones comunales con el
fin ver cual es el déficit y los alcances
que esta zona posee en materia de
infraestructura social.

Agro-Productivo

‘ . Comercial

Habitacional

En este analisis se marca el sistema
pluvial dado que en época de
s EEg invierno la zona es vulnerable a
S Delimitacion de zona de estudio \\ / inundaciones y es valido tomarlos en

cuenta para los proyectos a disenar.
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La zona de estudio es tomada desde las premisas determinadas segun la
investigacion del INIl en su estudio del “Impacto de los desarrollos residenciales y el
cambio del uso del suelo en el valle de El Guarco”. A partir de este se ha delimitado
el analisis a la zona que comprende desde la autopista Interamericana, hasta el rio
Coris, l1a union de este con el rio Puriris, ademas del pueblo Sabana Grande y la zona
industrial hasta los viveros de “Verdes Superiores S. A.”.

El cuadro a continuacion presenta un resumen evaluativo del sistema fisico espacial,
en infraestructura vial, peatonal y en bicicleta, como también acerca de los servicios
economico-productivos y sociales.

En éste se pone en evidencia el potencial que esta zona posee, asi como sus
limitaciones y sus deficiencias. Este cuadro puede servir como guia para su eventual
desarrollo urbanistico con el fin de generar un crecimiento adaptable a la zona.

o E
/. .
vl e - Sabana Grande
50 \ ci = £
! Viveros
Verdes Superiores
Rio Coris

' \* . :,;‘j{
7y $ <
L , Autopista

G

Rio Puriris

Redes de comunicacion

Vias Vehiculares

-Vias en buen estado (asfalto y lastre)

- avenida principal 12 metros de ancho

- calle de 8 metros de ancho

- las vias son de un carril hacia cada sentido
de circulacion

- sitio no tiene pendientes pronunciadas

- bicicletas circulan en vias vehiculares

Aceras

- Sitio presenta un déficit en infraestructura
para peatones

-Los derechos de vias estdn claramente
definidos, pero estos no poseen areas de
circulacion peatonal en su gran mayoria

- No existe corddn ni cafio en las areas que
si hay acera

servicios

Econdmico - productivo

-Esta zona tiene establecimientos de
soporte para el area industrial

-Mayoria de establecimientos comerciales
entre la autopista interamericana y RITEVE
son talleres automotrices

-Agro es especializado apio y cebolla (al aire
libre), helechos y tomate (en viveros)
-Cerca de la zona se encuentra el
“Megasuper”, en el area industrial se
encuentra una serie de pulperias, sodas y un
basar

-Zona industrial “enclave” excluye todo tipo
de relacién con las otras dareas.

|I(

Social

-En cada pueblo hay iglesias, pero el
desarrollo urbano de los mismos no
llevaban una organizacion clara de
crecimiento

-Se nota una ausencia de centros
comunales, el existente (Sabana Grande)
funciona de sitio para fiestas o para alquiler
-No hay parques ni zonas recreativas
publicas en la zona, Unicamente el parque
recreativo privado de Sabana Grande

- en la zona de estudio se encuentran 2
escuelas primarias, secundarias se
encuentran en centros urbanos mas densos
fuera del drea de estudio




ANTECEDENTES 2.5 Estructura Fisico - Espacial

FE_s;_)’acigHs Llenosy Vacios ) o ‘ - _ 7 En este mapeo se identifican las
NS : g \ zonas previamente construidas o
donde ya existe algun tipo de

~estructura, al mismo tiempo se
evaluan los perfiles para permitir un
mayor analisis de las fachadas
existentes en la zona. A su vez se
quiere hacer notar las alturas
promedio que se manejan en el area;
ya que, es un valle y esto genera que

- Simbologia: © _
| T las estructuras compitan unas con
i AN ~ otras en dimensiones ya sea en
/ }' * vertical como en horizontal.
Lote

Este sitio dado que su mayoria es
una zona industrial y los pueblos se
encuentran muy separados entre
ellos, no hay lugares de recreacion,
ni de reunion para ellos, y su
entorno se convierte muy hostil para
- los habitantes.

w

;\_.
= V

. Llenos f . ) . ‘
’ : = : En el dia esta zona es un sitio muy
) / transitado dado a la zona industrial,
y por las noches se convierte en un
lugar desolado y sin actividad.

ouy P . ' ; ! ‘

s Delimusssiohogy . ey o QR s 2T | Las zonas “agro-productivas” son

. BGECe ' \ marcadas diferente a los “vacios”; ya

‘-,/ - que son grande explanadas de tierra

/ ; utii que bien podrian conformar

' sitios vacios a nivel urbano, pero

- o i estos tienen un alto

\ aprovechamiento.

/ el ;
=R €8 v
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2.5 Estructura Fisico - Espacial

ANTECEDENTES

Analisis de perfil Autopista
Interamericana

Este comprende desde la Zona Franca,
hasta el puente del Rio Puriris, pasando

por la interseccion al Tejar de El Guarco.

Grado de actividad generada en el
espacio por la posicion respecto a:

Puntos de concentracién de
actividades:

-Zona Franca (en horas pico)
-Megasuper

-Restaurante EI Quijongo

-Hotel ElI Guarco

-Talleres Mecanicos

Destinos importantes:

- Riteve

-Continuacion de pista a zona sur del
pais

-Tejar “centro urbano mas grande y
poblado en la zona”

Articulacién del espacio publico con el
espacio privado:

Relacion sensorial entre los ambitos:

-La autopista es de 2 carriles, cuenta
con el retiro de derecho de via, por si en
el futuro se amplia la pista, esto genera
que los distintos edificios se encuentren
separados transversalmente, pero a
causa de la escasa manutencion que
tiene el derecho de via, estos se aislan
aun mas.

-La gran mayoria de las estructuras son
modulos de dimensiones muy amplias,
lo que genera un aislamiento a nivel
longitudinal entre las estructuras,
creando que las personas se trasladen
en automoviles, pero cada una de las
estructuras, por su funcion son capaces
de albergar una gran cantidad de
personas cada una de ellas.

Integracion

-Este tramo posee una gran cantidad de
Servicios, pero no existe un sitio que
integre las diferentes relaciones de
manera publica que este espacio pueda
brindar. Los espacios no son
concentrados lo cual ayuda a la falta de
integracion espacial publica.

Permeabilidad:

- El diseho de la autopista sirve de
barrera, ademas las fachadas son en su
mayoria sitios comerciales sin relacion
entre ellas, y a su vez son lugares
cerrados en relacion con el entorno.
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ANTECEDENTES

2.5 Estructura Fisico - Espacial

Legibilidad:

-A nivel de escala, en el tramo se lee un ritmo constante entre las estructuras y una
altura de dos niveles a tres niveles de alto como promedio, pero al acercarse a las
estructuras esta percepcion cambia.

-En ciertas partes del recorrido se lee una homogeneidad, a una longitud distante, se
puede notar de fondo las montafas en las cuales esta inscrito el valle de El Guarco y
en el plano mediato se pueden ver las estructuras que se elevan a traves de la
autopista. De esta forma se puede ver una integracion entre los edificios, pero ésta es
a nivel perceptual a una distancia media a causa de las dimensiones de las
estructuras.

Coherencia Visual:

-A causa de las pocas variaciones en altura y dado que esta muy cerca del area
industrial, este sitio mantiene una coherencia visual por la morfologia de la zona y los
tamanos de las estructuras, ademas de los colores los cuales son muy homogéneos,
esto causa una invasién a las personas que transitan, de publicidad, rétulos y demas
estructuras publicitarias, saturados a lo largo de la autopista.

Perfiles:

P1: el sitio presenta una gama de estructuras de doble altura entre las cuales se
encuentran areas de comercio como el supermercado “Megasuper”, la bomba de
gasolina “El Guarco” y varias estructuras del area industrial, asi como también sitios
de almacenamiento de contenedores. Esto genera una visual muy heterogénea y un
lenguaje facil de distinguir a lo largo del tramo.

P2: en este perfil se denota el paso del area industrial al residencial, la cual invade
esta zona y genera un ritmo distinto al primer perfil, parte de esto es a causa que los
sitios industriales se mezclan con la zona habitacional, creando un cambio de alturas
y perdiendo la coherencia visual a comparacion con el perfil 1.

En ambos espacios se ve la insercion del desarrollo en zonas semi-rurales y de como
la zona industrial ha dictado un sistema de desarrollo y una integracion visual.

P1

Imagen 14

Imagen 15

En las fotografias se logra apreciar las dobles alturas que
se presentan en las estructuras, cada una de ellas son
separadas y cuentan con sitios de almacenamiento de
contenedores asi como también respetan el retiro del
derecho de via y en algunos casos lo aprovechan para su
uso temporal.
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2.5 Estructura Fisico - Espacial

ANTECEDENTES

Andlisis de perfil Calle Valle de EI
Guarco

Este comprende desde el puente del Rio
Puriris, hasta la zona industrial, pasando
por el costado oeste del lote donde se va
a desarrollar el proyecto.

Grado de actividad generada en el
espacio por la posicion respecto a:

Puntos de concentracion de
actividades:

-Zona Industrial (en horas pico)
-Panaderia industrial

-Zona de Agro al sur del tramo

Destinos importantes:

- Riteve

-Zona industrial al norte

-Conexion con el pueblo Barrancas al
sur

Articulacion del espacio publico con el
espacio privado:

Relacién sensorial entre los ambitos:

-La calle cuenta con dos carriles, uno en
cada sentido (norte y sur), cuenta con el
retiro de derecho de via, por si en el
futuro se amplia la via. El unico lugar
donde este tramo posee acera, es frente
a la fabrica de muebles “Déle Duro”,
creando en el resto del tramo una
invasion de los peatones en la calle.
-Esta zona es muy aislada entre las
estructuras, ya que al ser sitios
industriales, por sus dimensiones
excluye visualmente el recorrido, y al
sur del tramo se encuentran grandes
extensiones de terreno usado para
produccidon agropecuaria, sitio donde
se proyecta la visual hacia las montafnas
circundantes.

Integracion

-En el sector oeste del tramo, se
encuentra  una  integracion  de
pequenas casas, al igual que se ve un
area de pequefas fabricas integradas
unas con otras, pero no existe una
relacion con el espacio publico.

-En el sector agro-productor, se percibe
un desplazamiento mayor y una
pérdida sensorial de integracion en el
espacio pubilico.

Permeabilidad:

- El desarrollo de las actividades en este
tramo se ven beneficiadas por lo
estrecho que es la calle actualmente,
ademas de ser un sitio de poco transito
vehicular.
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ANTECEDENTES

Legibilidad:

-En este perfil el nivel de legibilidad se ve evaluado desde el punto de fugas que
tiene el sitio y es muy facilmente ubicar los diferentes cerros que rodean este
pequeno valle (Cerro de la Carpintera, Volcan Irazu y el de la Muerte).

-A causa de sus zonas para la agricultura, visualmente se crea una fuga a lo largo del
tramo.

-A la hora de encontrar un espacio con industria, esta visual se pierde pero siempre
se mantienen una lectura del sitio.

-Existen sitios donde hay un leve desarrollo habitacional y es donde el terreno pasa a
ser gobernado por la Municipalidad de ElI Guarco, mientras que la zona industrial es
regida por el gobierno local de Cartago.

Coherencia Visual:

-El sitio no posee una coherencia visual en cuanto a estructuras arquitectonicas, la
variacion de alturas, formas y orientacion de los mismos generan una distorsion
visual, y las grandes aperturas crean un juego entre las diferentes alturas.

Perfiles:

P1: el sitio presenta estructuras o bien sitios amurallados de al menos dos niveles de
altura, pero estos no se sienten invasivos a causa de los lotes para siembra. Los
bordes son sitios que excluyen al peaton son sitios de desarrollo en enclave.

Este tramo mantiene una cierta coherencia visual; ya que sus estructuras son altas y
mantienen un espacio entre cada una, permitiendo un respiro, este sitio no tiene un
area para peatones en varios tramos.

P2: en este sitio se nota la poca organizacion y la falta de comunicacion entre las dos
municipalidades que comparten esta zona. Ya que, se ve el cambio de escala y de
uso; dado que en una calle de separacion se ve la diferencia del estado de las
estructuras y en que se utilizan.

P2

Imagen 17
En estas fotografias se nota el gran area que tiene el sitio
hacia el sur del Guarco, donde existen muchas zonas
dedicadas al agro, mientras que hacia el norte se
encuentran unas cuantas plantas industriales que no
permiten visuales hacia las montafnas como hacia el sur.
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2.5 Estructura Fisico - Espacial

ANTECEDENTES

Andlisis de perfil avenida Valle de EI
Guarco

Este comprende desde el puente del Rio
Coris, hasta la zona industrial, pasando
por los invernaderos de Verdes
Superiores S.A. y por RITEVE ambos al
norte del sector analizado.

Grado de actividad generada en el
espacio por la posicion respecto a:
Puntos de concentracion de
actividades:

-Zona Industrial (en horas pico)

-RITEVE

Destinos importantes:

- RITEVE

-Zona industrial al norte

-Conexion con los pueblos de Tobosi,
Coris, Bermejo y Quebradilla al oeste

Articulacion del espacio publico con el
espacio privado:

Relacién sensorial entre los ambitos:

-La avenida cuenta con dos carriles,
uno en cada sentido (este y oeste),
cuenta con el retiro de derecho de via,
por si en el futuro se amplia la via. El
unico lugar donde este tramo posee
acera, es frente a la fabrica de muebles
“Déle Duro”, creando en el resto del
tramo una invasion de los peatones en
la calle.

-En esta zona se encuentran una serie
de estructuras industriales en el sector
oeste del tramo, llegando al lote en el
cual se va a disenar, se percibe una
apertura visual mayor dado que las
estructuras se encuentran retiradas de
la via, este sitio es exclusivo dedicado a
la industria.

Integracion

-En el sector sur del tramo, se encuentra
una integracion de pequenos
establecimientos comerciales, al igual
que se ve un area de pequenas fabricas
integradas unas con otras, pero no
existe una relacion con el espacio
publico.

Permeabilidad:

- El desarrollo de las actividades, se ven
beneficiadas por lo estrecho que es la
calle actualmente, y la relacion que
tiene el sitio industrial con los
establecimientos comerciales. El sitio
tiene mucho transito de vehiculos
pesados.
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2.5 Estructura Fisico - Espacial

Legibilidad:

-En este perfil se nota al igual que el anterior, el cambio de gobiernos y de
distribucion de zonas industriales y comerciales.

-El sitio mantiene las fachadas con estructuras, desde el puente del Rio Coris hasta las
bodegas de «Déle Duro», a partir de ese punto hasta el lote en el cual se desarrolla
esta investigacion, las diferentes estructuras que se elevan, son construidas varios
metros atras de la fachada.

-Llegando a la interamericana, las estructuras se vuelven a aduenar de las fachadas,
pero sus dimensiones son menores al area industrial, y se nota la transicion entre Io
urbano, lo industrial y lo rural.

Coherencia Visual:

-A la hora de acceder a este tramo, se perciben tres planos, el distante donde se ven
las montanas, un segundo plano donde se ven los grandes sembradios y los grandes
espacios de industria, y por ultimo se logra ver un primer plano donde se mezcla la
naturaleza con el desarrollo urbano que esta teniendo esta zona.

Perfiles:

P1: este perfil presenta un cambio fuerte entre las diferentes estructuras, no se puede
dar una lectura constante del desarrollo. Es un sitio donde converge la industria y el
agro.

Se ve un recorrido con muchos cambios de alturas, y de funciones, entre lo comercial
lo habitacional, la industria y el agro.

P2: como antes se menciona, este sitio presenta un cambio muy fuerte entre las dos
municipalidades, en este tramo se logra leer perfectamente un ritmo, la poca
diferencia entre alturas, lo que mas cambia son los viveros, l0s silos, de las otras areas
de industria, pero siempre manteniendo un lenguaje y un propaosito.

Entre los dos perfiles se logra ver una gran diferencia de desarrollo. Si de igual forma
se nota un sistema industrial, cada perfil cumple en funcidn a la industria pero no
necesariamente serlo. Asi que presenta sitios de apoyo para el mismo.

P1

Imagen 18

En estas fotografias se aprecia que el proceso industrial
y el cambio de wuso de suelo agricola al uso
habitacional. Ademas el sitio es espacioso con grandes
vistas periféricas.
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Volumetria Urbana

En este analisis se estudian los perfiles que pasan frente al lote que se va a
utilizar para el disefio de los diferentes proyectos de graduacion, junto con el
perfil de la autopista interamericana, ademas del mapa de espacios llenos y
vacios, este analisis integra las alturas y relaciones entre fachadas, también el
analisis del futuro que pueda tener las zonas que Nno poseen niNgun
desarrollo pero que claramente integran el PRUGAM Yy los planes reguladores
de las municipalidades.

En éste se estudio la autopista interamericana, la avenida principal en el
acceso al valle de EI Guarco, y la calle paralela a la autopista por medio de
perfiles.

Llenos y vacios

Contraste entre lo
construido y los
espacios vacios y los

-Sitio con alto potencial de desarrollo
- desarrollo organizativo por medio de planes
reguladores, enmarcan zonas bien definidas de

sitios para la residencia e industria
agricultura - el valle del Guarco presenta un desarrollo
habitacional mayor en le sector este de la
autopista
Perfiles Autopista - Perfil con alto volumen de transito vehicular

Interamericana

-Los derechos de vias estan claramente definidos,
pero estos no poseen areas de circulacion
peatonal.

- sitio de mayor contraste y facil identificaciéon de
zonas residenciales e industriales en sistemas de
enclave

Calle paralela a
autopista, en Valle de
El Guarco

-Este perfil presenta una mayor area dedicada al
agro, esto genera mayores aperturas visuales
hacia las montafias circundantes

-El sitio esta enmarcado como una zona
inundable, ya que en invierno los rios
circundantes se sobrealzan

-Sitio donde se hace notar el cambio de gobierno
local, a causa del uso del suelo

-Zona industrial procura brindar infraestructura
publica para el sector (aceras, cafios y sistemas de
recoleccion de aguas llovidas) en sectores
especificos del tramo

Avenida en Valle de El
Guarco

-Sitio con mayor densidad e intercambio de
actividades, se encuentra la escuela de “Sabana
Grande”, sitios de comercio al igual que parte de
la zona industrial

-Sitio con un alto uso de la via a causa de li=os
diferentes destinos que esta avenida comunica
-Mayor lectura de los volumenes a lo largo del
perfil, pero haciendo notar el desarrollo que tiene
la zona, primeramente la industria, segundo el
agro, tercero los residenciales y ultimo sitios de
soporte y comercio




ANTECEDENTES

2.5 Estructura Fisico - Espacial
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En este mapeo se analiza Ia
topografia, las vias vehiculares, los
rios y demas demarcaciones, las
1 cuales sirven como bordes, o sitios
. de referencia para determinar zonas
como “barrios” o aglomeraciones de
los diferentes tipos de desarrollo que
se genera en esta area.

Por esta causa, se han analizado
los diferentes barrios (ya sean
industriales, residenciales o

= comerciales), con el fin de que estos

nos indiquen la situacion actual de la
zona y el desarrollo que esta ha
tenido a través de los anos.

También se ve cuales han sido las
| tendencias de desarrollo que esta
~ zona ha tenido, hacia donde ha
crecido cada uno de los diferentes
 ambitos y cudles son las
~ proyecciones de hacia donde y qué

tipo de estructuras se podra
~ desarrollar.

A partir de este analisis, se ha
. determinado el posible desarrollo a
- futuro de esta zona y de como las
' tendencias que ha tenido, nos ha
llevado a generar un mapeo, que

i : 5 \ Jjustifique la forma de desarrollo,
i )’. \ tomando en cuenta las situaciones
‘-?-"-‘-} R\\

naturales, de gobierno municipal y
de el desarrollo residencial e
industrial.
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2.6 Estructura Socio - Cuitural

ANTECEDENTES

Demografia

Proyeccidon demogréafica al afio 2030

Basado en datos del INEC, en el canton de El Guarco, la cantidad de habitantes esta
aumentando aproximadamente un 1% anual y se proyecta que el porcentaje de
crecimiento se mantenga entre 0.9% y 0.5% hasta el arfio 2030. Para el censo del afo
2000 habian unas 34000 personas y se estima que para el afno 2030 la poblacién
aumente a 43000 habitantes, aproximadamente unas 9000 personas mas en un
periodo de 30 anos.

Densidad

Para el ano 2000 existian aproximadamente 34000 habitantes en el canton,
distribuidos en alrededor de 8100 hogares, dando un promedio de 4,18 personas
por hogar. En distritos con mayor poblacion, se logra promediar un 4,61 personas
por hogar y en los distritos menos densos, la cantidad de habitantes por vivienda se
reduce a 3,32 miembros; segun datos del PRUGAM.

Las diferencias de densidad entre distritos son muy marcadas en el canton, ya que las
densidades varian entre los 30,4 y 1.6 habitantes por hectarea. Esta evidente
desigualdad en la distribucion de los nucleos poblacionales se debe a la topografia,
la cual en muchos sectores del canton dificulta la construccion a causa de sus fuertes
pendientes y riesgos de deslizamientos.

Tipo de familias

Datos del PRUGAM indican que del total de viviendas del cantén, el 99% de los
pobladores reside en viviendas individuales, mientras que los residentes en edificios y
en viviendas colectivas representan un 0,54% y el restante 0,48% corresponde a los
habitantes de viviendas marginales, por lo que se puede afirmar que la mayoria de
las hogares del valle de El Guarco son viviendas individuales o casas, evidenciando
que la construccidn de vivienda en vertical de tipo condominal es casi nula,
pudiendo ser este tipo de construcciones una alternativa para incrementar la
densidad de forma ordenada y con riesgos de inundacion disminuidos. En promedio
el tamano de las viviendas del canton de El Guarco son mas grandes que la media de
la GAM. Un 75,96% del total de las casas del cantdn poseen entre 4 y 6 aposentos
mientras que las de la GAM significan un 67,6%, ademas en las viviendas de El
Guarco, un 43,66% posee 3 dormitorios 0 mas en contraposicion con la media de la
GAM que representan un 39,69% en la GAM. A nivel general, basado en datos del
INEC del afo 2000, el promedio de habitantes por vivienda es de 4,18, cifra similar a
la media de la GAM, la cual se promedia en 3,93 personas por hogar. Ademas un
68,7% son hogares conyugales, los hogares mono-parentales significan el 8,6%,
mientras que las viviendas compuestas por varias familias alcanzan un 17,8% de la
totalidad y unicamente un 4,2% de las viviendas son unipersonales.

Socioeconémico

Segun el analisis y diagnostico del PRUGAM sobre El Guarco, actualmente existen
micro y pequenas empresas las cuales estan catalogadas como no daninas para el
medio ambientalmente. En el sitio se ubican una serie de pequenos
establecimientos comerciales como sodas, bodegas, talleres, produccion de
artesanias, empresas de ceramica, entre otros, activando la dinamica socio-
econodmica del cantdn, cumpliendo un rol importante en la movilizacion econémica
familiar de la poblaciéon. Esta gama de pequefias empresas se constituyen en una
alternativa mas de trabajo para esta poblacion que no cuenta con una alta
preparacion educativa.

La necesidad de mayores ingresos economicos dio como resultado que muchos
jovenes se incorporaran precipitadamente al mercado laboral, provocando el
rezago en esta poblacion y la ausencia de niveles educativos superiores, y ahadido
a esto, se ha dado tambieén la emigracion de profesionales a otros cantones de Ia
GAM por falta de ofertas laborales para profesionales altamente preparados,
incrementando la falta de personas que aporten al desarrollo comunal y la
participacion ciudadana.

EL GUARCO:DISTRIBUCION PORCENTUAL DE LAS EMPRESAS
DEL CANTON DE EL GUARCO SEGUN TAMAND, 2006

PEQUENA
28,19

MICRO
63,10

MEDIANA
4,70

GRANDE
2,01

Imagen 20: Datos INEC 2000

Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo



ANTECEDENTES 2.6 Estructura Socio - Culcural

Identidad y sentido de pertenencia

Poblacion total proyectada por sexo, cantén El Guarco

Segun el censo el ano 2000 (censo mas actual al momento de haber hecho la  [2000-2015

investigacion), presenta dos situaciones, una en el momento que se realizo el 2000 2015
censo, donde toda la zona de El Guarco, tiene una poblaciéon de 34,893 Provincia, canton y distrito Total | Hombres | Mujeres | Total | Hombres | Mujeres
personas en total.

Costa Rica 3928966 1996415 1932551| 4821293| 2441407 2379 886
En este, se genera una proyeccion del crecimiento de la poblacion hasta el
ano 2015, de 38,635 personas, sin tomar en cuenta el cambio de uso de Cartago 446 009| 227109| 218900 533293 268610 264 683
suelo que la planificacion regional y urbana de la gran area metropolitana del
valle central de Costa Rica (PRUGAM)| el cual inicié en el afio 2002. El Guarco 34893| 18220, 16673] 38635 19855 18780
El PRUGAM, presenta una reorganizacion y un empuje residencial en esta Tejar 19 260 9917 9343 21055 10750 10305
zona, la cual es tradicionalmente rural, con una poblacion relativamente baja San Isidro 9464 5044 4420 9 780 5073 4707
para el area en que esta circunscrita, y a esto se le anade el desarrollo Tobosi 5594 2 962 2632 7410 3826 3584
industrial que ya este sitio posee, generando varias incertidumbres a cerca de Patio de Agua 575 297 278 390 206 184
la forma en que estos dos tipos de crecimiento se van a mezclar y del

desarrollo y empuje que tengan.

En este cuadro se presenta la cantidad de personas que hay en el valle de El
Guarco y este se divide entre el area (167.7 Km2, fuente: Municipalidad de El
Guarco), lo cual quiere decir que para el ano 2000 la densidad poblacional Oreamuno—— &
era de 208 personas por km2, y para la proyeccion que el Instituto de
Estadistica y Censo (INEC) creo para el ano 2015, se estima que la densidad
de poblacional para esta zona sea de 230 personas por km2.

Esta estimacion mas el PRUGAM, crea la incognita de la capacidad de soporte
para el desarrollo habitacional, industrial y por consecuente la capacidad de
soporte en servicios basicos, comerciales, médicos, etc., asi como también la {
creacion de un centro de cultural que ayude a generar una identidad a la " . % Paraiso
zona.

Turrialba

El Guarco———

Para poder crear un modelo, que sirva de ejemplo para el desarrollo de la
comunidad, y ademas crear un proyecto que de soporte en los ambitos de
crecimiento habitacional, que también tome en cuenta el sistema de soporte
e identidad.

Imagen 21
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2.6 Estructura Socio - Cuitural

ANTECEDENTES

Identidad y sentido de pertenencia

En el valle de El Guarco, se encuentran varias situaciones las cuales podrian
identificar a los pobladores.

El tipo de asentamientos, donde se acondiciona el sitio y se aglomeran las
personas, nos dice mucho a cerca de la identidad que estos pueblos poseen,
si bien histéricamente, ..."el sitio era primero controlado por un cacicazgo de
El Guarco, y sus descendientes, seguidamente fue controlado por los
espanoles que llegaron entre los annos 1564 y 15727, b y replantearon el
desarrollo, se encuentra una diferencia bien marcada, como por ejemplo el
desarrollo urbano espanol, donde se coloca la iglesia, la plaza y el municipio y
sistemas de soporte alrededor de la plaza, y a partir de ahi crece el poblado,
uno encuentra en algunos pueblos este desarrollo (San lIsidro, Sabana

Grande, Quebradilla y Tobosi).

Pero al igual se puede encontrar varios asentamientos que tienen un
crecimiento donde su uso, condicion y posicionamiento ha llevado a que los
pobladores comiencen un desarrollo mas organizativo con respecto a la
ubicacion de sus casas, una mayor adaptacion al medio y un entendimiento
del uso de los recursos naturales.

Actualmente existen varias personas en la comunidad que tratan de
mantener el legado cultural que esta zona poseia, como el caso del Indio
Kurieti, esta persona creo un museo de historia natural, en el cual el quiere
mostrar la forma de vida, de cosechas y de respeto que el pueblo indigena
tenia antes de la colonizacion.

Ademas en las escuelas primarias de la zona existe el conocimiento de que en
este sitio se encontraba la “Ciudad del Lodo” (tomado de taller participativo
San Isidro, diciembre 2010), primer asentamiento Espanol en Costa Rica.

Tomando estas premisas, se puede concluir que la zona tiene un deseo de
mantener un legado e historia, pero ahora se esta dando un cambio de uso
de suelo, un mayor empuje al desarrollo habitacional y la venta de las
propiedades en urbanizaciones de desarrollo de enclave, donde
probablemente venga a vivir personas externas al Valle de El Guarco, y que
necesiten un incentivo que provoque mayor arraigo a la zona.

Los proyectos propuestos en el INIl, toman en consideracion el gran
desarrollo que se le quiere dar a esta zona y de ver como mantener la
identidad y el sentido de pertenencia o sino al menos generarlo para los
nuevos pobladores.

i+

Imagen 22: AMUBIS, 2010
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Imagen 24: Trabajo de campo, SOS. INIL 2001
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ANTECEDENTES 2.7 Estructura Politico -Administrativa

L e . . Capitulo 4. Capitulo 14. Expendios
Ningun edificio, estructura o elemento de los mismos sera ) o .
ggﬁ?gﬁi’“&gﬁé construido, adaptado o reparado, en lo futuro, si no es Disposiciones de Alimentos
con las condiciones que los Reglamentos respectivos Ger;c;r.?_le_s para
ificios.

senalen.
Capitulo 18. Espacios de

Capitulo 5. Estacionamientos
Restricciones
Urbanisticas.
Capitulo 24. Suelos y

Capitulo 6. Edificios para Cimentaciones

Habitacion Unifamiliar y
Multifamiliar.

Capitulo 7. Edificaciones
Bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal o
en Condominio

Capitulo 11. Sitios de
Reunion Publica

Capitulo 11. Edificios para
la Educacion. (*)

Capitulo 12. Edificios de
Asistencia Hospitalaria y
para Consulta Externa
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2.7 Estructura Politico -Administrativa

ANTECEDENTES

REGLAMENTO SOBRE
PROCEDIMIENTOS DE LA
SETENA

REGLAMENTO A LA LEY DE
USO, MANEJO Y
CONSERVACION DE SUELOS

El proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) es un procedimiento administrativo
cientifico-técnico que permite identificar y predecir cuales efectos ejercera sobre el ambiente,
una actividad, obra o proyecto, cuantificandolos y ponderandolos para conducir a la toma de
decisiones

El presente reglamento tiene por objeto definir los requisitos y procedimientos generales por
los cuales se determinara la viabilidad (licencia] ambiental a las actividades, obras o proyectos
nuevos, que por ley o reglamento, se han determinado que pueden alterar o destruir
elementos del ambiente o generar residuos, materiales toxicos o peligrosos; asi como, las
medidas de prevencion, mitigacion y compensacion, que dependiendo de su impacto en el
ambiente, deben ser implementadas por el desarrollador.

Impulsar el manejo, la conservacion y recuperacion de los suelos en forma sostenida e
integrada con los demas recursos naturales.

Establecer los mecanismos apropiados para utilizar el recurso suelo en forma racional, en
concordancia con los lineamientos de la legislacion vigente en materia de ordenamiento
territorial.

Promover la planificacion, por medio de inventarios ambientales, para el aprovechamiento
balanceado entre la capacidad de uso y el potencial productivo, mejorando con ello las
condiciones de vida de la poblacion.

Fomentar la participacion activa de las comunidades y los productores, en la generacion de
las opciones sobre el manejo y conservacion de los suelos.

Impulsar el uso de las practicas comprobadas de manejo, conservacion y recuperacion de
suelos en los sistemas de produccion agricola.

DEL PROCEDIMIENTO
CAPITULO |

DE LOS ESTUDIOS DE

IMPACTO AMBIENTAL

CAPITULO V
De la Planificacion de Uso del
Suelo y las Zonas Catastrales
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ANTECEDENTES

2.7 Estructura Politico -Administrativa

REGLAMENTO DEL SERVICIO
NACIONAL DE AGUAS
SUBTERRANEAS, RIEGO Y
AVENAMIENTO (SENARA)

NORMAS DE UBICACION DE SISTEMAS DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
(MINISTERIO DE SALUD)

PRUGAM
PLAN REGIONAL URBANO DE LA GRAN AREA
METROPOLITANA DE COSTA RICA

Ley 7600
LEY IGUALDAD DE OPORTUNIDADES
PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Cercania a pozos o zonas protegidas

“Investigar, proteger y fomentar el uso de los recursos
hidricos del pais, tanto superficiales como
subterraneos.”

“Diagnostico EI Guarco” Elaboracion, actualizacion y
homologacion de los planes reguladores de la GAM”
PRUGAM, San José¢, C.R 2008

Establece normas y procedimientos de obligatoria
observancia para todas las instituciones publicas, privadas y
gobiernos locales, quienes seran responsables de
garantizar a las personas con discapacidad el ejercicio de
sus derechos y deberes en igualdad de oportunidades. Las
disposiciones que el mismo contiene se basan en los
principios de equiparacion de oportunidades, accesibilidad,
participacion y de no discriminacion expresados en la Ley.

EL MEDIO FiSICO
Analisis de la geologia o geo-
aptitud del lugar

ANALISIS DEMOGRAFICO

CAPITULO IV
Acceso al espacio fisico

CAPITULO VII
Acceso a la cultura, el
deporte y las actividades
recreativas
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2.7 Estructura Politico -Administrativa ANTECEDENTES

Capitulo |
Reglamento para el Control Regula a nivel local las condiciones para permitir Generalidades
Nacional fraccionamientos, urbanizaciones o ambas operaciones,
De Fraccionamientos y sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento para el
Urbanizaciones g;)lnlil:\r'c\)/l UNaCIonal de Fraccionamientos y Urbanizaciones Capitulo Il

Fraccionamiento

Capitulo I

Urbanizaciones

Capitulo IV
Desarrollo de
Conjuntos
Residenciales

Capitulo V
Normas para
Vivienda
Progresiva
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3.4

Seleccion del Sitio
Problematica
Justificacion

Objetivos
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El analisis de la escogencia de sitio de concentro en factores tanto fisicos,
funcionales, politicos, ambientales, sociales y psicologicos. Esto con el fin de
encontrar un lugar que representara esta zona y que permitiera desarrollar
propuestas que funciones de ejemplo de desarrollos conscientes con las
condiciones actuales y la vulnerabilidad que enfrenta el valle de El Guarco.

Razones de seleccidn de la zona del proyecto:

Accesibilidad

El sitio elegido se determina por su valor positivo de accesibilidad, debido a su
cercania con la autopista Florencio del Castillo y a calles de conexion con los
distintos pueblos en el valle de El Guarco.

Visibilidad

El proyecto al contener funciones culturales, sociales y de servicio, es necesario que
este en un espacio de alta visibilidad para aumentar su proyeccion en la comunidad
y los pueblos que se verian beneficiados con estos servicios.

Ubicacién cantonal

Esta zona se ubica en el limite distrital entre el cantén de El Guarco y Cartago, con
esto se aumenta el impacto de el proyecto en ambos cantones, sin importar estar
sobre un terreno dentro de el canton de El Guarco.

Disponibilidad

Este espacio del proyecto asi como varios circundantes estan disponibles debido a
cambios de actividad, eran utilizados para fines agricolas; pero actualmente se
encuentran en desuso y en venta.

Vulnerabilidad Ambiental

El Valle de El Guarco por ser una zona de origen lacustre , le da caracteristicas
blandas al suelo actualmente, estos factores combinados a las zonas inundables,
convierten el espacio de alta vulnerabilidad ambiental, permitiendo al proyecto y sus
propuestas generar respuestas ante estas circunstancias.

Paisaje Natural

El valor paisajistico de la zona lo vuelve un atractivo para el desarrollo de las
propuestas habitacionales, asi como su ubicaciéon en un espacio de uso de suelo
habitacional, lo que permite la compatibilidad entre el proyecto y el plan regulador
de el valle de El Guarco.

Area de estudio escala media
Lote para Plan Maestro General 16,7 ha

Imagen 25

Imagen 2B: Analisis del sitio



Razones de seleccidn de la zona del proyecto:

Topografia

En esta zona las curvas de nivel van ascendentemente de oeste a este en la totalidad
de el lote, esto respondiendo al rio Purires que pasa cercano al lado oeste. Sin
embargo el porcentaje de inclinacion es muy bajo , de tan solo 1%, lo cual lo vuelve
un terreno de condiciones planas y con vulnerabilidad a inundaciones.

Suelos

El suelo del lote es de caracteristicas similares al resto del valle. “Estos suelos, de
origen Fluvial Lacustre, ofrecen bastantes dificultades para la agricultura, como lo
han serialado los seriores Flores y Leiva” (1954 p19), al decir que en el invierno hay
‘exceso de agua debido a las condiciones hidrogrdficas y a la poca absorcion de
agua que tienen los terrenos, porque sus subsuelo es muy impermeable, o que trae
como consecuencia gue en la superficie se manifieste un exceso de agua. Esto trae e/
serio problema del drenaje de los terrenos, en el verano el problema es el opuesto;
debido a lo arcilloso del terreno este se raja, produciendo grandes grietas qgue
destruyen las raices de las plantas, lo que influye en la actividad de /os
cultivos’{Melendez, 1 963).

Visuales

Existe una apertura visual al lote en el costado norte que le da mucha proyeccion
al espacio, esto debido a su cercania con la autopista y al estar ubicado en una de
las entradas principales de el Valle de El Guarco.

Vegetacion

El espacio no tiene vegetacion arborea actualmente, es una zona que se utilizaba
para siembra de hortalizas y helechos y actualmente esta en desuso. Esto lo hace un
espacio verde sin ninguna proteccidn solar.

Colindancias

Las colindancias de este terreno son variadas al tener dos frentes a calles en vias
diferentes lo que permite contar con distintas situaciones aprovechables segun las
caracteristicas de cada propuesta.

Calle oeste, asfaltada.

Via servidumbre, lastre.

Casas de habitacion en uso y buen estado.

Via principal norte de entrada al valle de ElI Guarco, asfaltada.
Lotes en desuso, con actividades agricolas abandonadas.

"aon oo

Imageﬁ 2

Imagen 28: topografia y escorrentia. Elaboracion propia



Ubicacion de proyectos en el lote Macro:

Los distintos analisis permiten ubicar las propuestas segun las necesidades y
caracteristicas mas convenientes.

A. Proyecto Social / Servicios / Salud

Este proyecto de servicios se ubica en el costado oeste , ya que es un
proyecto de servicios publicos. Se ubica en este espacio para permitir crear un
ambito mas abierto en este sector y dejar los espacios mas privados en el
sector sury este.

B. Proyecto Cultural / Educativo

La ubicacion de este proyecto es en el costado norte para aprovechar la
apertura visual y la proyeccion que esto le puede dar al proyecto, ademas al
ser un proyecto que crece en altura es la mejor ubicacion pata no cerrar la
visual a los otros proyectos de el sistema.

C

Este proyecto se ubica a lo largo de el sector este, para dar un remate visual a
todo el conjunto y para aprovechar el paisaje natural de las montanas al
oeste sin impedirselo a los otros conjuntos. Ademas permite formar un
conjunto con el proyecto habitacional unifamiliar y crear un ambito mas
privado sin necesidad de barreras fisicas.

D. Proyecto Habitacional unifamiliar horizontal.

En este caso se ubica esta propuesta en el sector sur para conectar el
proyecto con la servidumbre ya existente y promover la conexion con la
comunidad. Ademas busca aprovechar la apertura visual al oeste con las
montanas y la conexion con el proyecto habitacional en altura .

Derecho de via interno para conectar con el
Sistema de vias urbano e—

Imagen 29: Ubicacitn de proyectos. Elaboracian propia



3.1 Seleccion del Sitio DELIMITACION

Delimitacion de zona de
1 estudio. Proyecto cambio de
“ usos del suelo, Valle del
| Guarco, Cartago”

El Guarco se muestra como un
punto estratégico de
- comunicacion entre el Valle
. Central y la vertiente Atlantica,
sumado a la cercania a la
- ciudad de Cartago, con la
: importante conexion de la
' carretera Interamericana sur.
. Posee una gran riqueza a nivel
social y cultural, cercania a la
naturaleza y diversidad de la
misma, emplazado en un
privilegiado sitio de valle y

= montanas. Con lugares de alto o ) Imagen 32: Topografia actual
~ valor historico como lo fue la Lotificacion establecida para el

Ciudad del Lodo. Sistema habitacional Mixto Progresivo y Productivo

ST

Estrategia
de ubicacion

Se busco que
% estuviese ubicado de
forma que establezca
una unidad de
y servicios proyectada
hacia el exterior y el
interior del lote, para
atraer usuarios al
proyecto. Ademas la
vivienda se vincularia
con las areas
comerciales para
crear actividad
peatonal en todo el
proyecto.

~ Elsito - escogencia
* *Facil accesibilidad fisica
(desde los diferentes poblados,
Coris, Bermejo, Tobosi, Tablon,
San Isidro )
*Servicios basicos (luz, agua,
etc.)
*Visuales
*Cercania a espacio de alto
- valor historico, escénico y
cultural para la zona

Lote para Intervenir 4,05 ha Imagen 33: Topografia propuesta
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En Costa Rica es usual que algunas poblaciones se vean afectadas por
situaciones de emergencia a causa de inundaciones, deslizamientos, eventos
sismicos, entre otros. Muchos de estos acontecimientos son producidos
ciertamente por fenodmenos climaticos y naturales que no pueden ser
controlados por los seres humanos, pero si pueden ser minimizados y en
algunos casos evitar las desastrosas consecuencias que pueden sufrir los
pobladores de la region afectada. Mediante una adecuada planificacion
urbana con estrategias definidas y contextualizadas con la realidad socio-
cultural del sitio y tomando en cuenta las amenazas presentes, se
presentarian eventuales soluciones para el amortiguamiento y la evasion de
muchos efectos negativos causados por los inevitables eventos naturales.

Actualmente, el uso del suelo tradicionalmente agricola en el valle de El
Guarco, se esta cambiando por conjuntos residenciales de mediana y alta
densidad. Estos terrenos que habitualmente se utilizaron para fines agricolas
han sido abandonados por sus duenos, dejandolos ociosos y sin ningun uso
provechoso ya que las caracteristicas productivas del suelo se han agotado al
ser explotados por monocultivos durante muchos anos. Con el pasar del
tiempo, muchos terrenos con estas caracteristicas se han visto afectados por
la especulacion sobre el valor del terreno y han sido adquiridos para la
construccion de complejos residenciales de tipo amurallados. Esta incursion
de residenciales amurallados en el valle de El Guarco presentan caracteristicas
de introversion, de manera que su relacion con el contexto y el aporte a la
vivencia y calidad urbana-espacial es casi nula.

Los residenciales amurallados favorecen la division social pues el sentimiento
de exclusividad que provoca en sus habitantes, crea el distanciamiento de las
clases sociales y provoca el desinterés por la convivencia urbana y la pérdida
de tradiciones y costumbres presentes en el sitio. Ademas, la expansion de
este mercado amenaza los escenarios paisajisticos semi-rurales al ser un
desarrollo en formato horizontal, y adicionalmente provoca la falta de
lugares para el recreo y el encuentro urbano al ser planificadas todas sus
facilidades comunales, interiores a las murallas perimetrales que dividen el
espacio urbano de los residenciales.

Imagen 35: Proliferacian de Residenciales y condominios amurallados en El Guarco, Cartago. Google Maps



Adicionalmente estos terrenos presentan caracteristicas de poca absorcion
con riesgo de inundacion; ya que el suelo del valle de El Guarco es de
conformacion fluvio-lacustre, caracteristicas que conforman un suelo con
mucho sedimento y poca absorcion de liquidos en comparacion con otros
suelos de mejor infiltracion. Mismos terrenos que al ser utilizados con fines
habitacionales, especificamente con proyectos de mediana y alta densidad sin
una adecuada planeacion y carente de estrategias de desarrollo urbanas,
sociales y culturales, contribuirian al sellamiento del terreno, atrayendo
posibles inundaciones al sitio o afectando parcialmente a los poblados
cercanos a los rios con estas tendencias.

El tipo de suelo del valle de El Guarco tiene su origen en la sedimentacion
producto de fendmenos fluvio lacustres, caracteristicas que conforman un
suelo de menor absorcion de liquidos en comparacion con otros suelos de
mejor infiltracion. Esta particularidad revela uno de los motivos por los cuales
este sector se ve afectado por los altos niveles de agua en el suelo con una
tendencia a inundaciones estacionales, ademas a esto se le suma que el rio
Purires desfoga su cause en el rio Coris de forma perpendicular. Esta
particularidad provoca que el rio Coris no tenga la capacidad de carga
adecuada para recibir el caudal, creando inundaciones periodicas.

Del diario electronico micartago.com se extrae la siguiente nota referido a las
inundaciones que aquejan a las comunidades del valle de El Guarco.

‘04 Noviembre del 2010

En El Guarco, el paso hacia Quebradilla esta cerrado a la altura de Coris
desde las 9:00 de la noche de ayer jueves, debido a la inundacion causada
por el desbordamiento del rio del mismo nombre.

Algunos de los afectados comentaron a este medio: ...la noche de ayer se
inundo su propiledad, especialmente la caballeriza, por lo cual los animales
pasaron la noche anegados.

Por su parte, los empleados de una carroceria que se ubica en ese sector se
dedicaban en horas de la mariana a lavar el lodo con manguera y escobas,
dado que €l taller se inundo por completo.

Joaquin Hidalgo Montero, chofer de autobus, conto como €l junto a otros
dos choferes de bus de las rutas Quebradilla, Tablon y Corralillo, y mas de 100
pasajeros, pasaron la noche en el sector, cerca de Riteve, debido a que e/
agua no permitia el paso....” *

3 www.micartago.com

Residencial

Imagen 3B: Antecedentes de inundaciones en el Guarco de Cartago
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Imagen 37: Problematica entre el rio Purires y rio Coris



El Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo, surge como parte de
un sistema conjunto de proyectos derivados de la investigacion “Evaluacion
Del Impacto De Los Desarrollos Residenciales Y Del Cambio En El Uso Del
Suelo En El Valle De El Guarco, Cartago” para el Instituto de Investigaciones
en Ingenieria (INIl) de la UCR, proyecto que se plantea establecer estrategias
de diseno urbano en el valle de El Guarco en Cartago, para generar
proyectos que respondan a las necesidades y a la realidades sociales y fisico-
espaciales del sitio, para crear un escenario idoneo de desarrollo urbano
habitacional que contribuya a la reduccion de los efectos adversos del
desequilibrio ecologico, social y cultural que generaria el cambio de uso de
suelo tradicionalmente agricola, por conjuntos residenciales de mediana y
alta densidad, en formato de condominios amurallados, que actualmente
afectan a la region.

Tomando en cuenta los problemas de inundacibn que enfrenta
estacionalmente la zona, se plantea una alternativa para el desarrollo de
vivienda con densificacion media en altura, esto para evadir algunos de los
problemas que acarrean el excesivo sellamiento del terreno por motivo del
desarrollo no planificado de vivienda en configuracion horizontal. Datos del
Instituto Nacional De Estadistica y Censos indican que en el canton de El
Guarco, la ocupacion de viviendas es en su mayoria de casas individuales en
disposicion horizontal, con una cantidad de 7.473 y con un promedio de 4.5
habitantes por vivienda, mientras que las viviendas ubicadas en edificios de
altura unicamente se contabilizan 11 con un promedio de 3.9 habitantes por
vivienda. Considerando datos también suministrados por el INEC sobre Ia
cantidad de obras civiles de indole habitable realizadas en el canton entre los
anos 2001 y el 2009, se logra promediar que el 87.5% de la obras efectuadas
son viviendas unifamiliares configuradas horizontalmente. Esta informacion
muestra que pese a los antecedentes de inundacion que existen en el sitio,
este tipo de construccion de vivienda horizontal se sigue dando, lo cual
contribuye aun mas al sellamiento del terreno.

Los desarrollos habitacionales de tipo amurallado que se estan dando en el
valle de El Guarco actualmente estan generando una importante inmigracion
de personas hacia el sitio. Esta expansion del mercado en forma horizontal,
amenaza los escenarios paisajisticos semi-rurales y provoca una falta de
lugares para el recreo y el encuentro urbano.

] Ly i \

Imagen 38: Cambio del uso del suelo tradicional agricola por Condominios amurallados
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Imagen 40: Antecedentes de inundaciones en el Guarco de Cartago
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Esto asociado a una carencia de planificacion que procure un adecuado
desarrollo social y cultural en zona, produce un claro desinterés del usuario
hacia su contexto. Por su parte, un diseno inclusivo en el que se promueva la
participacion ciudadana mediante el contacto social con el medio y sus
habitantes, donde se rescaten los valores locales y el sentido de pertenencia,
favorecerian el desarrollo social, estimulando la adopcion del sentido de
pertenencia en sus habitantes y asi la revalorizacion de su espacio vital y el
rescate de los valores comunales, produciendo en los pobladores del sitio un
sentido de pertenencia hacia el sitio por parte de sus habitantes.

Este conjunto de circunstancias fisico-espaciales y sociales demuestran la
necesidad de propuestas de vivienda de construccion en altura que
contribuyan con la liberacion del suelo y asi evitar el excesivo sellamiento del
terreno debido a los antecedentes de inundaciones periodicas presentes en el
lugar. Paralelamente se deben crear vinculos con el contexto y el espacio
urbano, desarrollando sitios de encuentro e interaccion social, puntos para
actividades complementarias y el desarrollo de zonas de trabajo e
intercambio social y comunal que alberguen actividades economicas
complementarias, actuando como una nueva fuente de ingresos economicos
familiares y contribuyan a su seguridad alimentaria.

Del informe final de la investigacion “Evaluacion Del Impacto De Los
Desarrollos Residenciales Y Del Cambio En El Uso Del Suelo En El Valle De El
Guarco, Cartago” para el INII, se concluye que “la privatizacion de los espacios
construidos como los condominios amurallados, genera una marcada
segregacion socio-espacial entre los diferentes estratos socioecondmicos de la
poblacién del Valle de El Guarco, ya que estos beneficios estan siendo dados
a quienes tienen los medios econdmicos para adquirirlos, condicion de
desigualdad fisico-espacial que deberia estar siendo disminuida por medio de
la intervencion Estatal y Municipal.

Los condominios amurallados se muestran ajenos al contexto en el cual han
sido insertados, un valle de tradicion agricola y agropecuaria para el cual el
tipo de vivienda que se genere deberia contemplar la integracion del factor
natural e inclusive de la actividad productiva agricola para uso domeéstico en
busca de la conservacidon no solo de las tradiciones del valle sino también de
la conservacion y recuperacion de los suelos.”

Imagen 42: Condominios amurallados presentes en el sitio
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DESARROLLO:

Fomentar la recuperacion del sentido de “lugar significativo” en el sector del
Valle de ElI Guarco, como estimulo y conceptualizacion del desarrollo
sostenible de la zona en un escenario de mediano y largo plazo,
reincorporando componentes del imaginario historico y colectivo local a los
lineamientos y manifestaciones de su desarrollo fisico-espacial y socio cultural

GENERAL:

Desarrollar la propuesta de diseio de un Sistema Habitacional Mixto En
Condominio Vertical, en Valle de ElI Guarco, Cartago, con el fin de
proporcionar una nueva alternativa de vivienda en altura para el sector, a
partir de un enfoque de vivienda progresiva y productiva, de manera que la
propuesta se integre a las condiciones existentes y planteadas en el sitio, para
generar sostenibilidad social e integracion comunal.

ESPECIFICOS:

1.

Llevar a cabo un diagndéstico del sitio y su entorno a partir de un analisis
sisttmico de sus antecedentes, situacion actual y proyeccion para
establecer los lineamientos para el desarrollo de un Sistema Habitacional
Mixto En Condominio Vertical, que también incorpore en su concepcion
arquitectonica espacial parametros de vivienda progresiva y productiva.

Establecer la programacion cualitativa y cuantitativa de necesidades
espaciales, técnicas y funcionales y actividades requeridas para el disefio
del proyecto a partir de los lineamientos establecidos, de manera que
sean adecuados para los alcances, caracteristicas y dinamicas del
escenario de desarrollo sostenible y participativo sugerido para el sitio y
su entorno.

Desarrollar el plan de zonificacion y disefio del conjunto a intervenir en el
sitio con el emplazamiento del proyecto, incorporandola de forma
armonica, funcional y sostenible a las condiciones existentes y
proyectadas del sitio. De tal forma, se abordara el proyecto como parte
de un entorno social y urbanistico de escala local al cual se integrara con
los proyectos derivados de la investigacion “Evaluacion Del Impacto De
Los Desarrollos Residenciales Y EI Cambio Del Uso Del Suelo En El Valle
De El Guarco, planteados por el INIl de la UCR".

Disenar el anteproyecto de la propuesta en sus componentes fisicos,
espaciales y urbanisticos, respondiendo a los lineamientos conceptuales y
técnicos establecidos en relacion con el analisis sistémico, el desarrollo
sostenible y la arquitectura de vivienda progresiva, productiva.
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4.1 Secuencia metodolégica

4.2 Descripcion de etapas metodolégicas
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La metodologia tiene un proceso secuencial “no lineal”, o cual quiere quiere
decir que es un proceso abierto, con etapas de retroalimentacion de datos
cada vez que se considere necesario enriquecer los criterios para el disefio y
la investigacion.

Para la concrecion del proyecto se debe cumplir con una serie de etapas
previas, inicialmente la etapa de formulacion del proyecto consiste en el
planteamiento del tema y la problematica. Seguidamente se da inicio con la
delimitacion del tema, la cual esta compuesta de la formulacion la justificacion
del proyecto, de la seleccion del sitio y la identificacion de los objetivos que se
desarrollaran en el proyecto. Con lo anterior se definen los puntos por
investigar para asi dar inicio con la recopilacion de toda la documentacion e
informacién necesaria para el desarrollo del proyecto. Con la fase de
recopilacion finalizada, se procede al analisis de la misma y a la obtencion de
mas informacion que se determine necesaria y pertinente para la formulacion
de una propuesta, lo cual deriva en la sintesis de informacion, para dar lugar
al planteamiento de pautas y estrategias referentes al proyecto para concluir
con la primera etapa.

Para la ejecucion de la segunda etapa, la fase de analisis de forma, funcion y
usuario se trabajaria paralela a la fase del analisis de sitio. Estas fases
consistirian en la elaboracion de esquemas, diagramas, bocetos y croquis,
como parte del proceso de elaboracion de primeras intenciones que aporten
y apoyen el posterior proceso de diseno.

Finalizada esta etapa, se plantea una propuesta conceptual a escala macro
para identificar necesidades y conceptos de diseno para podre concretar un
programa arquitectonico.

La tercera etapa se efectua apoyado en el analisis detallado del sitio y de los
conceptos, pautas e informacion generados en las etapas anteriores, asi como
los diagramas, bocetos y croquis realizados previamente. En este proceso se
llevan a cabo el disefio del plan maestro y el disefio de las edificaciones.
Apoyando este proceso en revisiones con los profesores (director y lectoras),
los cuales llegan a retroalimentar y complementar el proceso de diseno,
aportado nuevas ideas y posibilidades al mismo y generando una dinamica
de afinacion del proyecto para asi concretar una propuesta final
arquitectonica y de sitio.

Diagrama Metodologico
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Fuente: Elaboracidn Propia

Alc Planteamiento del tema y Problematica

Delimitacion del tema

Elaboracion de objetivos

Recopilacion de informacion

Sintesis de Informacion

Planteamiento de pautas y estrategias

Analisis de forma, funcién y usuario

Analisis de sitio

Planteamiento de Programa
arquitecténico

Diseno de Plan Maestro

Diseno de Edificaciones

Conclusién de Propuesta



1° Etapa
eldentificacion del problema.
eldentificacion de necesidades.
*Formulacion de justificacion
*Seleccion del sitio
*Formulacion de objetivos.
*Recopilacion de Informacion.
*Analisis de Estructura Ambiental.
*Analisis de Estructura Fisico — Espacial.
*Analisis de Estructura Socio — Cultural.
*Analisis de Estructura Politico — Administrativa.

*Sintesis de Informacion.

*Determinacion de conceptos generales (Teoria).

*Estudio de Casos (Referencias).

*Generacion de Pautas y Estrategias.

2° Etapa
*Analisis de Sitio: Accesibilidad, visibilidad,

ubicacion, disponibilidad, vulnerabilidad,
paisaje, clima, topografia, tipos de suelo,
visuales, vegetacion, colindancias, relacion con
el contexto inmediato.

*Elaboracion de diagramas funcionales.
*Realizacion de esquemas de organizacion.
*Elaboracion de croquis espaciales.

*Busqueda de la forma mediante bocetos.

*Anadlisis del Usuario y su entorno.

*Consolidacion del programa arquitectonico.

3° Etapa
eIntegracion de datos de las etapas 1y 2.
*Descripcion general del plan maestro.
*Aplicacion de pautas y estrategias al
emplazamiento de las edificaciones.
*Determinacion de temporalidades
eCaracterizacion espacial de cada componente.
*Dimensionamiento de las areas de cada
componente.
*Aplicacion de pautas y estrategias al disefio
espacial y funcional.

*Definicion final de intenciones plasticas y

formales del emplazamiento y edificaciones.






mj PAUTAS Y ESTRATEGIAS

5.1 Accesos y Vialidad
5.2 Imagen Paisajistica
5.3 Manejo

5.4 Hitos y Nodos

5.5 Zonificacion

5.6 Iintegracion
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PAUTAS Y ESTRATEGIAS 5.1 Accesos Y Vialidad

1- 2 Accesos principales:

Pautas y estrategias de configuracion de accesos y vialidad
Se propone una via principal que atraviesa toda la propuesta conectando La propuesta posee 2 accesos principales que acceden por la arteria vial principal,
] , : ; m ienen ciclo vias, | | n n irigen al ri rave I
todos los proyectos, asi como vias secundarias que permiten acceder a cada ambos t,e en cicio vias, las cuales se €o ectan y d 'gen al Lsuario a traves de
. . . . L sector publico del proyecto, las areas verdes acompanan al usuario desde ambos

uno. Se pretende ademas evitar los limites tanto fisicos como psiquicos para . : .
d ' mi b ST, accesos y brinda el factor sorpresa a lo largo del mismo y cada uno tiene un lago.
acceder al mismo, busca generar apertura € invitacion. Ademas tienen una isla la cual es una zona verde, esta divide y da direccion a los

automoviles que ingresan o salen del proyecto.

3 Accesos proveeduria: En los proyectos de servicios

comunitarios, asi como el proyecto de arte y cultura se

propone accesos alternos para servicios de proveeduria, con \
fin de tener un control mas estricto y evitar el impacto visual
de carga y descarga.

Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo



Pautas y estrategias de configuracion de accesos y vialidad

Se propone una via principal que atraviesa toda la propuesta conectando
todos los proyectos, asi como vias secundarias que permiten acceder a cada
uno. Se pretende ademas evitar los limites tanto fisicos como psiquicos para
acceder al mismo, busca generar apertura e invitacion.

NS

\
L \ -
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4. Accesos al Proyecto Social / Servicios
/ Salud y Proyecto Habitacional
unifamiliar horizontal.

Esta interseccion permite acceder tanto
al parqueo del proyecto de servicios
comunitarios, regulando el transito
vehicular que ingresa a cada proyecto.

5. Acceso al Proyecto Cultural /
Educativo:

Esta interseccion permite acceder al
area de parqueos del proyecto de arte y
cultura, el cual sera el unico acceso
vehicular de visitas al mismo.

6. Acceso al Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo:

Esta interseccion permite acceder al proyecto habitacional multifamiliar,
siendo este el unico acceso vehicular para mantener mayor control y
privacidad.




PAUTAS Y ESTRATEGIAS 5.1 Accesos Yy Vialidad

Propuestas preliminares de vialidad Proyecto Social / Servicios / Salud Proyecto Cultural / Social / Educativo
€n cada proyecto.

l Vias principales

Cada proyecto de acuerdo a su

funcionalidad posee un acceso que B vies secundarias
proviene desde la arteria vial principal, l Vias terciarias
ya sea para parqueos en el caso de los l Acceso a parqueo
proyectos comunitarios o0 para

acceder a las vias terciarias Proveeduria
particulares de cada uno de los . Uso restringido

proyectos habitacionales.

Proyecto Habitacional unifamiliar horizontal.
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Ciclo via, aceras, floresta y canal de agua / acompanan via principal interna

La via principal del proyecto es acompanada de espacios verdes, el canal que
se adaptado de acuerdo a la necesidad fisica y espacio de cada punto que
atraviese, una acera rodeada de vegetacion, ademas de un parque lineal que
se integra en el recorrido; todo esto con el fin de promover el transito
peatonal y de bicicletas dentro del proyecto.

Canal de Agua
Acera

Floresta

Cordon y Cano

> Cordon y Cano
Ciclo Via

Acera

Manejo de aguas:

Fueron analizadas distintas opciones y técnicas para el manejo de las aguas.
Se propone utilizar una serie de canales que recorreran todo el proyecto y a
su vez se encargaran de recolectar y transportar el agua llovida para regular
el nivel freatico y la cantidad de agua que se desfoga a los sistemas de
recoleccion pluvial, evitando asi el riesgo de inundaciones. Los canales
pueden ser modificados de acuerdo a la necesidad espacial del sitio y a sus
caracteristicas, en algunos espacios conservara la forma natural de canal y
en otras podra ser modificado siempre y cuando se respete la cantidad de
m3 que requiera canalizar.
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Pautas y estrategias para el de tratamiento del paisaje a intervenir, se
adecuan a las necesidades y exigencias del sitio de acuerdo al tipo de suelo y
al previo conocimiento de la posibilidad de inundacion en la zona;
reforzando la imagen de riqueza natural existente, y promoviendo extensas
areas verdes que permitan la filtracion de agua en el terreno.

Mediante la investigacion se determinaron diversas posibilidades de
tratamiento paisajistico que podria ser adecuadas para este sitio, a
continuacion seran mencionadas algunos ejemplos:

e . e

Imagen 44: Tomada de “Paisajes Radicales: Reinventando el espacio exterior”, 2003

Escultura de tubos con cabezas
aspersores y almacenaje de
aguas pluviales

Las cabezas aspersores crean
una serie de efectos animados
sobre la superficie, producidos
cuando las gotas se dispersan
sobre el agua, y que van desde
las sombras lineales hasta los
aparentes rayos del sol.

Tratamiento del suelo tipo “skate park”. Area pensada para los mas jovenes,
se puede, jugar, patinar o simplemente sentarse a observar. Espacios de
integracion naturaleza y expresion ludica.

Imagen 46: Tomada de “Paisajes Radicales: Reinventando el espacio exterior” 2003




5.2 Imagen Paisajistica

PAUTAS Y ESTRATEGIAS

Sistemas Verdes Urbanos

Pequenas Piezas
eJardines de bolsillo

*Plazas arboladas

d *Areas verdes de acompanamiento de

¥ vegetacion

eJardineras

Grandes Piezas:

eParques y bosques peri-urbanos

*Corredores verdes
*Parques forestales
*Parques urbanos

*Parques lineales

PRINCIPIOS DE LA JARDINERIA DIFERENCIADA

1.

Preservar los recursos naturales (agua, suelo)
2. Fomentar la biodiversidad
3. Atender la demanda ciudadana de espacios verdes mas cercanos a la

naturaleza

ASPECTOS A CONSIDERAR:

N

Vegetacion . eficiencia/costos

Gestion . Politicas de

mantenimiento sostenible
Necesidad en comunidad

Aporte/costos
Técnicas/Tecnologia

FUNCIONES AMBIENTALES DE LOS
ESPACIOS VERDES

. Planeamiento . Sistemas verdes
urbanos equilibrados

> WN -~

oW

Absorcion de CO2

Produccion de O2

Retencion de particulas de polvo
Regulacion de la humedad y la
temperatura

Reduccion y control de la erosion
Filtro acustico y reduccion del
viento

TIPOLOGIAS DE ESPACIOS VERDES DE UNA CIUDAD SOSTENIBLE

1500000 | 10 | 6080 |X x| [x] | X
+20 [5001000(1500000| 10 | 80 |X X |x X
+3 | 500800 [ 100000 | 5 o [x  [x  [x E3

variable | variable | variable | veriable | 40-80 X X XX
115 | 300-500 50100000 12 | 5080 |X X x| [x[x
140 | 25100 |2550000| 5 | 4070 |X X |x X X

variable | variable | 5000 | varioble | 6080 | X | X K

0205 | 4070 | 6500 |025050| 4060 | X x| | [x] |

00502 | 2550 | 3000 | 0102 | 4060 | X | X X X

varigble | variable | variable | varizble | 90 x| x| x [x

- X X X
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PAUTAS Y ESTRATEGIAS 5.3 Manejo Topografico

La topografia se modifica buscando subir el nivel del terreno para evitar
inundaciones asi como para encausar las aguas pluviales hacia los lagos de
recoleccion por medio de canales.

Se realizan cambios topograficos para mejorar la visual y que los proyectos
no impidan tener una apertura a la riqueza del paisaje natural de las
montanas. Las curvas de nivel nuevas se adaptan a las actuales para no
interrumpir el funcionamiento normal en la zona. Los movimientos de
terreno se realizan respondiendo a los recorridos peatonales, vehiculares y
otros, ademas para complementar los factores funcionales del sistema.

La topografia dentro del proyecto juega un papel muy importante; ya que,
responde a las caracteristicas de cada proyecto y a las necesidades y
condiciones actuales en el sitio, dando como resultado pautas de respuesta
para los problemas actuales asi como insumos para el disefio de cada sector G S M Ny : R e b R
del sitio. Es por medio del diseno de las curvas propuestas (ver en imagen Imagen 47: Gaviones para el paisaje y |a estabilizacian en High Wycombe.
superior) que se plantea un cambio en la configuracion de la topografia para

aumentar los valores del espacio y minimizar las condiciones menos

favorables .

El diseno topografico se adapta al paisaje utilizando los elementos ya
existentes, las amplias terrazas crean diferentes niveles, enriquecen el espacio
externo de los proyectos al eliminar la homogeneidad de un unico nivel,
generando taludes que a su vez pueden ser trabajados paisajisticamente para
crear diferentes ambientes. Ademas los cambios de nivel aportan privacidad
entre los diferentes espacios y entre edificaciones.

Para resolver algunos cambios de nivel y taludes en los proyectos, se
utilizaran como solucion, gaviones como muros de contencion, ya que se
ajustan a los contornos del terreno y disipan la energia del agua, mientras
que forman un sistema de drenaje natural, reduciendo al minimo la
acumulacion de la presion que pueda danar otras estructuras u orillas de
cortes de terreno. Este tipo de estructura, también es utilizada con fines

estéticos, al ser combinados con luces y superficies como mobiliarios
integrados al contexto. Imagen 48: Juego de terrazas en vivienda ubicada en Madrid Espafia, par A-Cero
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5.3 Manejo de Escorrentias Superficiales

PAUTAS Y ESTRATEGIAS

SIMBOLIGIA

Planta de tratamiento
anaerobica, con biodigestor.

Lagos

Canalde Tmx Im

Escorrentias del lote, segun
propuesta.

El proyecto cuenta con su propio
sistema de recoleccion y almacenaje
de aguas pluviales, el cual dirige las
aguas hacia dos lagos recolectores,
los canales son de 1 metro con una
pendiente del 0,00001 % para asi
garantizar que las aguas se
desplacen pero que también los
canales puedan ser parte del paisaje.
Estos recogen las aguas de la
topografia propuesta para el sitio.

En los sitios donde los canales se
interrumpen, se opta por entubar el
canal para mantener el flujo del
agua y brindarle seguridad al usuario
del espacio urbano, tanto peatonal
como vehicularmente.

Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo



PAUTAS Y ESTRATEGIAS 5.3 Manejo de Zonas Productivas

SIMBOLIGIA

Zonas de produccion en edificios
de uso mixto (comercial, y siembra
en altura)

Zonas de produccion en edificios
de vivienda (siembra en altura)

Zonas de produccion mixta
(habitacional y siembra en
horizontal)

Zonas de produccion invernadero
<— (plantas ornamentales, especies de
la zona)

En el desarrollo de los sistemas
habitacionales, se toma en cuenta el
concepto de zona productiva mixta,
para los mismos habitantes que
deseen  producir sus  propios
alimentos o  bien  venderlos,
generando una fuente de ingresos
economicos y alimenticios.

El invernadero es un sitio que se va a
utilizar para educar, e implementar la
siembra de plantas de la zona, para
asi dar a conocer a los habitantes, Ias
plantas endémicas.

El centro cultural, el centro de
servicios sociales y los edificios de
uso mixto, brindan areas de
comercio, para la venta de estos
productos.

Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo



SIMBOLOGIA DE ESPACIOS
PUBLICOS Y PRIVADOS

D Espacios Publicos

D Espacios Privados

EBorde Plazas
I:IBorde Servicios

I:IBorde Parques Pequefios
IjBorde Espacio Verde Boscoso
%

Borde Comercial

I:IBorde Agua + Vegetacion

Los bordes del proyecto son parte
esencial del mismo; ya que, son
elementos de transicion con el espacio
publico wurbano y conforman un
progresivo  cambio  espacial que
establece cada proyecto con el espacio
de dominio publico ajeno al proyecto.

Mediante bordes que demuestren el
cambio espacial publico y semi-publico.
Se pretende establecer esta transicion,
mediante bordes de caracter natural
que contengan elementos como el agua

y areas verdes. Adicionalmente Ia

inclusion de plazas y areas comerciales,
constituyen bordes que por su caracter
publico, atraen personas a los diferentes
proyectos.

Estos bordes favorecen una clara
diferenciacion de los espacios
produciendo una paulatina
diferenciacion del espacio publico, del
semi-publico, hacia el semi privado, y
finalmente hasta el privado.

El espacio mayoritariamente publico se
ubica hacia el norte del proyecto, el cual
esta dirigido hacia servicios sociales,
comunales y culturales que contendran
mayoritariamente a los usuarios del
espacio urbano. En el sector sur se
ubica el area residencial, separado del
area publica del norte por un borde vial.
Este sector residencial, posee diferentes
niveles de privacidad producidos por el
tratamiento de bordes que
progresivamente conducen al usuario
desde el sector publico hasta el privado,
compuesto de espacios de vivienda.



PAUTAS Y ESTRATEGIAS 5.4 Hitos y Nodos

. Proyecto Cultural / Educativo, funciona
&y por si solo como un hito en el proyecto.
' " Estéticamente, se proyecta hacia el

e ™~ SIMB,-OL'G'A interior y el exterior del espacio para
. 4 /" integrarse con el dominio urbano y atraer
B Hitos personas al sitio. Es un elemento
D Nodos generador de actividades que viene a dar
un sentido de lugar al sitio.

. El invernadero, es un punto de
confluencia de flujos que provienen del
area cultural y el area de servicios
comunales y sociales. Es un espacio para
el aprendizaje y el arraigo cultural de la
zona, de las espacie naturales nativas del
sitio y fomenta una atraccion de usuarios

: potenciales al sitio.

El Proyecto Social / Servicios / Salud, se

AN constituye en un espacio para albergar

L NI . actividades comunales, ademas de incluir

i actividades que solventen necesidades

/ \ / sociales propias del sector. Este proyecto
_ ﬂ / social procura generar lugares de estar y

o / de recreo para los pobladores, asi como

/ / espacios para la venta de productos

/ / agricolas 'y de infraestructura para

/ atender necesidades de salud y de

/ servicios comunales para sus pobladores.
EI El area comercial del sector habitacional

Z{_,.-----" muiltifamiliar, funciona como un espacio
para el apoyo de necesidades

/ comerciales para de los usuarios de los

/ demas proyectos sociales y culturales,

/ ademas de que atraeria un mayor flujo

/ T de personas al lugar y procuraria que

\ o estas permanezcan en el sitio mas tiempo.

/ ] |\ El anfiteatro es un punto de

comunicacion  entre el proyecto

social/comunal, y el cultural, donde parte
de sus espacios verdes convergen en el
anfiteatro.
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5.5 Zonificacion

PAUTAS Y ESTRATEGIAS

A —

£y e SIMBOLIGIA

/

. Areas Verdes

/ "" Siembra

Comercial
Servicios
Cultural

Educativo

Lagos

La relacion con el contexto se da mediante
diferentes niveles de privacidad, espacios
publicos y una zonificacion funcional que
atraiga y a la vez guie al usuario del
espacio urbano a través de diferentes
actividades y espacios de dominio publico
que brindan un confort para el mismo y a
su vez buscan satisfacer las necesidades de
éstos mediante actividades que se
identifican en el estudio del sitio, como
actividades de suma importancia para el
desarrollo de el cantén de El Guarco. A su
vez estas actividades estan soportadas por
actividades complementarias que brindan
un mayor movimiento y se convierten en
actividades opcionales, dando un caracter
de sentido de lugar al sitio y promoviendo
el flujo de un potenciales usuarios al
proyecto. El area comercial de los sectores
nor-este y nor-oeste se ubican en los
bordes de los proyectos para dar una
bienvenida y una mayor atraccion de
usuarios al sitio. Los lagos son un
elemento paisajistico y éstos almacenan
aguas pluviales recogidas por un sistema
de canales. El area cultural y de servicios
dan apoyo a las necesidades del sector, y
provocan una permanencia y una mayor
afluencia de personas en el proyecto.

Las plazas son transiciones entre espacios
varios que a su vez funcionan como
creadoras de itineranticas y permanencia
de personas en el espacio urbano. El
invernadero actua como un elemento
generador de conocimiento y arraigo de
la cultura del canton del valle de El
Guarco. Las areas verdes dan confort
climatico y escénico, funcionando como
elementos paisajisticos complementando
el sistema.
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PAUTAS Y ESTRATEGIAS

5.6 Integracion Fisica del €onjunto

Cohesion de los 4 sistemas:
1. Proyecto Habitacional unifamiliar horizontal.
. 2. SISTEMA HABITACIONAL MIXTO PROGRESIVO Y PRODUCTIVO

. 3. Proyecto Social / Servicios / Salud

4. Proyecto Cultural / Educativo

Cd
~

EL CONJUNTO
Sistemas de apoyo mutuo. Se busca una concepcion holistica del conjunto.
Se refuerzan estas pautas de integracidon mediante las siguientes estrategias:

=Una via principal que comunica todos los proyectos . Con dos accesos principales se
genera invitacion a ingresar al conjunto.

=Se evitan las barreras tanto visuales como psiquicas y se busca una constante
comunicacion entre todos los proyectos, siendo uno apoyo del otro.

Se subdividen dos grandes areas :

. a) El area habitacional ubicada en el sector mas privado del terreno, que
~ ,:' Jintegra un proyecto de tipo unifamiliar en urbanizacion y el SISTEMA
~~._ / HABITACIONAL MIXTO PROGRESIVO Y PRODUCTIVO. Ambos siendo

~
SS

posibilidades alternativas de respuesta a las necesidades de vivienda existentes
en este ambito en la zona. Son conectados fisicamente por un area verde, que
permite el crecimiento libre de especies nativas de la zona, transitable mediante

senderos.
lh\x . .. L .,
~s ! b} Elarea de servicios comunitarios y el de arte, cultura y proyeccion externa.
~. / Los mismos al estar al servicio de la comunidad buscaran que la misma se
-

apropie de ellos. Su relacion directa se da mediante un paseo inter-conector que
viaja a lo largo de ambos proyectos, ademas de la propuesta de un anfiteatro al
aire libre el cual podra ser utilizado en diversas actividades tanto para la
expresion artistica como para reuniones de tipo comunitaria

La comunicacion entre el SISTEMA HABITACIONAL MIXTO PROGRESIVO Y
PRODUCTIVO con el proyecto Cultural / Educativo, se da por una relacion
espacial de transito peatonal , la cual es un paseo de comercio en el nivel
inferior de los edificios habitacionales, que aprovecharan el movimiento
existente de las plazas publicas pertenecientes al proyecto de arte y cultura.

La conexién entre el proyecto de vivienda unifamiliar en urbanizacion con el de
servicios comunitarios, se da por una relacion esencialmente funcional, sin
embargo, son conectados el area comun de los proyectos habitacionales con el
punto inter conector de todos los proyectos ubicado en el espacio central del
conjunto mediante un puente que no permite desvincular ambos espacios, a
pesar de atravesar la arteria vial principal. Esto para generar una facilidad de
acceso y variedad de recorridos para llegar a los diferentes puntos del
proyecto, sin que uno interfiera con el otro, pero que si mantengan una
comunicacion
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5.6 Integracion Funcional del €onjunto PAUTAS Y ESTRATEGIAS

ANALISIS FUNCIONAL DEL PROYECTO SOCIAL / SERVICIOS / SALUD

El Proyecto de servicios sociales y de salud, se ubica como un proyecto que daria
soporte al area habitacional unifamiliar y multifamiliar, asi como también soportaria
la demanda de servicios sociales para el canton de El Guarco. Constituyéndose en
un centro que dara servicios comunitarios a una gran cantidad de personas de
sectores cercanos y propios del canton.

Cohesion de los 4 sistemas:
. 1. Proyecto Habitacional unifamiliar horizontal.

. 2. SISTEMA HABITACIONAL MIXTO PROGRESIVO Y PRODUCTIVO

Funcionalmente dara soporte a los proyectos de vivienda, pero mayoritariamente
complementara el proyecto para la difusion y aprendizaje de las artes escénicas,
sirviendo como un espacio que preste servicios comunales y que ademas se integre
con el area cultural, para dar capacidad de espacio en actividades masivas
culturales, comunitarias y sociales.

. 3. Proyecto Social / Servicios / Salud

4. Proyecto Cultural / Educativo

Estos dos proyectos poseen espacios comunes como son areas verdes para
esparcimiento y recreo, un anfiteatro al aire libre, siendo utilizado para actividades
culturales, asi como actividades sociales y comunitarias. Ademas un espacio comun
es el invernadero que trae una mayor cantidad de usuarios al sitio, donde tendrian
la oportunidad de conocer sobre espacies nativas, mediante recorridos que unen
los dos proyectos con el sector de vivienda unifamiliar y multifamiliar.

1. ANALISIS FUNCIONAL DEL PROYECTO CULTURAL / EDUCATIVO

Este proyecto es un lugar que esencialmente atrae nuevos usuarios al sitio por su
importancia cultural y de caracter social, enfocado hacia las comunidades
inmediatas y del pais en general.

Este proyecto aporta usuarios a los demas proyectos y funciona como soporte
cultural y ludico para los residentes de los proyectos de vivienda unifamiliar y
muiltifamiliar, asi como nuevos usuarios provenientes de poblados cercanos,
distritos del canton de El Guarco, visitantes de Cartago y hasta de San José. Es una
propuesta que busca la proyeccion hacia la comunidad mediante la educacion
sobre las artes, dando una alternativa adicional para crear nuevas actividades para
los pobladores del sitio.

Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo



PAUTAS Y ESTRATEGIAS

5.6 Integraciéon Funcional del €onjunto

Cohesion de los 4 sistemas:
1. Proyecto Habitacional unifamiliar horizontal.
. 2. SISTEMA HABITACIONAL MIXTO PROGRESIVO Y PRODUCTIVO

. 3. Proyecto Social / Servicios / Salud

4. Proyecto Cultural / Educativo

ANALISIS FUNCIONAL DEL PROYECTO HABITACIONAL UNIFAMILIAR
HORIZONTAL.

El proyecto de vivienda unifamiliar en urbanizacién, tiene una relacion funcional
estrecha con el Centro de Servicios Sociales Comunitarios, ya que los productos
agricolas que se cultiven por parte de los habitantes del proyecto se llegaran a
vender en el Centro de Servicios Sociales Comunitarios en puestos para la
exposicion y venta, donde se logre generar una feria del agricultor local.

El area destinada como area verde, del proyecto de vivienda unifamiliar, funciona
como un conector con el proyecto de desarrollo habitacional multifamiliar,
integrando ambas zonas con un espacio comun para la siembra de especies de
arboles nativos y frutales ademas de senderos y recorridos al aire libre,
consolidando este espacio como un lugar que refuerce el sentido de pertenencia
hacia el sitio.

El aporte de potenciales nuevos usuarios provenientes del proyecto de vivienda
unifamiliar en urbanizacion, hacia el proyecto para la difusion y aprendizaje de las
artes escenicas, forma una relacion simbidtica entre ambos.

ANALISIS FUNCIONAL DEL SISTEMA HABITACIONAL MITO PROGRESIVO Y
PRODUCTIVO.

El proyecto de desarrollo habitacional multifamiliar, aporta espacios alternativos y
de apoyo de caracter comercial para los visitantes y los usuarios del Centro de
Servicios Sociales Comunitarios, convirtiéndose en un espacio comercial que supla
algunas de las necesidades de los usuarios del sitio.

Los locales comerciales dirigidos a un mercado meta (visitantes de los proyectos
comunitarios, culturales y para los residentes de los proyectos de vivienda),
funcionan como un complemento de las actividades que se llevarian acabo en el
sitio. Constituyéndose este eje comercial, en un espacio para estar, un espacio
generador de nuevas actividades, que atraiga inversion y brinde una solucion a
ciertas necesidades de los residentes y visitantes de los proyectos.

El espacio de plazas y areas verdes, se constituye en un complemento para los
sectores residenciales y los proyectos comunitarios y culturales. Espacios donde se
generarian distintas amenidades apoyadas en las actividades comerciales presentes
en el eje comercial del proyecto de desarrollo habitacional multifamiliar.
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6.1 Conceptcos Sobre Tipos de Vivienda

6.2 Sostenibilidad

6.3 Espacio Urbano

6.4 Densidad Poblacional y Tipos de Ciudad
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6.1 €onceptos Sobre Tipos de Vivienda

Vivienda Progresiva

El caso del tema de la vivienda progresiva, termino acunado por estudiosos
de sociologia urbana en Colombia y América Latina en los aflos 60 sy 70 s,
denomina un proceso en el cual el uso habitacional simple de la vivienda se
transforma en una especie de trans-vivienda, en el cual se suman a la
complejidad de procesos antropoldgicos como migracion de personas y la
transculturacion humana acelerada, como el deseo de las personas por
cambiar su habitat de vivienda a manera de personalizacibn o por
necesidades de trabajo.

La vivienda progresiva se orienta hacia el proceso de modificacion,
ampliacion, remodelacion y cambio a través del tiempo y no en el producto
final. Su caracter es progresivo, flexible y adaptable al los cambios del nucleo
familiar. Este proceso en desarrollo, transformacion y evolucion tiene la
posibilidad de ser orientado principalmente hacia las necesidades de
crecimiento de la infraestructura, significa un crecimiento por etapas, donde
sus habitantes transforman la vivienda respondiendo a las necesidades
familiares que se manifiestan a través del tiempo.

Un conjunto de viviendas progresivas busca adaptarse a las necesidades de
una sociedad en constante cambio, es un ser vivo que se desarrolla junto con
la familia y la comunidad por lo que no tiene un caracter definitivo y el actor
principal es el usuario de la vivienda y el disenador participa dando opciones
y dejando previstas para un futuro crecimiento de la vivienda.

La vivienda progresiva es la vivienda que se adapta a traves del tiempo para
albergar uno o mas nuevos integrantes del nucleo familiar. Este espacio es
modificado de forma que se reducen algunas areas de la vivienda para asi
poder situar un dormitorio o ampliar algun dormitorio ya existente y de esta
forma colocar una cama adicional, sin que las funciones basicas de la vivienda
se vean alteradas.

Otra variacion de la vivienda progresiva es la que se ve modificada a traves
del tiempo; ya que, sus usuarios quisieron personalizar el espacio y adaptarlo
a sus nuevas necesidades. El espacio se reconfiguro con el fin de eliminar
alguna area que no era util en el funcionamiento familiar, para unificar dos
areas y poder albergar una actividad del gusto del usuario.

Una variacion adicional de la vivienda progresiva, es donde la familia decide
modificar la vivienda infernamente para dar lugar a un nuevo espacio que
tenga la finalidad de convertirse en un espacio para la realizacion de
actividades productivas para generar ingresos monetarios adicionales para
la familia. Este nuevo espacio se logra con el redimensionamiento de
algunas areas para asi generar el espacio que albergaria una actividad
productiva, ya sea un espacio par siembra de alimentos, o un espacio estilo
taller de manualidades o costura, o para la fabricacion de elementos que
posteriormente seran vendidos, generando un ingreso complementario
para el nucleo familiar.

Interpretacion del concepto vivienda progresiva
Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo:

aplicado al diseno del

Vivienda con espacios variables y adaptables a través del tiempo.
Dependiendo de las necesidades del usuario, el espacio es posible
modificarlo por su caracter flexible.

Imagen 43: Dinamica de Progresividad
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6.1 Conceptos Sobre Tipos de Vivienda

MARCO TEORICO

Vivienda Productiva

El término de Vivienda Productiva surge en Ameérica Latina, como respuesta a
la precariedad econdmica de grandes sectores urbanos, donde cada familia
reservaba una porcion de su vivienda para desarrollar un modesto negocio
con el que salir adelante. En casi todas las épocas, las familias trabajadoras
necesitaron de la autoproduccion de bienes y servicios para subsistir y
maximizar los salarios insuficientes: la huerta en el fondo de la casa, el
pequeno taller, la confeccion de ropa familiar o por encargo, el tallercito
mecanico, la pequena soda o fonda, la venta de helados y una variada
cantidad de actividades.
Especificamente, la vivienda productiva es una tipologia de vivienda, donde
podemos albergar en un espacio especifico, distintos oficios para la
generacion de nuevos ingresos economicos para la familia. Un ejemplo
particular es el de la vivienda-taller para artistas/artesanos.

La vivienda productiva esta dirigida al desarrollo de actividades economico-
productivas en las viviendas y los barrios, fortaleciendo el vinculo del trabajo
familiar o comunal con el territorio o propiedad.

En este tipo de viviendas existen espacios de produccion para el
autoconsumo y la seguridad alimentaria, no obstante, también existen
espacios de produccion de bienes y oferta de servicios, actuando como
generadores de ingresos economicos y en algunos casos de intercambio y
beneficios econdmicos.

En las agrupaciones viviendas productivas se plantea la heterogeneidad de
actividades econdmico-productivas como punto de partida para el desarrollo,
de forma que se apoyen y se complementen entre si.

La disminucion de los ingresos economicos familiares, parcialmente son
consecuencia del aumento del desempleo, generando una insatisfaccion de
las necesidades del nucleo familiar. La vivienda productiva esta ligada al auto
abastecimiento familiar y a la posibilidad de trabajo en su nucleo comunal o
en su propia vivienda, donde se brinden servicios comerciales a terceras
personas o se dé la produccion de alimentos en pequena escala.

Interpretacion del concepto vivienda productiva aplicado al diseno del
Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo:

Viviendas ligadas a actividades complementarias para aumentar el ingreso
economico familiar (costura, venta de comidas, dedicados al sector
comercial, etc.) 6 actividades de siembra de alimentos para el autoconsumo
0 su eventual venta.

Imagen 30: Productividad en viviendas
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MARCO TEORICO 6.2 Sostenibilidad

La sostenibilidad apunta al balance de una especie con los recursos de su entorno resolviendo las necesidades de la actual generacion sin
perjudicar la posibilidad de futuras generaciones puedan satisfacer sus propias necesidades.

La sostenibilidad se divide en tres areas a saber: la preservacion del medio ambiente, el desarrollo social y el desarrollo econdmico, las cuales se
relacionan y se fortalecen entre si.

El siguiente verso es tomado del Trabajo a concurso en el 2° Concurso Internacional de Cortos On Line por la cultura de la Sostenibilidad

Sostenibilidad

Sostenibilidad no es solo luchar contra el cambio climatico,
Nno es solo aprovechar al maximo las materias primas,
Ni tampoco es solo reciclar nuestros residuos.

La sostenibilidad no es solo la recuperacion y conservacion de los espacio:
Nno es solo reducir nuestra propia contaminacion,
ni trabajar por una produccidn mas limpia.

La sostenibilidad no es solo consumir de manera racional,
ni es solo optimizar las energias renovables.

Para un desarrollo sostenible,
cada uno de nosotros debe pensar en todos.

La sostenibilidad no es hacer borron y cuenta nueva,
Sostenibilidad es: actuar en el presente pensando en el futuro. &

Imagen al: Imagen ilustrativa sobre sostenihilidad
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DESARROLLO SOSTENIBLE

SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
elportunidad de Empleo
Viahilidad eIndustria y Produccidn
economica y eAcceso a Servicios Nivel de Vida
ambiental L L Equitativo
ﬁ
DESARROLLD
SOSTENIBLE|
SOSTENIBILIDAD MEDIDAMBIENTAL SOSTENIBILIDAD SOCIOCULTURAL
e[ apacidad maxima admisible *Participacion Ciudadana
*Produccian de alimentos oVivienda para todos|
eAire, suelo y agua limpia el eAcceso a Educacian
*Recursos naturales o|dentidad Comunal
| oEquidad Social
Conciencia
Ecoldgica

En 1983 la ONU Organizacion de las Naciones Unidas cre6 una comision mundial sobre el medio ambiente y el desarrollo llamada Comision Brundtland,
dicha comision planteo la siguiente definicion:

“El Desarrollo Sustentable es un proceso de cambio en el que la explotacion de los recursos, la direccion de las inversiones, la orientacion del cambio
tecnologico e institucional, estan todos en armonia, aumentando el potencial actual y futuro para atender las necesidades y las aspiraciones humanas, todo
esto significa que el desarrollo del ser humano debe hacerse de manera compatible con los procesos ecologicos que sustentan el funcionamiento de la
biosfera.” 1
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DESARROLLO SOSTENIBLE

Imagen 92
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6.2 Sostenibilidad

MARCO TEORICO

Arquitectura sostenible

La arquitectura sostenible, es un término que plantea un diseno
arquitectonico sustentable. Su objetivo es utilizar los recursos naturales
racionalmente y procurando que el impacto de las edificaciones sobre el
medio ambiente y sus habitantes sea minimo.

La arquitectura sostenible busca el menor impacto ambiental causado por las
actividades de construccion y habitabilidad de una edificacion. Considera los
materiales de construccion, la ubicacion y orientacion del elemento
arquitectonico y su impacto con el entorno y ademas el consumo de energia
del mismo.

Este tipo de arquitectura busca, “..minimizar €/ impacto producto de su
introduccion en un entorno dado en un ciclo que considera desde su
concepcion hasta su destino final, pasando por el proceso constructivo y vida
util (...) por medio de una relacion armoniosa (bajo impacto) del edificio con
su entorno Inmediato, la eleccion integrada de procesos y productos
[materiales y desechos) de construccion, la €fecucion y puesta en obra con
bajo impacto, gestion de la energia, del agua y de los desechos producidos
por la actividad, conservacion y mantenimiento, confort térmico, acustico,
visual, olfativo, condiciones sanitarias, calidad del aire y del agua.” s

materiales

locabes

e LerrrCorso
digeno
resIslencla

i RRQUITECTURA
SOSTENIBLE

coste
constrac livo

mantenmento
oste
e/ra/;;&ef tieo
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Imagen 58: Caracteristicas que engloba la arquitectura sostenible

habitos

Vivienda sostenible

De acuerdo con la conceptualizacion de sostenibilidad, la arquitectura de
vivienda sostenible debe: evitar la exclusividad funcional creando espacios y
ambitos urbanos flexibles y adaptables al cambio. La orientacion del
elemento arquitectonico es de mucha importancia, pues debe garantizar un
maximo aprovechamiento de la luz y asi como una ventilacion natural
mediante una adecuada circulacion del aire para reducir la temperatura y
mantener la higiene del lugar, conjuntamente la construccion debe contar
con espacios amplios, tratando de minimizar las divisiones internas para
poder aprovechar la luz natural al maximo.

Ademas, debe tomar en cuenta las condiciones de vulnerabilidad del sector
para evitar futuras complicaciones y paralelamente a esto procurar una
integracion social y busca promover el bienestar social, ademas de buscar
siempre una accesibilidad para todos. El esquema funcional del proyecto se
debe simplificar, evadiendo los desperdicios espaciales y las areas ociosas.

La durabilidad del proyecto es importante, en cuanto a vida util y a calidad
de los materiales, procurando un disefio con un minimo desperdicio durante
el proceso de construccion. Adicionalmente es fundamental facilitar y
prever el acceso a energia renovable para aprovechar en un mayor grado
los recursos disponibles.

“La vivienda sostenible asocia lo fisico, lo social y lo cultural en un unico
programa” Eduards Brian, Guia basica de la sostenibilidad, 2004
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6.2 Sostenibilidad

A. EL EDIFICIO Y SU ENTORNO
A.1 Orientacion de la edificacion.
A.2 Estudio de las fuentes de ruido
A.3 Configuracion del edificio

B. MOVILIDAD URBANA EN VIVIENDA EN ALTURA
B.1 Las viviendas, deben construirse cerca de los
principales nodos de transporte publico,

B.2 Hacer un plan para que los residentes puedan
acceder a los

servicios del lugar o paradas de forma segura, a pie o en
bicicleta, con buena iluminacion y seguridad.

B.3 Existencia de espacios para bicicletas en las
viviendas.

B.4 De ser posible, los estacionamientos deben ser
subterraneos, para liberar los espacios para zonas
verdes.

C. VEGETACION Y SUELO

C.1 Reutilizacion de las capas de suelo feértil.

C.2 Siembra de especies autoctonas.

C.3 Siembra de arboles de hoja caduca para mejorar el
confort en la edificacion.

D. CAPTACION Y PROTECCION SOLAR

D.1 Proteccion y control de la radiacién solar

D.2 Utilizacion de mecanismos de control solar

* Al este y al oeste, deben utilizarse protecciones
verticales que impidan la radiacion directa, pero que
permitan la iluminacion natural indirecta.

* Al sur, con el uso de elementos como voladizos puede
evitarse la ganancia de calor.

E. VEGETACION PARA EL CONTROL DE
CONDICIONES CLIMATICAS

E.1 Utilizacion de la vegetacion

Pueden combinarse especies de hoja caduca y perenne
para dar sombra y para dirigir el flujo de vientos de la
Zona.

E.2 Paisajismo vertical

F. HIGIENE Y VENTILACION NATURAL
Enfriamiento y renovacion del aire

F.1 Ventilacién natural

F.2 Aprovechamiento de la iluminacion natural
F.3 lluminacién natural

G. INERCIA TERMICA Y ASILAMIENTO

Soluciones constructivas de elevada inercia térmica.
G.1 Inercia térmica y aislamiento.

G.2 Materiales con alta inercia térmica

G.3 La cubierta ajardinada

G.4 Cubiertas con camara de aire ventilada.

G.5 Posicionamiento de zonas no habitables como
aislante.

H. EFICIENCIA ENERGETICA
Distribucion interior de viviendas
H.1 Adecuada planificaciéon en la distribucion.

|. GESTION DE RECURSOS HIDRICOS

Potenciar la infiltracion de aguas pluviales.

I.1 La infiltracion pluvial

1.2 Sistemas de aprovechamiento de aguas pluviales y
grises

1.3 Reutilizacion de agua pluvial

|.4 Reciclaje de aguas jabonosas

1.5 Sistemas de ahorro en el consumo de aguas

1.6 Ahorro en espacios verdes

J. DISENO DE VIVIENDA CON ESPACIOS PARA
RECOGIDA DE RESIDUOS DOMESTICOS

J.1 Incluir en el disefio espacio para contenedores para
recogida de residuos domesticos. Se recomienda la
separacion de:

* Papel y cartdon / » Vidrio / « Envases ligeros y plastico.

* Materia organica / * Varios.
J.2 Recoleccion publica de desechos

K. ELECCION DE MATERIALES
K 1 Energia utilizada la manufactura de materiales y su
Transporte. g

L. ADECUADA GESTION DE RESIDUOS

[Gestion de residuos generados en la obra)

L.1 Establecer un plan de gestion de residuos

L.2 Establecer un plan de reutilizacion de residuos
L.3 Realizacion de un plan para la recoleccion de
residuos generados

M. PROTECCION DEL ENTORNO

M. 1 Minimizar los movimientos de tierras

M.2 Reduccion de impactos directos

M.3 Realizar un estudio de movifidad de personal,
vehiculos y mercancias.

M.4 Minimizar la contaminacion del entorno

N. DISPONER DE PLANES DE
MANTENIMIENTO

Planes de mantenimiento y
demolicion

N.1 Manuales de uso y
mantenimiento

N.2. Planeamiento de demoliciones

Los cuadros anteriores no consisten en un
listado de lineamentos obligatorios para
el diseno de viviendas sostenibles, mas
bien son una guia de posibles pautas y
alternativas de diseno como posibilidades
para considerar en un planteamiento de
diseno.
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Diserio Bioclimatico

Este tipo de arquitectura busca la adaptacion al medio fisico, asi como a las
condiciones climaticas presentes en su entorno. Procura el minimo consumo
energético, disefando espacios confortables para las actividades humanas mediante
la iluminacion y ventilacion natural, reduciendo asi impacto sobre el medio natural y
la contaminacion ambiental derivada del gasto que significa producir energia
electica para posteriormente utilizarla en un innecesario gasto energéetico como la
ventilacion e iluminacién artificial. El control de ventilacion, el control de lluvia, el
control de asoleamiento, y el control de temperatura, asi como el tipo de materiales
de construccion, se toman en cuenta para el disefio bioclimatico.

‘La metodologia se enfoca en la relacion entre las variables climaticas, como se
definen en los datos meteorologicos, las condiciones deseables para el bienestar
térmico humano y los efectos modificatorios del entorno construido a escala
humana, arquitectonica y detalles de diserio. La aplicacion resultante enifatiza la
relacion clima — persona — edificio.” Schiller, Silvia. Martin, John. Desarrollo urbano
sostenible: Guia para ciudades calientes y humedas. 2008 1t

Emplazamiento

La localizacion del edificio es un aspecto central en la arquitectura sustentable. Las
actuales tendencias urbanistas buscan el emplazamiento de edificaciones en los
centros urbanos o cercanos a ellos y a las vias de comunicacion, buscando fortalecer
las zonas ya pobladas o en crecimiento, evitando que las personas en sus vehiculos
particulares o el transporte publico deban trasladarse lejos de los centros urbanos.
Adicionalmente la cercania a centros urbanos entre las areas de trabajo, comerciales
y de vivienda, promueve el traslado de las personas caminando o mediante
alternativas de transporte amigables con el ambiente como la bicicleta u otros,
reforzando asi el sentido de lugar y de barrio, mediante la vivencia urbana. Una
zonificacion mixta equilibrada conlleva a una mejor accesibilidad de los residentes al
las areas urbanas, de encuentro y de recreo, ademas de la facilidad de
desplazamiento para viajar a pie, usando el transporte publico, o en bicicleta.

Reduccion del sellamiento del suelo

La impermeabilizaciéon del suelo conlleva problemas como el aumento de Ila
temperatura del espacio publico o privado, ya que el terreno natural absorbe un
porcentaje de temperatura provocada por la incidencia solar y la ausencia de
terreno natural incrementa la temperatura a nivel de piso, reduciendo el confort del
usuario.

Ademas la permeabilidad del suelo disminuye la cantidad de la escorrentia al ser
absorbido un porcentaje de agua de lluvia por el suelo, adicionalmente la velocidad
de la escorrentia se reduce. Caso contrario con pisos impermeables que aumentan
la velocidad de las escorrentias y no permiten la absorcion de agua de lluvia por
parte del suelo natural.

Aprovechamiento de energia

Existen varias técnicas para minimizar el consumo energético de las edificaciones
mediante el ahorro de energia, la captacion de la energia solar y la generacion de
su propia energia mediante la produccion de energia a partir de biomasa. Algunas
estrategias para el aprovechamiento de energia son la calefaccion solar, el
calentamiento solar de agua, la generacion eléctrica solar, la calefaccion
geotérmica, y ultimamente se ha dado la integracion de generadores eolicos a los
edificios.

Energia solar

El sol es fuente de energia limpia y renovable. Esta energia se utiliza mediante
paneles solares fotovoltaicos que transforman la luz solar en electricidad que
después se almacenara para su utilizacion en baterias de almacenamiento eléctrico.
Al producir las células fotovoltaicas la electricidad a partir de la luz solar, no es
necesario la disposicion de los paneles en direccion exacta hacia el angulo en que
haya mayor incidencia solar al afno, aun asi, si fuera posible ubicarlo en el sentido
de mayor incidencia, el beneficio seria mayor. En nuestro pais es aconsejable la
orientacion de los paneles hacia el sur pues la mayor parte del afo el sol se inclina
hacia ese sector.

Almacenamiento de aguas pluviales

Consiste en el disefo del sistema mecanico de la red de aguas pluviales para el
adecuado almacenamiento de las aguas llovidas, las cuales seran almacenadas y
reutilizadas en diversos usos como en los inodoros, para riego de areas verdes, con
fines paisajisticos como en estanques o lagos artificiales y para situaciones de
emergencia como incendios.
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6.4 Espacio Urbano

“Los usos y costumbres que acontecen en los espacios publicos, sea que
tengan el caracter de tradiciones, tendencias generales o eventos
esporddicos, sirven para determinar los grados de integracion social, e/
sentido de pertenencia, los niveles de democracia obtenidos en un barrio,
una zona o una ciudad, y las capacidaades de apropiacion de lo publico.” "

El espacio urbano suele definir los barrios como ambitos de la ciudad que esta
fisicamente delimitado por elementos naturales o artificiales, ademas es un
area que esta funcionalmente organizado. Asi mismo esta social y
culturalmente incorporado y acogido por sus habitantes en su identidad y
sentido de partencia.

El éxito del espacio urbano y barrial, esta sujeto la existencia de una
espacialidad que fomente el encuentro y facilite la reunion de personas.
Sentirse parte del barrio es, reconocer su territorio y ademas adoptarlo como

propio.

Cuando el sector urbano resulta demasiado extenso, su poblaciéon no puede
apropiarse del area y con esto constituirse en conjunto social, pero jexiste
una dimension apropiada para que el area barrial provocando que sus
habitantes lo interpreten como propio? Ciertamente, la peatonalidad actua
como uno de los factores mas importantes para que el usuario del espacio
urbano lo asimile como suyo. Si se puede ir caminando, se esta a escala de
barrio, de forma que el acceso a ciertos servicios basicos como el comercio a
pequena escala, a educacion, a areas de recreo, entre otros, integrados a los
ambitos barriales a distancias relativamente cortas, posibilita que las personas
no se desplacen en automotores y lo hagan mas bien a pie. De esta manera,
la percepcion del espacio como un lugar conocido del cual la poblacion se
apropia, constituye en las personas el sentido de lugar y asi, no se ve
fragmentada la percepcion del territorio.

El barrio conforma un sector funcionalmente definido del resto del conjunto
de ciudad, pero éste no es autbnomo, necesita del apoyo y servicio de otras
actividades complementarias que aporta la ciudad. Un barrio constituye un
modulo del espacio social a escala social que el habitante urbano identifica
como su territorio, en donde puede actuar y funcionar en conjunto con los
vecinos y de esta forma dialogar y trabajar en pos del desarrollo, seguridad y
mejoramiento barrial.

La escala barrial, genera un compromiso y apego de sus habitantes para con
su espacio publico. El aporte barrial a la ciudad, se aumenta en la medida en
que se define su identidad como unica y se acrecientan sus actividades mas
particulares y caracteristicas, enriqueciendo a la ciudad ambitos con ambitos
de interés para la poblacion.

Identidad - Sentido de Lugar - Dimension de Barrio.

Si se puede ir caminando, se esta a escala de barrio, de forma que el acceso a
ciertos servicios basicos como el comercio a pequena escala, a educacion, a
areas de recreo, entre otros, integrados a los ambitos barriales a distancias
relativamente cortas, posibilita que las personas no se desplacen en
automotores y lo hagan mas bien a pie. De esta manera, la percepcion del
espacio como un lugar conocido del cual la poblacién se apropia, constituye
en las personas el sentido de lugar y asi, no se ve fragmentada la percepcion
del territorio.

¢Existe una dimension apropiada para que el area barrial provoque que sus
habitantes lo interpreten como propio?

Ciertamente la peatonalidad actua como uno de los factores mas
importantes para que el usuario del espacio urbano lo asimile el espacio
urbano como suyo.

"..small things that make urban life pleasant: places where people can meet... art that
infuses personality into locations and makes them into places..” =
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¢(Queé es densidad poblacional? Es la cantidad de habitantes en un area
determinada, y normalmente es expresada hab/mi? o hab/Km?2. ;Se puede
determinar una densidad poblacional apropiada que se aplique para todos
los paises?. No es posible determinar una densidad poblacional generalizada,
ya que las caracteristicas de cada region son incomparables, no existe un
lugar totalmente igual a otro. La forma en que las funciones y usos de suelo
son organizadas y que puedan proveer flexibilidad y adaptabilidad es lo mas
importante. Debajo de cierto numero de habitantes por area, la
comunicacion se dificulta debido a las largas distancias, ademas de los obvios
problemas de convivencia social. Superando una cantidad de habitantes, el
problemas se enfoca sobre la saturacion y agotamiento de los recursos.
Idealmente debe existir una correspondencia entre el area total y la densidad
adecuada para esta area. Lo primordial debe ser el sentimiento de barrio y
comunidad, no las cantidades numeéricas de densidad de poblacion.

Muchas ciudades exitosas poseen una alta densidad (Copenhague,
Dinamarca con 891 hab/km?) en contraste con propuestas de menor
densidad (Ebenezer Howard con la Ciudad Jardin), que han sido un total
fracaso. Algunos planificadores opinan que las comunidades marginales
(tugurios) tienen mayor riqueza visual y social que muchas ciudades
planificadas (Brasilia, Brasil con 423,3 hab/km?). Ciertamente la densidad
poblacional adecuada propicia la calidad de vida en la ciudad, pues esto
produce un ambiente propicio para el desarrollo acercando nuevas
actividades, manteniendo las tradiciones culturales como también las ludicas
y ademas justifica la inversion en redes de transporte, agua potable, y
alcantarillado y alumbrado publico, y otras facilidades comunales. La
densidad poblacional debe estar intimamente relacionada con el sitio y la
capacidad que este tenga para albergar una cierta cantidad de poblacion.

El deterioro de la vida urbana es producido por la excesiva densidad
poblacional, generando una carencia de vivienda digna, limitando acceso a
los servicios, poca oferta de empleo, y deterioro del medio ambiente. Por su
parte, con una baja densidad, la inversion en infraestructura urbana se vuelve
poco rentable agravando el tema de la convivencia social por falta de
espacios de encuentro social, el acceso a la educacion es menor y los servicios
urbanos basicos son deficientes.

‘En los ultimos tiempos, el debate sobre la ciudad se ha confinado a la
contraposicion de dos conceptos o dos visiones. ciudad compacta versus
cludad dispersa.

La ciudad compacta: la alta densidad y la mezcia de usos

La ciudad compacta se asocia, con una ciudad vertical construida con
edificios altos, es una ciudad de baja velocidad con calles estrechas y una
configuracion sencilla, ya que es un entorno urbano orientado para las
personas y no para los automoviles. El concepto de ciudad compacta no solo
se refiere a la forma fisica de la misma, sino gue implica una compacidad de
funciones, una mezcla e interrelacion de actividades, favorecidas por la
densidad, que comparten un mismo tejido urbano. En otras palabras la
cludad compacta y densa es aquella que posee una proximidad de la
vivienda con el comercio, dreas de recreo, centros eaucativos para lograr un
funcionamiento adecuado y con bagjos gastos energéticos y en
Infraestructura vial.

La ciudad dispersa. el crecimiento horizontal

La ciudad dispersa estd producida por la conjuncion de actividades y
elementos muy diversos (viviendas, centros comerciales, fabricas o colegios)
que invaden €/ territorio de forma extensiva de forrma horizontal. Lo que
crece principalmente en este tijpo de organizacion de ciudad es el espacio
que ocupan las viviendas y el destinado al uso privado. En otras palabras, /o
privado prevalece sobre lo publico, donde las personas se movilizan por
medios privados; ya que la ciudad difusa o dispersa es una ciudad para
transitarla, no para caminaria.”
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MARCO REFERENCIAL 7.1 Estudios de €asos

A continuacion se realiza el estudio de 10 casos sobre edificios de vivienda en  Asi mismo, estas largas distancias de circulacion contribuyen con la ausencia
diferentes locaciones. El método de analisis de casos es un instrumento de  de intimidad de las viviendas, con la dificultad de ventilacion en espacios y
suma utilidad, el cual mediante su implementacion podra brindar una guia  con una falta de asoleamiento en las viviendas. La organizacion que
para evaluar las diferentes propuestas de vivienda presentadas a  contemple entre unoy cuatro viviendas por nivel, permite cortas distancias
continuacion con el fin de conocer y aplicar los atributos positivos y evitar los ~ horizontales desde la circulacion vertical hasta el acceso de la vivienda,
aspectos negativos de estos para ser aplicados al sitio del valle de El Guarco  manteniendo aun, buenas posibilidades para que las fachadas del edificio
especificamente en el Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo.  dispongan de adecuada ventilacion y asoleamiento.

Este método se podra utilizar como una guia de evaluacion para futuras

propuestas de vivienda planteadas en el sitio. Se plantea a continuacioén,  Flexibilidad espacial — Arquitectura progresiva

enumerar una serie de criterios que evaluen los diferentes proyectos y sus  Una arquitectura con flexibilidad espacial le permite al usuario a modificar
respuestas a estos criterios. Cada criterio se evaluara de forma que el valor las distribucion espacial de las estancias o hacer combinaciones entre ellas
mas alto responde al criterio mas adecuado. Al efectuar la evaluacion, se  dependiendo de las necesidades de sus habitantes.

elegira el valor mas acorde con las caracteristicas del diseno que esté

evaluando. Esta evaluacion se hara con todos los criterios para todos los  “Hoy en dia, la ciudad es cada vez mas heterogénea. Las formas de vida se
proyectos a evaluar. Este método de evaluacion se compone de siete criterios ~ multiplican, y personas con diferentes habitos y rutinas demandan espacios
generales a saber. habitables variados. La flexibilidad interior se convierte en una constante de

diseo que intenta dar solucion a las tendencias de cambio de la sociedad y,
Criterios a evaluar: por lo tanto, del habitante particular... La casa debe ajustarse a usuarios

especificos o bien debe permitir la constante reconfiguracion de su
Circulacion vertical y horizontal estructura funcional... La caracterizacion de los diferentes hogares ayuda a

Una circulacién vertical se compone de las escaleras y ascensores que  Crear unsentido de pertenencia...” "

distribuyen a los diferentes niveles del edificio. En edificios de una cantidad

moderada de niveles, se puede recurrir a la ubicacion de uno o varios nucleos ~ LOs espacios no deben ser estaticos, y deberian tener la capacidad de
de escaleras, de modo que funcionen como las opciones de circulacion  transformar sus actividades o albergar diferentes funciones, facilitando que
vertical del edificio. En torres donde el nivel socioeconémico y la cantidad de  l0s espacios varien con el tiempo. Paralelamente. la arquitectura progresiva
niveles aumenta, la utilizacién de elevadores mecanicos constituye una  S€ encuentra ligada a la flexibilidad espacial, al ser ésta una arquitectura que
alternativa por considerar pues son una comodidad para sus habitantes,  tiene la capacidad de ampliar su metraje pues no es considerada como un
principa[mente para los adultos mayores y personas discapacitadas_ AuUn asi, producto definitivo Yy de esta forma ser asociada una ”arquitectura ﬂeXible",
se recomienda analizar la pertinencia de instalacion de ascensores, previendo ~ que le permite al usuario variar su espacio de vivienda dependiendo de sus
la rentabilidad del costo de mantenimiento versus la cantidad de personas  necesidades.  Esta arquitectura permite que las personas tengan la
que lo utilizaran. posibilidad de planificar una eventual ampliacion de su vivienda cuando sus
La circulacion horizontal comprende la distancia que existe entre la  ingresos economicos se lo permitan o sus necesidades futuras lo requieran.
circulacion vertical hasta el acceso a las viviendas. En edificios de vivienda

donde la forma de organizacion del mismo preveé mas de cuatro viviendas por

nivel, se logra aumentar la rentabilidad del edificio pero se presentan una

serie de inconvenientes como son los amplios recorridos de circulacion

horizontal hasta el acceso de cada vivienda.

14: Bahaman, Alejandro - Sanjinés, Maria Camila. Alta densidad, Vivienda contemporénea. Pag 80
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Relacién con el entorno

El emplazamiento del edificio y la relacion que propicie con el espacio urbano
es importante. El edificio se puede constituir en una barrera o borde que
aleje a los usuarios del espacio urbano de sus alrededores o por el contrario
puede poseer un caracter inclusivo de forma que facilite jardines y espacios
de transicion urbana que integren el edificio con el entorno.

“El crecimiento urbano desbordado, la escasez de suelo y las nuevas formas
de habitar la ciudad han llevado a diferentes apuestas para atender la
abundante demanda de vivienda. Mas que nunca resulta necesario pensar
los proyectos en relacion con el aporte urbano que puedan realizar, como
fichas que construyen una ciudad, y no como unidades aisladas que
desconocen el lugar donde se insertan.”

Estas estrategias de aceptacion o rechazo que llegan a plantear el edificio
sobre el espacio urbano, el cual refleja la estrategia de emplazamiento del
mismo, de manera que permite una participacion de los usuarios del espacio
urbano con la disposicion de jardines, arboles, aleros, u otros elementos que
propicien la permanencia de personas en sus alrededores. Por el contrario, si
la propuesta negara el entorno, la ausencia de elementos que propicien la
permanencia de personas hace que sea un espacio urbano de caracter
transitivo, evitando asi la permanencia de personas en el sitio.

Espacios comunes

Este tipo de espacios facilita la reunion de personas en espacios de uso
comun utilizados como “facilidades comunales” para los habitantes del
edificio.

Espacios Comunes, la ineludible necesidad de compartir el entorno... Los
espacios en la vivienda en masa que se situan entre la calle y la casa, que no
son ni publicos ni privados, se convierten en los lugares propicios para
generar el encuentro de los individuos.

Lugares con caracter semi-publico adquieren importancia en edificios donde
la interaccion de los habitantes es valiosa para crear un sentido de
apropiacion y comunidad que fomente la unién vecinal.

Oferta de vivienda

La diversidad en el disefio de apartamentos en un edificio de vivienda es
variable. Puede existir una sola propuesta de apartamento para todas las
viviendas en dicho edificio o puede haber una multiplicidad de soluciones
habitacionales que den una libertad de escogencia donde exista una
variedad de tamanos de vivienda con diferentes caracteristicas. Una
cantidad adecuada de tipologias de apartamentos garantiza acceder a
diferentes sectores del mercado de vivienda y no limitar la escogencia a una
unica posibilidad y un unico tipo de usuario, y ademas una excesiva oferta
de tipologias significaria un aumento en el costo de la obra. El disefio de
unidades habitacionales eficientes y practicas que tengan una variedad
espacial o una multiplicidad de variantes de configuracion de vivienda. Es
fundamental garantizar espacios comodos, eficientes y funcionales en todas
las diferentes tipologias de vivienda presentes en el edificio.

Ventilacion e iluminacion

En edificios habitacionales, la ventilacion e iluminacion de los espacios es de
suma importancia para el buen funcionamiento de las viviendas. En algunos
casos, algunos edificios recurren a brindar una ventilacion e iluminacion
artificial en las viviendas y circulaciones de forma parcial o total. Esto
significa un gasto energético importante para cada vivienda, asi como
tambieén para el edificio por el gasto que implica la iluminacion y ventilacion
de las areas comunes.

Procurar proveer ventilacion e iluminacion natural es clave para una salud
fisica y psicologica de los residentes del edificio, ademas brindaria un ahorro
significativo en los gastos de cada una de las viviendas.

Densidad

La densidad en los edificios de vivienda es relativa, se puede medir de varias
formas. Especificamente para la evaluacion de casos, se estaria valorando la
densidad mediante el numero de apartamentos que hay por edificio y
también por el numero de habitantes que albergue cada edificio. Esto con
el fin de determinar un rango Optimo de viviendas y de residentes por
edificio y por hectarea.

15, 16: Bahaman, Alejandro - Sanjinés, Mara Camila. Alta densidad, Vivienda contemporanea. Pag 80
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Ficha Técnica

Ubicacién: Amsterdam, Holanda
Area total construida: 12.780m?
Area promedio por vivienda: 103m?2
ARo de construccion: 2002

Arquitectos: Arons en Gelauff Architecten

[ Criterios a evaluar ] e ' Lo NG i
Imagen 58 Imagen B0

(" Existen 4 nucleos de circulacion vertical en éste edificio de configuracion de tipo “anillo”, donde la circulacion )
horizontal distribuye hacia las viviendas con pasillos tipo terraza de longitudes entre los 35m y 50m, lo cual le resta
privacidad a las viviendas. J

Ve

N
J

Las viviendas poseen una amplia zona de sala comedor, la cual a pesar de ser amplia, no proporciona mucha
flexibilidad espacial. El proyecto tampoco establece la posibilidad de ampliacion de las viviendas.

-
G

El patio interno que contempla la propuesta, se vincula con un una plaza publica mediante un gran atrio. Esta
estrategia vincula el contexto urbano con el edificio y sus areas comunes.

-
G

N
J

La existencia de una patio al aire libre para uso comun propicia el encuentro de personas en el sitio aumentando

i -G (--)---~ : . ] " . . .
el vinculo entre residentes y la union comunal. Este sitio, es el unico existente para uso comun.
A J
4 N\
i ) N N El edificio ofrece una multiplicidad de apartamentos, 26 en total es la cantidad de diferentes tipologias de
apartamentos, los cuales estan organizados en una edificacion con una propuesta formal bastante homogénea.
- J

N
J

Estas propuestas de vivienda poseen por lo menos 2 fachadas hacia el exterior por lo que la ventilacion e
- A Awwi $-—-9)-——- > iluminacion de los espacios internos no significa mayor problema exceptuando los servicios sanitarios, que no se

\ encuentran ventilados naturalmente. J

(112 apartamentos con 275 habitantes en total, con un promedio de 224 viviendas por hectarea. Basado enlos )
- . - 1 -==<» datos previos se puede concluir que la relacion entre el area de la huella de construccion (3.512m?) y la cantidad

\ de apartamentos es muy buena. J
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Ficha Técnica

Ubicacion: Bogota, Colombia
Area total construida: 19.500m2

Area por vivienda: 60m?

Wiy

Q\ -
N

R

ARo de construccién: 2008

Arquitectos: MGP Arquitectura y

Urbanismo PROGRAMA DEL CONJUNTO:

1. COMERCIO
2. ENTRADA PLAZOLETA
3. TORRE VIVIENDA

[ Criterios a evaluar ]
Imagen B Imagen 62

[ Evaluacion ]

( El proyecto posee alrededor de 15 nucleos de circulacion vertical que incluyen escaleras con ascensor. Esta h

circulacion vertical distribuye hacia las viviendas mediante pequenos vestibulos que respectivamente conducen
hacia conjuntos de 4 viviendas. J

P
Este proyecto tiene la particularidad de que presenta un unico maédulo, el cual es muy flexible y esta pensado para
que el usuario pueda modificar este espacio “libre” segun sus necesidades o su situacion economica.

N
J

El conjunto habitacional esta controlado por puntos de acceso vehiculares y peatonales los cuales impiden el libre
acceso al complejo de viviendas, de forma que su integracion con el contexto es dificultosa.

N
J

Los espacios comunes del proyecto estan determinados por las areas verdes y los espacios de estacionamiento

entre bloques de vivienda, los cuales se ven reforzados por el comercio que se ubica en la planta baja de estos

edificios. J

Existe solamente una tipologia de vivienda contribuyendo a una disminucion en los costos de construccion, 1o
cual afecta la posibilidad de escogencia de diferentes tipologias de vivienda. Esto se ve compensado con la

libertad en la configuracién espacial. J

N
J

A pesar de que la mayoria de los apartamentos tiene una sola fachada hacia el exterior, los apartamentos son
muy bien ventilados, ya que la totalidad de los espacios prepuestos en las viviendas estan ventilados.

.

Y4
J

Aproximadamente 1680 apartamentos en un total de 5 bloques habitacionales de 6 niveles cada uno. Esto
implica que existe concentrada una gran cantidad de habitantes en un area de casi 2 hectareas, especificamente
19.500m>. J

Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo




MARCO REFERENCIAL 7.1 Condominio Violeta Parra

Ficha Técnica

Ubicacién: Iquique, Chile

Area total construida: 2.798m?2
Area por vivienda: 26m? - 36m?
ARo de construccion: 2004

Arquitectos: Elemental

ST
Imagen B3

[ Criterios a evaluar ] =
Imagen B4

Evaluacion

(" La circulacion vertical en esta propuesta consiste en escaleras particulares que distribuyen hacia los accesos de )

. A AShY i | cada vivienda. Por su parte, la circulacion horizontal consiste en las aceras del proyecto la cuales forman parte del

\ espacio urbano del proyecto. J

(" Este proyecto es un claro ejemplo de arquitectura progresiva, en donde se proyectaron 2 tipos de soluciones )
- A - 4 === habitacionales. Viviendas de 36m? que pueden ser ampliadas hasta los 70m? y apartamentos de 26m? que

\ pueden crecer hasta los 72m?>. y,

( N\

Todas las areas urbanas del proyecto estan vinculadas con las viviendas de forma que el desarrollo de la vida
F { & -G €--)-—- | urbana se lleva a cabo con facilidad, en un espacio donde el habitante se ha apropiado como suyo y utiliza para la

\ convivencia vecinal. J

(" No existen espacios comunes al ser un proyecto de interés social llamado “Vivienda social dinamica sin deuda”.
K-t -7C-)¢9——- > Como sustitucion de los mismos, la gente se ha apropiado del espacio urbano y los utiliza como lugares de

\ reunion y ocio. J

(" El proyecto contempla 2 tipologias de vivienda. La primera se encuentra en el primer nivel y tiene la oportunidad

- - C--7 --7)--- > de crecer horizontalmente. La segunda se encuentra en el segundo nivel y esta tiene la oportunidad de efectuar
Su crecimiento en altura. J

La ventilacion e iluminacion de los espacios se daria con facilidad al ser viviendas con 2 fachadas. Pero es

i . B AGh i > importante que sus habitantes planifiquen correctamente la ventilacion e iluminacion de la vivienda en caso de

\ ampliar la residencia. J

N

93 viviendas con 370 habitantes, cantidad que habria variado con el paso del tiempo al ser viviendas con la
capacidad de aumentar su metraje y con esto la posibilidad de albergar a mas personas por vivienda.
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Ficha Técnica

Ubicacion: Montreal, Canada

Area total construida: 13.425m?

Area promedio por vivienda: 100m? a
220m?

Ao de construccion: 2006

Arquitectos: Atelier Big City

[ Criterios a evaluar ]

[ Evaluacion

J
EESE eoeec
B eee -0
EEEN eecoo
B eeeec-
B eceee-

Imagen B3 _ | | Imagen BB

Como circulaciones verticales, el proyecto esta compuesto por un nucleo de 2 ascensores en el centro y dos nucleos de
escaleras en los extremos que distribuyen mediante recorridos cortos de circulacion horizontal en 14 niveles de
vivienda.

N

El edificio presenta 5 soluciones habitacionales bastante amplias. Si bien es cierto que el metraje de las viviendas no
puede ser aumentado, la amplitud espacial permite una cierta flexibilidad en los espacios mas amplios de las viviendas.

N

Unity 2 esta emplazado en el espacio urbano como un bloque de vivienda, el cual no posee retiros y mas bien se ha
alineado con los demas edificios del la trama urbana, lo que provoca que las personas no permanezcan mucho tiempo
en el espacio urbano.

N

El edificio esta configurado en forma de “L". Esto da lugar para que se ubique un patio central de uso comun, el cual
esta complementado por un bar y pequenfos locales comerciales que actuan como activadores del patio central.

Existen 5 diferentes tipologias de vivienda dando asi una variedad de escogencia entre apartamentos de uno y dos
niveles.

Un 96,7% de las viviendas se han disefiado en dos plantas, de forma que se favorece la ventilacion cruzada y la
iluminacion de las viviendas. La ventilacion e iluminacion es deficiente en la circulacion horizontal que distribuye hacia
los accesos de las viviendas.

Y4

El edificio cuenta con 92 viviendas, y para el ano 2006 habitaban 150 personas en total, con un promedio de 566

viviendas en un lote de 1623m?2. Esto muestra que existe una alta cantidad de viviendas en un area bastante pequena.
- J
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7.1 76, Rue de la Colonie

Ficha Técnica

Ubicacion: Paris, Francia

Area total construida: 3.028m?
Area promedio por vivienda: 100m?
ARo de construccién: 2003

Arquitectos: BOB361 Architectes

[ Criterios a evaluar ]

Evaluacion

Existen 2 nucleos de circulacion vertical, cada uno con elevador y escaleras, distribuyendo hacia los 7 niveles del
edificio. La circulacion horizontal consiste en pequeros vestibulos de 14m? que llevan directamente a los accesos

de las viviendas.

~N

Las viviendas de este proyecto son bastante amplias, y tienen bien consolidada su distribucion interna por lo que
es poco factible la transformacion espacial.

N

El edificio se alined con las demas edificaciones, a causa de esto no existe un retiro que produzca nichos que
logren la permanencia de personas en el espacio publico. La fachada sur del edificio facilita una conexion visual
entre las viviendas y un parque cercano. J

-
-

Los espacios comunes son practicamente nulos es este proyecto ya que existen unos pequenos jardines en el
primer nivel pero al estar contiguo a las viviendas del primer nivel, éstos adquieren un caracter de pertenencia
sobre las viviendas de este nivel.

Y4

Se ofrecen 4 soluciones habitacionales de las cuales 26 son viviendas en altura en el bloque de mayor jerarquia y
4 viviendas adosadas en un bloque contiguo.

N

Los apartamentos poseen 2 fachadas hacia el exterior. La fachada norte es un poco hermeética pero aun asi
mantiene aberturas en cada vivienda. La fachada sur esta completamente abierta para captar la mayor cantidad

de luz solar y ventilacion.

El proyecto de 3028m? construidos, cuenta con 30 viviendas y 95 habitantes en total con un promedio de 296
viviendas por hectarea en un lote de 1011m?, significando esto que su densidad relativa va de media a baja.
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7.1 Conjunto Hab. Pedregulho

MARCO REFERENCIAL

Ficha Técnica

Ubicacion: Rio de Janeiro, Brasil

Area total construida: 27 000m?
aproximadamente

Area promedio por vivienda: 38m?y 85m?
Ao de construccion: 1947

Arquitectos: Alfonso Reidy

[ Criterios a evaluar ]

[
-

Evaluacion ]
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Imagen 70

Pedregulho se compone de 4 nucleos de circulacion vertical que conectan con extensos pasillos de circulacion
horizontal de 260m de longitud, produciendo largos recorridos hasta los accesos de las viviendas, perjudicando la
privacidad de cada apartamento.

N

Los apartamentos tienen su distribucion interna completamente definida, donde algunos son de un nivel y otros
son duplex. Aun asi las divisiones espaciales estan bastante consolidadas, por lo que su flexibilidad espacial se ve
comprometida.

J

N

El conjunto habitacional se ubica en un terreno con pendiente, de forma que se establecen varias estrategias de
emplazamiento, acceso y relacion del edificio en un contexto confortable que mantiene sus alrededores con
bastante vegetacion y espacios libres.

La propuesta de espacios comunes plantea un nivel intermedio de acceso donde se ubican los servicios sociales y
administrativos, escuela maternal y un amplio espacio para uso comun, brindando con esto una gran cantidad de

J

Vs

\ area para sus residentes. Este nivel de acceso y espacios comunes se ubica en el 3° nivel del edificio. )
2

Se plantean 2 tipologias de apartamentos. Del 1° al 2° nivel se ubican apartamentos de un solo nivel, y del 4° al 7°
los apartamentos son duplex.

Vs

Las viviendas poseen 2 fachadas pero una de ellas da hacia la circulacion horizontal, de forma que si se quisiera
ventilar o iluminar por esa fachada, la vivienda perderia privacidad. Las viviendas duplex a su vez ganan una
fachada extra para ventilar e iluminar.

J

;
272 apartamentos en 6 niveles de vivienda y uno de facilidades comunales, en un lote de mas de 5 hectareas, por

lo que define una densidad promedio de media a baja.
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MARCO REFERENCIAL 7.1 Condominio Le Parq

Ficha Técnica

Ubicacion: Rohrmoser, Costa Rica
Area total construida: 5500m2
Area por vivienda: 325m?

ARo de construccién: 2010

Arquitectos: Bruno Stagno

(L iinneed

gy A

Imagen 7

Imagen 73

N
El proyecto cuenta con un nucleo de 2 ascensores y escaleras, que distribuyen directamente hacia cada vivienda

ya que solamente hay una vivienda por nivel.

J

(" El edificio esta diseAado con un doble entrepiso, de esta forma se permite una libertad de distribucion espacial en
la vivienda. Los apartamentos fueron vendidos en etapa de obra gris y cada propietario tuvo la libertad de

organizar su distribucion espacial. J

La edificacion se emplazo en un lote rodeado de viviendas de 2 niveles y un parque. Le Parq se ubica al borde de

la acera, de modo que al estar alineado con las edificaciones cercanas, no permite una permanencia prolongada

del usuario del espacio urbano. J

El estacionamiento esta ubicado en el sotano, y sobre éste se situa un jardin, el cual puede ser utilizado solamente

por los habitantes del condominio. Ademas existen pequenas areas de jardin con valor paisajistico,
complementarias al jardin mas grande. J

N
J

J

Existe solamente una tipologia de apartamento, pero cada apartamento puede ser distribuido al gusto del
propietario.

N
J

El edificio esta disenado bioclimaticamente con parasoles y otras estrategias para el control climatico. Se dispone
un apartamento por nivel, asi que estos poseen largas fachadas, suministrando una buena iluminacion y
ventilaciéon de las viviendas. J

~N
J

El condominio Le Parqg es un edificio de 12 niveles con 1 apartamento por nivel. Existen solamente 10
apartamentos en total, en un lote de 788m2.
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7.1 Viviendas tuteladas y €entro de dia

MARCO REFERENCIAL

Ficha Técnica

Ubicacién: San Vicente del Raspeig, Espana
Area total construida: 2.010m?2

Area por vivienda: 52m?

ARo de construccién: 2005

Arquitectos: Javier Garcia-Solera

[ Criterios a evaluar ]

Evaluacion

- b o - - _—_*

- b < | - _—_*

Imagen 74

Vs

La circulacion vertical de este conjunto de viviendas se compone de 3 nucleos de escaleras para el area de vivienda y
uno para el area colectiva. Horizontalmente, la circulacion se compone de un extenso pasillo que distribuye hacia los
accesos de las viviendas.

~N

Internamente las viviendas se desarrollan en un espacio de 52m? por lo que la posibilidad de reconfiguracion espacial
es bastante limitada.

Vs

-

El proyecto esta diseniado para integrarse con su contexto inmediato, donde las areas verdes circundantes pueden ser
observadas desde las viviendas. Se consigue plantear un edificio de dos niveles que se integre al contexto y no compita
con el entorno.

J

Vs

Espacios colectivos y un centro cultural para adultos mayores son las facilidades comunales que se encuentran ubicadas
en el primer nivel de este proyecto. Este proyecto se encuentra contiguo a una plaza-jardin que enriquecen los espacios
comunes.

J

N

Este conjunto de viviendas ofrece solamente una tipologia de vivienda, creando una repeticion del modulo de
apartamento a lo largo de la edificacion. La vivienda es alargada con 2 fachadas, la principal da al pasillo de acceso y la
posterior a una terraza privada.

J

Las 2 fachadas de cada apartamento facilitan la iluminacion y ventilacion del espacio, pero al tener el nucleo de
servicios sanitarios, cocina y aseo en el centro de la vivienda, éstos no se ventilan e iluminan con facilidad.

39 viviendas en un bloque alargado de 2 niveles, dando una capacidad maxima de 78 habitantes en un area construida
de 2028m?2.
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MARCO REFERENCIAL 7.1 The Salamander

Ficha Técnica

Ubicacién: Zaandam, Holanda
Area total construida: 10.280m?
ARo de construccién: 2007

Arquitectos: Loos Architeccts, de Architectengroep

[ Criterios a evaluar ]

( )
___’_@@_@@____) Estos apartamentos posen una distribucion totalmente definida, de forma que una variacion en la disposicion espacial
seria poco viable.
L N _...| Elemplazamiento del edificio ha sido dispuesto para que la altura variable de la edificacion no afecte el asoleamiento de
las construcciones circundantes, buscando una armonia con el contexto.
_---‘-.‘-@@---» Existe un patio central que es utilizado para el esparcimiento y la recreacion de los habitantes del edificio,
A\ J

( N
L _‘_. ‘_‘ .___ | Estapropuesta cuenta con 19 tipologias diferentes de vivienda. De las 79 viviendas totales que se ofrecen, 65 son para
alquiler y 14 son para personas discapacitadas.
.
(

Las viviendas poseen 2 fachadas, la posterior se orienta hacia el patio interior, y la principal esta orientada hacia el
pasillo de circulacion horizontal. Esto sugiere que los apartamentos estan ventilados e iluminados pero no de la forma
mas adecuada. y,

Imagen 75 | Imagen 76

Evaluacion ]

La circulacion vertical en este edifico es variable debido al ser escalonado, aun asi hay 2 nucleos principales con )

"-6@---+ ascensor y escaleras, complementados por escaleras en diferentes niveles. La circulacion horizontal se compone de
\ pasillos perimetrales. y,

N
J

N
J

N
J

79 viviendas con 150 habitantes en un edificio escalonado de 2 hasta 5 niveles, en una construccion que consta de
10.280m>.
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7.2 Conclusiones

MARCO REFERENCIAL

Circulacion vertical y horizontal

La circulacion vertical tiene gran importancia en los edificios, ademas de la
utilizacion de ésta para circulacion de personas, se podria utilizar el mismo
nucleo para la ubicacion de ductos para basura y eventualmente para la
iluminacion del vestibulo de forma natural. Seria importante colocar de 1 a 2
Nnucleos de circulacion por cada edificio, reduciendo el coste en este tipo de
apartados, asi como para también reducir el area de circulacion horizontal, la
cual debe ser ventilada e iluminada naturalmente, y ser reducida sin recurrir a
largos recorridos para crear la mayor privacidad posible a los habitantes de
dichas viviendas.

Flexibilidad espacial — Arquitectura progresiva

El disefio de las soluciones habitacionales sera de arquitectura progresiva, de
forma que los habitantes de cada vivienda tenga la capacidad de modificar su
espacio interno, conservando los metros cuadrados de las viviendas. Hoy en
dia las familias adquieren nuevas necesidades que les provoca la necesidad
de reconfigurar su espacio de vivienda y adaptarlo a su situacion. La
personalizacion del espacio crea en los habitantes de la vivienda, un sentido
de apropiacion y de pertenencia que los arraiga, lo cual le da un valor
agregado a su vivienda al ser un espacio flexible y adaptable al gusto o
necesidad familiar.

Relacion con el entorno

La relacion del edificio con el entono en el cual se emplaza, es vital para la
permanencia de personas en el espacio urbano. Un disefio que disponga de
espacios para estar y fomente el encuentro y la interaccion social, ya sean
areas verdes como jardines con flores ornamentales o arboles que produzcan
sombra o espacios semi-techados seria fundamental en lograr una
integracion entre el edificio y las areas urbanas circundantes al mismo.

Espacios comunes

Lugares de uso comun que fortalezcan la union vecinal serian ubicados de
forma que alberguen actividades de interés recreativo o actividades de tipo
educativo, salud y deporte, ademas de espacios para reunion, administracion
y coordinacion vecinal. La disposicion de este tipo de espacios produciria que
se consoliden como espacios activos y generadores de encuentro entre
residentes.

Oferta de vivienda

La creacion de 2 tipologias de edificios donde cada edificio albergue de 3a 5
apartamentos por nivel, brindaria una cantidad de soluciones habitacionales
bastante variada, pero sin ser excedida en la propuesta. Ademas si se asume
que la variable de arquitectura progresiva se incorpora al diseno, las
posibilidades de distribucion 'y diseno interno se ampliarian
significativamente, de forma que habria una diversidad de ofertas de
vivienda con diferentes posibilidades adaptadas al gusto y las necesidades
del usuario.

Ventilacion e iluminacion

Una iluminacion natural en la mayoria de los espacios, asi como la
ventilacion natural complementaria, brindaria bienestar a las personas
residentes del edificio, pudiendo disfrutar de aire fresco y natural, asi como
los beneficios de la iluminacion natural que provén un bienestar fisico y
psicolodgico para quienes habitan el espacio, ademas del ahorro significativo
en el gasto energético que significaria al no utilizar electricidad para la
iluminacion artificial del espacio y calefaccion o aire acondicionado para el
control de temperatura.

Densidad

Los edificios de vivienda en altura que han sido exitosos en la densidad, son
los que no tienen pocas viviendas que provocaria que la mayoria del tiempo
habria poca actividad y contacto entre personas. Ni los edificios que poseen
tantas viviendas que producen una sobrepoblaciéon que provoca conflictos
entre vecinos. Los edificios de vivienda con densidades moderadas son
efectivos en acercar a las personas en espacios comunes, pero brindan
privacidad para sus residentes, lo cual ayuda con una adecuada convivencia.
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EL PROYEECTO

8.1 Plan Maestro: Lineamientos

PARQUEQS

AREAS PUBLICAS

VIALIDAD

TOPOGRAFIA

VIVIENDA

PARQUEOQOS

AREAS COMUNES

VIAS

ACCESOS

MOVIMIENTO DE
TERRENO
PAISAJE NATURAL

CANTIDAD DE
APARTAMENTOS

CONJUNTOS
HABITACIONALES

HUELLA DE
CONSTRUCCION

VIVIENDA

TIPOLOGIA DE CASAS

LOS ESTACIONAMIENTOS DEL AREA COMERCIAL ESTAN UBICADOS CONTUGUOS A LA VIA PRIMARIA DEL PROYECTO. SE PLANTEA DISPONER DOS
ESTACIONAMINETO S POR CADA LOCAL COMERCIAL. LOS ESTACIONAMINETOS DEL AREA HABITACIONAL SE UBICAN EN UN NUCLEO DE
PARQUEOS CENTRAL QUE POSEE 61 ESPACIOS PARA VEHICULOS EN EL PRIMER NIVEL Y 61 EN EL NIVEL SUBTERRANEO.

LAS AREAS COMUNES SE UBICARAN EN ESPACIOS COMUNES DENTRO DE LOS EDIFICIOS HABITACIONALES EN EL PRIMER NIVEL. ADEMAS HABRAN
AREAS COMUNES ESTABLECIDAS COMO PLAZAS Y AREAS VERDES Y BOSCOSAS QUE PROMUEBAN EL CONTACTO SOCIAL Y INTENSIFIQUEN EL
SENTIDO DE LUGAR DE LOS HABITANTES.

LAS CALLES EN EL PROYECTO SON DE ORDEN TERCIALRIO, ESTAS VIAS SE DIRIGEN HACIA 2 PUNTOS DE DISTRIBUCION UBICADOS EN EL BORDE DE 2
ROTONDAS.

EL PROYECTO POSEE UN UNICO ACCESO VEHICULAR POR EL SECTOR OESTE CON CASETILLA PARA EL CONTROL DE ACCESO. ADICIONALMENTE
POSEE UN FRENTE COMERCIAL EN CUAL SE PUEDE ACCEDER PEATONALMENTE.

EL TERRENO EN EL SECTOR COMERCIAL ES PLANO PARA FOMENTAR EL FLUJO PEATONAL. ADEMAS AL LLEGAR AL SECTOR HABITACIONAL SE
GENERAN CAMBIOS DE NIVEL, AUMENTANDO GRADUALMENTE EL NIVEL ENTRE 1,5Y 2 METROS CON EL FIN DE HACER UNA TRANSICION ENTRE EL
AREA PUBLICA COMERCIAL Y EL AREA HABITACIONAL.

SE PLANTEAN UN TOTAL DE 138 APARTAMENTOS PARA ALCANZAR UNA DENSIDAD POBLACIONAL DE 153.33 HABITANTES POR HECTAREA. EN
TOTAL 621 HABITANTES EN 4,05 HECTAREAS.

EXISTEN 2 TIPOLOGIAS DE EDIFICIOS: EDIFICIO DE USO HABITACIONAL Y EDIFICIO DE USO MIXTO. LOS EDIFICIOS HABITACIONALES SERAN DE 5
NIVELES CON 2 VIVIENDAS EN EL PRIMER NIVELY 4 VIVIENDAS POR NIVEL DESDE EL 2° AL 5° NIVEL.

LOS EDIFICIOS DE USO MIXTO SERAN DE 5 NIVELES CON LOCALES COMERCIALES EN EL PRIMER NIVEL Y 4 VIVIENDAS POR NIVEL DESDE EL 2° AL 5°
NIVEL.

SEGUN LASS CONDICIONES DE EL PRUGAM LA HUELLA MAXIMA ES DE 70%.
EN ESTE PROYECTO SE ALCANZA EN LA HUELLA DE LOS EDIFICIOS UN 12%, EN LAS PLAZAR Y CIRCULACIONES PEATONALES 21% EN LOS PARQUEOS
9% Y EN AREAS VERDES Y AREAS PERMEABLES UN 58%.

LOS APARTAMENTOS SERAN MODIFICABLES INTERNAMENTE EXCEPTUANDO LOS NUCLEOS HUMEDOS. LOS ESPACIOS SE PUEDEN AMPLIAR O
REDUCIR INTERNAMENTE, DEPENDIENDO DE LAS NECESIDADES DEL USUARIO.

HABRAN 4 TIPOLOGIAS DE APARTAMENTOS BASADOS EN LA TIPOLOGIAS FAMILIARES PREDOMINANTES DEL CANTON. EL PRIMERO DE 65M2? PARA
FAMILIAS CONYUGALES, EL SEGUNDO DE 80M? PARA FAMILAS MONOPARENTALES, EL TERCERO DE 95M? PARA FAMILIAS CONYUGALES CON HUOQOS,
Y EL CUARTO DE 110M? PARA FAMILIAS CONYUGALES CON OTROS FAMILIARES.
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8.1 Plan Maestro: Lineamientos EL PROYECTO

SISTEMAS COMPONENTES INTENCIONES
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EL PROYECTO 8.2 Criterios de Diseno

NORMATIVA SOBRE CONDOMINIOS

Diagrama de Condominio
Definicion de términos:

Finca filial:

Unidad privativa de propiedad
dentro de un
condominio, que constituye

una porcion autobnoma
acondicionada para el uso y Finca Matriz
goce independientes, .

comunicada directamente con
la via publica o con
determinado espacio comun
que conduzca a ella.

Finca matriz:

Inmueble que da origen al
condominio, constituido por
dos o mas fincas filiales y sus
correspondientes areas

comunes. /

+Fincas Filiales

Area Comun Areas Comunes
Libres Exigidas

Fuente: Ley Requladora De La Propiedad En Condominio De La Republica De Costa Rica.
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8.2 Criterios de Diseino EL PROYECTO

NORMATIVA SOBRE CONDOMINIOS

Definicion de términos segun: Tipologia De Areas

Areas Privativas Construidas: Areas Privativas No Construidas:

. L 1: Apartamento 2: Jardines / Patios Privados o Asignados
Area comun libre: ’

Es la parte de terreno que pasa a ser
propiedad de todos los conddéminos
y se destina a uso general y no
soportan ninguna construccion.

3: Sala Reuniones / Fiestas
4: Caseta Seguridad

5: Deposito de Basura

6: Tanques / Bombas de

Area comun construida:
Corresponde a las construcciones
que quedan en copropiedad, son
areas indivisibles y de uso general y
comun.

Areas Comunes
Libres Exigidas

Area privativa construida:

Area construida de cada finca filial,
que excluye los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos.

Area privativa no construida:
Superficie  privada  descubierta,
excluyendo los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos.

Areas Comunes Restringidas:
7: Estacionamientos Asignados

Areas Comunes Construidas:

Fuente: LEY REGULADORA DE LA PROFIEDAD EN CONDOMINIO DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA.
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EL PROYECTO 8.2 Criterios de Diseno

Densificacion en Horizontal vs Densificacion Vertical

Escenario de Escenario de
Densificacion Horizontal Densificacion Vertical
138 viviendas 138 viviendas
12 locales comerciales 12 locales comerciales
8 Edificios
5 Niveles de vivienda
Huella de construccion: Huella de construccion:
16 537 m? 5040 m?
Porcentaje de ocupacion del terreno: Porcentaje de ocupacion del terreno:
40,8 % 12,4 %

—-———-n—---——I—“

Area total: 4,05 Hectareas Area total: 4,05 Hectareas

Segun la Propuesta PRUGAM para Cartago: La altura maxima se determina en funcion del ancho de la via multiplicado por 1,5.
Actualmente el derecho de via en el sitio donde se ubica el lote es de 14m, lo que significaria la altura de 21m.
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8.2 Criterios de Diseino EL PROYECTO

Planteamiento de tipologias de comercio que se podrian presentar en las areas comerciales del Sistema Habitacional COMERCIO DE APOYO Y
Mixto Progresivo y Productivo, como apoyo a los proyectos presentes en el plan maestro Macro. TEMPORALIDAD
A ’ T '@; GUARDERIA

{} FRUTAS Y VERDURAS

0¥ ) GIMNASIO
{:} ) MINI SUPER

{:} ) LAVANDERIA

{7 ) CAFETERIA- PANADERIA

O SODA

{} SASTRERIA

I © ARTICULOS DE ARTE Y OFICINA

{7 ) BIO/SALUD - PRODUCTOS
NATURALES - MACROBIOTICA

0¥ ) FARMACIA
0¥ ) SERVICIO RX

{:} ARTICULOS MEDICOS ESPECIALIZADOS

Simbologia

BT\ e
1. Proyecto Habitacional unifamiliar horizontal. ‘. 7

= \
. 2. SISTEMA HABITACIONAL MIXTO PROGRESIVO Y PRODUCTIVO ¢

¢ {¥ SERVICIOS BANCARIOS

{} OFICINAS

SALUD /| COMUNAL

. 3. Proyecto Social / Servicios / Salud h

4. Proyecto Cultural / Educativo
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EL PROYECTO 8.2 Criterios de Diseno

Tipologias de Edificios Propuestos

Se desarrollaran 2 tipologias de edificios, las cuales constaran de 5 niveles por cada uno. En la propuesta habran 3 edificios de uso Mixto y 5 edificios de
vivienda. Las propuestas contaran con un nivel de azoteas donde se ubicaran bodegas para alquiler, tanques para captacion y calentamiento de agua.

HI¥T° VIVIENDA
2° al 5° nivel 2° al 5° nivel
Vivienda Vivienda
1° nivel - Facilidades comunalesy
1° nivel Vivienda Para Usuarios con capacidades
Comercial ' fisicas especiales. (Ley 7.600( .
- | ! , !
AREA % MIXTO VIVIENDA TOTAL
M Conyugal 65m* 9% ’ 12 o 12
2 PERSONAS +1
’ ;’h Monoparental 80m? 23% ’ 12 20 39
3 PERSONAS +1
» *M Conyugal con Hijos o5m? 53% ’ 24 50 74
4 PERSONAS +1
m Conyugal y otros Familiares . o
¥ 5 / 6 PERSONAS +1 110m 14% ’ (- 20 20
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8.2 Criterios de Diseno EL PROYECTO

Diagramacion de pautas

Productividad:
1° Area comercial en los primeros niveles.
2° Areas para siembra en altura en las Viviendas

Establecer varias tipologias de apartamentos para ampliar el mercado meta.

Fachadas dinamicas que favorezcan la ventilacion y la
iluminacién natural.

Se opta por una circulacion vertical y horizontal centralizada, evitando
circulaciones amplias y prolongadas que crean largos recorridos.

Progresividad:
Estimular la personalizacion del espacio internamente como
insumo adicional
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EL PROYECTO 8.2 Criterios de Diseno

Dinamica de progresividad
El proyecto se plantea de forma que el modulo humedo sea permanente y sin modificar. Los modulos multifuncion y moédulos dormitorios serian modificables

a las necesidades o gustos del usuario. A continuacion se diagraman escenarios de progresividad donde el modulo humedo no varia y los modulos
multifuncion y dormitorios son modificados a traves del tiempo.

COCINA COCINA

=

(q\]
ESTAR SE) ESTAR DORMITORIO 2
(@]
COMEDOR = COMEDOR COMEDOR
S
o
v
30 m? jr— 30 m?
27 m? DORMITORIO DORMITORIO 50 m? DORMITORIO
PRINCIPAL PRINCIPAL PRINCIPAL
38 m? 26 m? 15 m?
CARACTER ) CARACTER ) CARACTER )
MODULO MODULO MODULO
HUMEDO MULTIFUNCION DORMITORIOS
W
~ COCINA o o
z > ESTAR >2 DORMITORIO PRINCIPAL
— SERVICIO SANITARIO [ COMEDOR " g
g e €2 DORMITORIO 2
PILAS g TRABAJO / ESTUDIO / BIBLIOTECA gE
E -5 v -4 DORMITORIO 3
& DUCTOS ELECTROMECANICOS & &
EXTERIOR / TERRAZA DORMITORIO 4
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8.3 Plan Maestro EL PROYECTO

Parada de Buses Plazoletas de Acceso Producciéon Agricola

Parqueo Carga Edificios de Vivienda

Descarga

Espejos de Agua Jardinesy,
Areas Verdes

o bt . - aate i s - il .
4
[~ ¥

|

Parqueos Area Pla;as de Casetillas
Comercial | Interaccion Social | de Seguridad l
Edificios Parqueo Residentes dos Bordes Colindantes
Uso Mixto Exterior y Subterraneo Este y Sur
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EL PROYECTO

8.3 Plan Maestro

AREA COMPONENTE SUB COMPONENTE CANTIDAD ||SUB TOTAL M?|| TOTAL M2
Plazas y Circulaciones Espejos de Agua 2 574
Peatonales Areas de Circulacion Peatonal 8653
Areas Semi-Permeables Plazas De Interaccion Social 5 2635
Calle
Comunicacion _
e Paqu_Jeos Para Residentes 122
Exteriores y Subterraneos 4008
Circulaciéon Venhicular ;
Parqueos Area Comercial 46
Parqueos Carga y Descarga 3
Cordon y Cano 253
40500
Huella de Edificaciones 8 5000
) ] Plazoletas de Acceso Plazas De Interaccion Social 6 809
Edificaciones
Casetillas de Seguridad 2 10
Nodos y Paradas de Bus 3 90
Jardines y Areas Verdes 10945
Zonas Verdes  Areas Semi-Boscosas 3932
Produccion Agricola 1310
Bordes Borde Colindante ESTE 1685
Colindantes  Borde Colindante SUR 596
AREAS VERDES Y PARQUEQOS PARA PALZAS Y CIRCULACIONES HUELLA DE
AREAS SEMI-PERMEABLES RESIDENTES Y COMERCIO PEATONALES EDIFICIOS

58% 9% 21% 12%
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8.3 Plan Maestro EL PROYECTO

Espejos de Agua:
Elementos que trabajan como un atractivo visual, acercando a las personas al
area comercial y complementando las actividades urbanas como un espacio
para estar y generador de microclima urbano.

s
3 ;
_— - .
g 5
g
! =4 4
o

iy

Espejos de Agua

Plazas de Interaccion social:

Estas plazas complementan el area comercial de los primeros niveles, de
forma que los comercios pueden extender su actividad comercial a estos
espacios de encuentro e interaccion urbana.

Plazas de Interaccion social:

Sistema Habitacional Mixto Progresivo y Productivo
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EL PROYECTO 8.3 Plan Maestro

Parqueos para carga y descarga:
Este tipo de parqueos estan ubicados en el exterior del predio para evitar el
acceso de camiones pesados al resto del proyecto. Estos espacios de parqueo
seran para la proveeduria del area comercial.

Parqueos Area Comercial:
Estaran ubicados al Norte y al Oeste del predio para evitar el
congestionamiento de vehiculos debido a la actividad comercial. Posee un
borde vegetal como amortiguador de sonido y contaminacion por parte de

los vehiculos. . :
Parqueos Area Comercial
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8.3 Plan Maestro EL PROYECTO

Jardines:

Los jardines se integran con el espacio urbano de forma que conformen un
atractivo visual y apoyen el caracter paisajistico del sitio, ademas que generen
un microclima agradable y espacios para el esparcimiento. )

Nodos y paradas de bus:

Estos puntos apoyan el sistema vial del proyecto, convirtiendose en nodos de
difusion de personas dentro del proyecto, para asi continuar con el caracter
peatonalizado que se pretende generar en el proyecto.

Nodos y paradas de bus
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EL PROYECTO 8.3 Plan Maestro

Parqueos para Residentes Exterior y Subterraneo:

Estos parqueos cuentan con un control de acceso vehicular. El nivel exterior
posee 61 espacios de parqueo y el nivel subterraneo igualmente tiene 61
espacios disponibles. La rampa de acceso tiene una pendiente del 10%

Plazoletas de Acceso:
Se encuentran ubicadas en los accesos principales del los edificios de
vivienda, y estan equipados con mobiliario y vegetacion que brinden confort
para las personas que utilicen estas plazas. Buscan la estimulacion del
contacto entre personas
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8.3 Plan Maestro EL PROYECTO

Areas semi-boscosas:
Este tipo de espacios verdes acompanan los jardines y el espacio urbano.
Tienen el objetivo de mantener el caracter del paisaje natural del valle de El
Guarco y facilitar espacios verdes para la comunidad. ¢

s

Bordes Colindantes Este y Sur:
Los bordes colindantes se manejan con vegetacion semi-densa que constituya

un amortiguamiento de las posibles actividades que eventualmente se
puedan dar en los predios colindantes.

Bordes Colindantes Este y Sur
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EL PROYECTO

8.4 Edificios de Uso Mixto

. SUB
AREA MPONENTE B COMPONENTE NTIDAD TOTAL M2
COMPO SUB COMPO CA TOTAL M2 (@)
Atrios de Acceso 2 7,1
Vestibulo Principal 1 38,2
Circulacion Vertical Ascensor 1 54
Ductos Basura 2 '
Escaleras 1
15,5
Salida de Emergencia 1
Depositos de Basura 1 9,9
Ductos Electro -
uc os’ _ec ro 4 38
Mecanicos
r '_mer Area Administrativa 1 10,6 605.6
Nivel o
Cuarto de Limpieza | 66
y Mantenimiento '
Locales Comerciales Area Comercial
5 200,6
Bodega Comercio
Servicios Sanitarios
(Ley 7600 Ambos 2 11,4
géneros)
Cuarto de Maquinas 1 11,8
Bodega General 1 7,1
Circulacion y Estar ) 2776

Comercial

Al ser un proyecto progresivo, las areas de los locales
comerciales podrian variar, ya que los locales contiguos
podrian fusionarse y crear uno mas amplio. Asi mismo,
este local comercial amplio se podria dividir en 2 locales
mas pequenos; ya que, la modulacion de las columnas
facilitan la colocacion de divisiones internas. El cambio en
los metros cuadrados de los locales siempre va a estar
directamente relacionado con las necesidades del
usuario y de la oferta y demanda de locales comerciales
en la zona. Existen 4 nucleos de locales comerciales en
los primeros niveles de los edificios de Uso Mixto, donde
3 nucleos son progresivos, pudiendo fusionar 2 locales
pequenos en uno grande, o dividiendo un local amplio
en 2 pequenos. Los atrios de acceso poseen espacios
para buzones que se utilizaran para los residentes de los
edificios.

Nucleo 1 Nucleo 1

Local Comercial 1 = 30,6m? ’ Local Comercial A= 30,6m?

Nucleo 2 Nucleo 2

Local Comercial 2 = 20,2m? ’
+
Local Comercial 3 = 26,6m?2

Local Comercial B = 46,8m?

Ntcleo 3 Ndcleo 3
Local Comercial 4 = 29,6m? » Local Comercial C = 61,4m?2
+

Local Comercial 5 = 31,8m?2

Nucleo 4
Local Comercial 6 = 29,6m? »
+
Local Comercial 7 = 31,8m?2

Nucleo 4

Local Comercial D = 61,4m?
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8.4 Edificios de Uso Mixto EL PROYECTO

Planta Arquitecténica Primer Nivel
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EL PROYECTO

8.4 Edificios de Uso Mixto

Planta Arquitectonica Primer Nivel
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8.4 Edificios de Uso Mixto EL PROYECTO
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8.4 Edificios de Uso Mixto

EL PROYECTO
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8.4 Edificios de Uso Mixto EL PROYECTO

Vista Primer Nivel Area Comercial
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EL PROYECTO 8.4 Edificios de Uso Mixto

— Al ser un proyecto progresivo, las areas de

AREA COMPONENTE SUB COMPONENTE CANTIDAD TOTAL M2 TOTAL M2 los espaCIos multifuncion -y dormitorios
podrian variar dependiendo de las
Vestibulo 37.5 necesidades y los gustos del usuario con el
Circulacion Vertical Ascensor ! 5.4 pasar del tiempo. Los espacios aumentan
Ductos Basura 2 62.2 o se reducen internamente, pero no tienen
Escaleras ! i repercusiones estructurales ni cambios en
Ductos Electro -Mecanicos 4 3.8 las fachadas de los edificios, ni el aumento
Cocina - Comedor ! 14.7 en el total de metros cuadrados de cada
Lavanderia 1 7,2
Apartamento 1 (Tipologia Sala ! 2 69 2 El espacio esta modulado, de forma que
Conyugal) Terraza Productiva 1 5.7 las divisiones internas podrian colocarse o
Dormitorio Principal 1 13.3 removerse cada vez que el usuario lo
Almacenamiento 1 2 necesite. Los metros cuadrados de los
Circulacion - 11.8 nucleos humedos (servicios sanitarios,
Cocina - Comedor 1 12,9 lavanderias, cocinas y ductos electro -
Segundo — — .. , L
21 Ouinto Servicio Sanitario 1 5.6 mecanicos) no podran modificarse.
Nivel Lavanderia 1 7.4
(Plantas Sala 1 8.3 A continuacion se presenta la planta
Tipicas) Apartamento 2 (Tipologia T Producti : s 807 itectonica de | t tos tioi
Monoparental) erraza Productiva . arquitectonica de los apartamentos tipicos,
Dormitorio Principal 1 14,4 y seguidamente el planteamiento de
Dormitorio #2 1 11,1 posibles escenarios de las variaciones
Almacenamiento 1 2 progresivas de cada wuno de los
Circulacion - 14 apartamentos.
Cocina - Comedor 1 11,8
Servicio Sanitario 1 6.4
Lavanderia 1 6,3
Apartamentos 3 y 4 Sala 1 2.5
(Tipologia Conyugal con Terraza Productiva 1 7,1 25
mlifes) Dormitorio Principal 1 16,8
Dormitorio #2 1 16,4
Almacenamiento 2 4,2
Circulacion - 16,5
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8.4 Edificios de Uso Mixto EL PROYECTO

Planta Arquitecténica 2° al 5° Nivel
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EL PROYECTO 8.4 Edificios de Uso Mixto

Planta Arquitectdnica 2° al 5° Nivel
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8.4 Edificios de Uso Mixto

EL PROYECTO

Planta Arquitectonica 2° al 5° Nivel
Apartamento #1 (Tipologia Conyugal) 69,2m?
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EL PROYECTO 8.4 Edificios de Uso Mixto

Planta Arquitectdnica 2° al 5° Nivel
Apartamento #1 (Tipologia Conyugal) 69,2m?
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8.4 Edificios de Uso Mixto

EL PROYECTO
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EL PROYECTO 8.4 Edificios de Uso Mixto

®) (©) () Planta Arquitecténica 2° al 5° Nivel
Apartamento #2 (Tipologia Monoparental) 80,7m?2
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8.4 Edificios de Uso Mixto EL PROYECTO

) Planta Arquitectonica 2° al 5° Nivel
Apartamento #2 (Tipologia Monoparental) 80,7m?2
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EL PROYECTO 8.4 Edificios de Uso Mixto

Planta Arquitectdnica 2° al 5° Nivel
Apartamentos #3 y #4 (Tipologia Conyugal con Hijos) 95m?
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8.4 Edificios de Uso Mixto EL PROYECTO

Planta Arquitectdnica 2° al 5° Nivel
Apartamentos #3 y #4 (Tipologia Conyugal con Hijos) 95m?

Planta TiPICA Planta PROGRESIVA #2
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EL PROYECTO 8.4 Edificios de Uso Mixto

Planta Arquitectdnica 2° al 5° Nivel
Apartamentos #3 y #4 (Tipologia Conyugal con Hijos) 95m?

Planta TIPICA Planta PROGRESIVA #3
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8.4 Edificios de Uso Mixto EL PROYECTO

Vistas Internas Apartamentos 1, 2, 3,y 4
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EL PROYECTO 8.4 Edificios de Uso Mixto

Plantas de Cubiertas y de Azoteas
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8.4 Edificios de Uso Mixto EL PROYECTO

Vista de Cubiertas y Azoteas
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EL PROYECTO 8.4 Edificios de Uso Mixto

Cortes Edificio de Uso Mixto
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8.4 Edificios de Uso Mixto EL PROYECTO

Cortes Edificio de Uso Mixto
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Vista Torres de Uso Mixto
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8.5 Edificios de Vivienda

EL PROYECTO

I FROGRAMA ARGUITECTONICO EpiFicios BEVIVIENDA N £i primer nivel de los edificios de vivienda s

. SuB
AREA COMPONENTE SUB COMPONENTE CANTIDAD TOTAL M2 TOTAL M2
Atrios de Acceso 2 7,6
Vestibulo Principal 1 39.1
Ascensor 1 5.4
Ductos Basura 2
Circulacion Vertical Escaleras 1
Salida de Emergencia 1 15>
Depdsitos de Basura 1 9.9
Ductos Electro -Mecanicos 4 4,7
Primer Area Administrativa 1 16,4
Nivel Cuarto de Limpieza y 1 7.4
Servicios Sanitarios Admin 1 53
Bodega Administrativa 1 10,9
Bodega General 1 12,5
Parqueo para Bicicletas 1 29,7 402,9
Cuarto de Maquinas 1 12
Area Comun Residencial Servicios Sanitario 1 8.3
Area Comun 1 93,7
Cocina 1 12,9
Servicio Sanitario 1 8,1
Lavanderia 1 6,8
Comedor 1 7,9
Apartamentos para Usuarios con Terraza Productiva 1 3.6
Capacidades Fisicas Especiales
(Ley 7600) Dormitorio Principal 1 16,8
Dormitorio #2 1 16
Almacenamiento 2 3,6
Circulacion 1 16,7
Terraza Privada 1 42

componen de 1 nucleo para administracion y
espacios complementarios para el funcionamiento
del edificio.

Un segundo nucleo de area comun que estara
dedicado para los residentes de los condominios. Las
areas podrian utilizarse como oficina de juntas y
reuniones, gimnasio, darea de juegos recreativos,
parrilla — fiestas, o sala de computacion.

Los otros 2 nucleos se facilitaran para viviendas que
cumplan con la Ley 7600 (para Usuarios con
Capacidades Fisicas Especiales).

Los atrios de acceso poseen espacios para buzones
que se utilizaran para los residentes de los edificios.
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~__Planta Arquitectonica Primer Nivel
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8.5 Edificios de Vivienda

EL PROYECTO

Planta Arquitectonica Primer Nivel
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EL PROYECTO 8.5 Edificios de Vivienda

Planta Arquitectonica Primer Nivel
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Planta Arquitectonica Primer Nivel
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8.5 Edificios de Vivienda

EL PROYECTO

Vista Primer Nivel Edificio de Vivienda
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8.5 Edificios de Vivienda

EL PROYECTO

I PReGRAVATARGUITECTONICO EDIFICIOSIBEVIVIENSATIIIIINN A ser un proyecto progresivo, las areas de

AREA COMPONENTE SUB COMPONENTE CANTIDAD TO'SDL:\E M2 TOTAL M2
Vestibulo 36,7
Circulacion Vertical Ascensor 1
Ductos Basura 2 >4 62,3
Escaleras 1 15,5
Ductos Electro -Mecanicos 4 4,7
Cocina - Comedor 1 16,5
Servicio Sanitario 1 5,4
Lavanderia 1 7.3
Sala 1 2.5
Apartamento 1 (Tipologia Terraza Productiva 1 5.3 82
Monoparental)
Dormitorio Principal 1 14,2
Dormitorio #2 1 11,1
Almacenamiento 1 2.3
Circulacion - 10,4
Cocina - Comedor 1 15,1
Segundo
al Quinto Servicio Sanitario 1 6,4
Nivel Lavanderia 1 6.8
(Plantas Sala 1 8
Tipicas) Apartgg’lneyr:lt;);lZC())/nBl_("ilj'::;’)S())logla Terraza Productiva 1 3,8 22,2
Dormitorio Principal 1 16,6
Dormitorio #2 1 16,9
Almacenamiento 2 4,3
Circulacion - 14,3
Cocina - Comedor 1 19,9
Servicio Sanitario 2 11,7
Lavanderia 1 5,7
Sala 1 2.6
Apartamento 4 (Tipologia Terraza Productiva 1 8.4 s
Conyugal y Otros Familiares) Dormitorio Principal 1 12,2
Dormitorio #2 1 15,1
Dormitorio #3 1 17,3
Almacenamiento 1 2
Circulacion - 13,1

los espacios multifuncion y dormitorios
podrian variar dependiendo de las
necesidades y los gustos del usuario con el
pasar del tiempo. Los espacios aumentan
O se reducen internamente, pero no tienen
repercusiones estructurales ni cambios en
las fachadas de los edificios, ni el aumento
en el total de metros cuadrados de cada
apartamento.

El espacio esta modulado, de forma que
las divisiones internas podrian colocarse o
removerse cada vez que el usuario lo
necesite. Los metros cuadrados de los
nucleos humedos (servicios sanitarios,
lavanderias, cocinas y ductos electro -
mecanicos) no podran modificarse.

A continuacion se presenta la planta
arquitectonica de los apartamentos tipicos,
y seguidamente el planteamiento de
posibles escenarios de las variaciones
progresivas de cada wuno de los
apartamentos.
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Planta Arquitectdnica 2° al 5° Nivel
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8.5 Edificios de Vivienda EL PROYECTO

Planta Arquitectonica 2° al 5° Nivel
Apartamento #1 (Tipologia Monoparental) 82m?

Planta TiPICA Planta PROGRESIVA #1
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EL PROYECTO 8.5 Edificios de Vivienda

(@\ Planta Arquitectonica 2° al 5° Nivel
/ Apartamento #1 (Tipologia Monoparental) 82m?

Planta TiPICA Planta PROGRESIVA #2
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8.5 Edificios de Vivienda EL PROYECTO

Planta Arquitectonica 2° al 5° Nivel
Apartamento #1 (Tipologia Monoparental) 82m?

Planta TiPICA Planta PROGRESIVA #3
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EL PROYECTO 8.5 Edificios de Vivienda

Planta Arquitectonica 2° al 5° Nivel
Apartamentos #3 y #4 (Tipologia Conyugal con Hijos) 92.2m?
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Planta TiPICA Planta PROGRESIVA #1
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8.5 Edificios de Vivienda EL PROYECTO

Planta Arquitectonica 2° al 5° Nivel
Apartamentos #3 y #4 (Tipologia Conyugal con Hijos) 92.2m?

Planta TIPICA Planta PROGRESIVA #2
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EL PROYECTO 8.5 Edificios de Vivienda

Planta Arquitecténica 2° al 5° Nivel
Apartamentos #3 y #4 (Tipologia Conyugal con Hijos) 92.2m?

Planta TiPICA Planta PROGRESIVA #3
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8.5 Edificios de Vivienda EL PROYECTO

Planta Arquitectonica 2° al 5° Nivel
Apartamento #4 (Tipologia Conyugal y Otros Familiares) 115m?2

Planta TiPICA Planta PROGRESIVA #1
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Planta Arquitectonica 2° al 5° Nivel
Apartamento #4 (Tipologia Conyugal y Otros Familiares) 115m?2

Planta TiPICA Planta PROGRESIVA #1
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8.5 Edificios de Vivienda EL PROYECTO

Planta Arquitectonica 2° al 5° Nivel
Apartamento #4 (Tipologia Conyugal y Otros Familiares) 115m?2

<@)
Planta TiPICA Planta PROGRESIVA #1
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8.5 Edificios de Vivienda

EL PROYECTO
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8.5 Edificios de Vivienda EL PROYECTO

Plantas de Cubiertas y de Azoteas
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EL PROYECTO 8.5 Edificios de Vivienda

Vista de Cubiertas y Azoteas
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8.5 Edificios de Vivienda EL PROYECTO

Cortes Edificio de Vivienda
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EL PROYECTO 8.5 Edificios de Vivienda

Cortes Edificio de Vivienda
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EL PROYECTO
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EL PROYECTO

8.6 Cumplimiento de Pautas

Peatonalizacién + Uso de Bicicleta
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8.6 Cumplimiento de Pautas EL PROYECTO

Proguctividad Familiar
En Areas Comerciales y En Viviendas
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EL PROYECTO 8.6 Cumplimiento de Pautas

Progresividad Espacial: Los espacios s¢ modifican correspondiendo a las necesidades o gustos del usuario
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8.6 Cumplimiento de Pautas EL PROYECTO

Integracion con el Contexto *‘Sin Muros Perimetrales’
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Areas Para el encuentro e Interace
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