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RESUMEN

Este proyecto surge a partir de la preocupacion por la existencia de sectores en
abandono y deterioro progresivo dentro del casco central de la ciudad de San
José. Debido a la tematica del proyecto, se define trabajar sobre un sector dete-
riorado dentro del distrito Catedral, uno de los cuatro distritos centrales del canton
de San Joseé.

El area seleccionada para la realizacion del proyecto corresponde al bloque de-
finido entre las avenidas 6 y 20, calles central y 13, se ubica en el sector sureste
del centro de la ciudad que es un sector caracterizado por el detrioro, la actividad
minima (letargo) y la inseguridad.

Con el objetivo de comprender las problematicas que presenta actualmente la
zona de estudio y descubrir las potencialidades que posee, se realiza un analisis
urbano a partir del cual se busca extraer los criterios base para el planteamiento
de una estrategia de renovacioén para el sector.

La estrategia de renovacion se dirige hacia la reactivacion de la zona por medio
del rescate y readecuacion de espacios residuales, la incorporacion de nuevas
actividades y uso residencial, espacios publicos y creacién de nuevos hitos por
medio de la asignacion de identidad (simbolismo) a los espacios.

Durante la elaboracion de la propuesta se genera un plan maestro para la zona
que defina la ubicacion, relacién e interconexiéon de los diferentes elementos que

integran la estrategia de intervencion.

Como producto final, se desarrolla el disefio arquitectdnico de 3 elementos de la
propuesta y se definen pautas para la intervencion de sectores con caracteristi-
cas similares.
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. INTRODUCCION
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Este proyecto se desarrolla en el distrito Catedral del canton Central de San José en un
bloque definido entre avenidas 6y 20, calles central y 13 que es un sector con fuerte pre-
sencia de espacio residual, y ademas cuenta con transporte publico, actividades nece-
sarias, espacio publico y deterioro en la infraestructura edilicia y la vivencia del espacio.

Como producto general, se define un plan maestro que cubra el area de estudio defini-
da, en el cual se detalle la ubicacion y articulacion de los tres tipos de componentes de
intervencion de la propuesta, que son:

1) Médulos de Reactivacion Urbana: Son conjuntos arquitectonicos de intervencion, uni-
dades que concentren variedad de actividades, tipos de espacio y valores especiales,
de manera que trabajen como activadores de la zona. Estas unidades contienen uso
residencial, uso comercial, espacio publico, espacio cultural, uso recreativo y elemento
simbdlico (identidad) que de significacion o caracter singular a cada conjunto.

2) Puntos de Regeneradores del Tejido Residual: corresponden a espacios residuales se-
leccionados dentro de la zona de estudio, donde se inserta un programa arquitectonico
conformado por espacio publico, comercio de pequefia escala, espacio recreativo y un
elemento de identidad (significacion). El programa arquitectdnico se ajustara a las condi-
ciones de escala de cada espacio residual.

3) Elementos de Movilidad: Son las vias seleccionadas para interconectar los Modulos
de Reactivacion Urbana y los Puntos de Regeneradores del Tejido Residual. Estas sen-
das estableceran una conexion fisica y perceptual del conjunto total de la estrategia de
regeneracion urbana, por medio de la utilizacion de mobiliario urbano, texturas, ritmos,
vegetacion, puntos de encuentro y kioscos comerciales.

Como producto especifico se realizara el disefilo arquitecténico de uno de los elementos
de cada tipo de componente.




CAPITULO 1. EXPOSICION
DEL TEMA
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En el presente capitulo se define el origen de la investigacion, la situacion
o problemética urbana particular a la cual busca dar una respuesta y sobre
cuales ejes o tematicas se trabaja en el proceso de estudio y desarrollo de
una estrategia de intervencion adecuada para el sector de trabajo.

11
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|[I. ANTECEDENTES
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Los habitantes y los transelntes de la ciudad de San José identifican fortalezas y
debilidades en su paisaje y vida urbana a partir de la experiencia diaria del espacio
y de las actividades que desarrollan dentro de ella. A través del proceso historico
de la ciudad capital, las debilidades se han acentuado y han surgido problematicas
que opacan a algunas de las fortalezas que aln posee. En San José ya se estan
gestando desde diferentes actores, las primeras acciones que buscan el rescate de
la ciudad, como:

» Participacion del gobierno local en la busqueda de soluciones a los problemas y
necesidades de la ciudad y sus usuarios

* Proyeccion de estrategias de repoblamiento como el proyecto “San José Posible”.

* Investigaciones independientes en disefio urbano.

* Iniciativas culturales y recreativas en la ciudad como el “Art city Tour”, “‘Enamoérate
de tu ciudad”, “100 en un dia” entre otras.

* Incremento de los espacios para los peatones.
* Iniciativas de diversificacion y mejora de los medios de transporte.

Los temas asociados a la ciudad, sus problematicas y sus necesidades poseen una
enorme relevancia si consideramos la correlacion que existe entre la calidad de ciu-
dad vy la calidad de vida de los ciudadanos.

Teniendo en cuenta el panorama antes descrito, el interés de la autora se centra en
buscar estrategias y herramientas que desde el campo de la arquitectura puedan
ser aplicadas para generar un aporte a los procesos de rescate y renovacion de la
ciudad de San José. Esto es pensando en el disefio arquitectonico de elementos
puntuales (pequefa escala o arquitectura) que sumandose con otros elementos y
actividades que impulsen procesos de renovacion urbana; a su vez que estos ele-
mentos arquitectonicos puedan repetirse en otros puntos de la ciudad consolidando
redes regeneradoras (gran escala o disefio urbano).

Para el desarrollo del proyecto, se emprendio la busqueda de una zona que contara

13
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con: espacios residuales o vacios (por demolicién o que no han sido desarrollados hasta
el momento), edificaciones de uso residencial, signos de deterioro de los edificios, rezago
en términos de funcién, actividades y vivencia del espacio, flujos peatonales, nodos que
concentren personas, espacio publico, elementos de identidad e historia y espacios con
actividades necesarias.

Con la sumatoria de los parametros establecidos se define un perfil méas claro de la zona
apropiada para el desarrollo del proyecto, que busca articular y potenciar los componentes
del tejido urbano, utilizando herramientas de intervencion arquitectonica especificas segun
las oportunidades y cualidades del contexto.

14
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Panorama general de la ciudad de San José

La ciudad de San José ha tenido un crecimiento espontaneo
y desorganizado, y esta situacion ocasiona diversos proble-
mas funcionales, de infraestructura, conflictos entre los usos
del suelo, ecolégicos y la aparicion de espacios y edificaciones
que ya no responden a las necesidades del lugar y por tanto
quedan en desuso. Con estos procesos de rezago, las edifi-

caciones y demas espacios, se vuelven elementos obsoletos,
estaticos y deteriorados, dafiando la imagen de la ciudad, que
ya no se percibe como sitio atractivo para vivir o permanecer
y esto conlleva al desplazamiento de los habitantes, el abondo
de sectores de la ciudad y la inseguridad, entre otros proble-

mas sociales.

En varios sectores de San José, son claros los efectos de la

Figura 1. Bermudez, P. (2014). Deterioro de
edificaciones, espacio e imagen urbana en
el distrito Catedral. terioro de algun barrio o sector de la ciudad a niveles irrecupe-

‘obsolescencia urbana” que Martinez (2009) define como de-

rables, a causa de cambios en el uso del suelo, tercerizacion y
degradacion de las condiciones fisicas de las edificaciones y
el entorno. (p.131)

Otras de las problematicas que enfrenta actualmente la ciudad
capital, son las siguientes:

» Degradacion del espacio urbano y sus edificaciones (ver
Figura 1).

* Congestion vehicular.

* Desarticulacion del sistema de transporte.
* Contaminacion sonica y del aire.

* Inseguridad ciudadana.

* Emigracion de los antiguos habitantes de la ciudad hacia
la periferia.

* Lainfraestructura urbana actual, no permite el acceso a to-

16
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dos los usuarios (Ley 7600).

* Una limitada temporalidad de las actividades que genera
una ciudad solitaria (inseguridad) a partir de que anochece.

* Espacios rezagados y procesos de demolicién generan es-
pacios sin aprovechamiento y con mala imagen, es decir
espacios residuales (ver Figura 2).

Pujol (2002) explica que debido a la complejidad de los proble-
mas que aquejan a la ciudad, y que han degenerado en esa
falta de actividad y atractivo, es necesario implementar paque-
tes de instrumentos con propoésitos multifacéticos, entre los
cuales destacan: mejorar calidad de vida, aumentar eficiencia
y competitividad de la ciudad, disminuir diferencias de opor-
tunidades entre los ciudadanos y preservar adecuadamente
los sistemas naturales de los que la ciudad y sus habitantes se
nutren. (p.12)

Valentinuzzi (2003) explica que se experimenta una decaden-
cia en una zona donde existe un uso poco productivo del sue-
lo, ya que la inactividad y la desocupacion generan un deterio-
ro de la misma, esto se refleja en aspectos como la aparicion
de lotes baldios, desocupaciéon de locales y edificios, falta de
vivienda atractiva, ausencia de actividad urbana en ciertos pe-
riodos de la semana. (p.20).

Los habitantes de la ciudad

¢ Como se percibe la ciudad de San José? La vivencia del es-
pacio... ¢,Se vive la ciudad?... ;Quiénes viven en la ciudad?...

¢,Como nos movemos a través de ella?...

Se observa que a través de los afios el uso residencial en la
ciudad de San José ha tendido a disminuir, mientras el comer-
cio y los servicios aumentan. Este factor sumado a que la es-
tructura del sistema de transporte publico, hace de San José

17

Figura 2. (2014) Demolicion, deterioro y es-
pacios residuales en el distrito Catedral.
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una conexion (parada) obligatoria para la mayoria de los desplazamientos en el territorio
nacional; traducen a la ciudad en sitio de paso o de consumo de servicios, restando las op-
ciones de permanencia y vivencia del lugar.

Un ejemplo de disminucioén del uso residencial es el distrito Catedral, donde segin muestra
la Figura 3, para los censos de 1984, 2000 y 2011, la cantidad de viviendas disminuy®, asi
mismo el nUmero de personas viviendo en la zona. En respuesta a esta problematica, en la
actualidad se han planteado estrategias y planes que se orientan hacia el repoblamiento de
la ciudad, como el proyecto “San José Posible”.

Uso residencial en el distrito Catedral de San José

Nuamero de viviendas seqgiin Tipo

Casa Casa

independiente independiente | 3617
Casa
independiente
&n condominio 8
Edificio de
apartamentos | 1040
Edificio de
apartamentos
en condominio | 87
Cuarto en
cuarteria 10
Tugurio 7
Otro (Local
casa mavil
barco camidn) 14
Oftra (Pensidn
convento) 4
Persona sin
vivienda

Namero de personas segun sexo

Figura 3. Bermudez, P. (2013). Comportamiento del uso residencial en el Distrito
Catedral, (datos obetnidos de sitio web http://ccp.ucr.ac.cr/, 2013).

18
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El factor seguridad en la ciudad

La percepcion de seguridad dentro del distrito catedral no es buena, es decir

que muchos sectores del distrito son percibidos como zonas inseguras. La

imagen del distrito (incluida la zona de estudio) que tienen las personas se
construye a partir de la observacion de situaciones como el deterioro y desuso

de edificios, los lotes vacios con basura y situaciones de indigencia, la poca
cantidad de personas caminando por la zona o haciendo uso de los espacios
publicos y los comentarios entre las personas acerca de experiencias negati- En resumen la
vas vividas en la zona. carencia de vida
urbana es decir
Puede decirse que la percepcion actual de la zona que tienen las personas es la ausencia de
respaldada por los datos de actividad criminal registrada dentro del distrito, personas vivien-
como lo documentado por el Departamento de Observatorio Municipal que do la ciudad, ge-
en materia de seguridad en el distrito Catedral. Se muestra que el registro de nera inseguridad.
asaltos atendidos por el Organismo de Investigacion Judicial (OI1J) dentro del

periodo de 2009 al 2012 aumentd cada afio (ver Figura 4) de manera importan-

te hasta alcanzar una proporcion de mas de un asalto por dia.

Afo 2009 Afo 2010 Afo 2011 Afo 2012
Abscluto Eelative® Abscluto Relative® Absoluto Eelativo® Absoluto Relativo®
245 7,50% 358 11,20% 444 13,40% 453 15 50%
*Relativo al total de asaltos atendidos en el canton

Figura 4. Departamento de Observatorio Municipal, Municipalidad de San José. (Informacion obtenida de
https://www.msj.go.cr/informacion_ciudadana, 2014).

Dentro de la municipalidad de San José, es la gerencia de provision de servicios quien se encarga del
tema de seguridad (seguridad ciudadana, policia municipal, control vial, seguridad electrénica, control
de la normativa y seguridad interna).

Ante el panorama actual la municipalidad trabaja a través de 3 ejes de prevencién que son:
1- Intervencion social: manejo del tiempo libre y trabajo con nifios, j6venes (grupos vulnerables).

2- Intervencion situacional: trabaja en la mejora de barrios y otras obras urbanas.

19
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3- Prevencion uniformada-policial: mayor presencia policial para disminuir los delitos (pa-
trullaje).

Dentro del marco de la Politica de seguridad local y el proyecto de San José posible se
plantean los siguientes ejes:

» Apropiacion del espacio publico y recuperacion del que se encuentre deteriorado.
* Mejora en la competitividad de la ciudad para la promocién de empleos.

* Recuperacion de la autoridad de la ciudad.

* Proceso de mejora organizacional en las dependencias de la seguridad.

En el escenario de deterioro, rezago, mala imagen, falta de oportunidades y atractivos, de
varios sectores de la ciudad de San José, se hace evidente la necesidad de una interven-
cion que modifique el modelo actual de manera integral, una de las dimensiones de esa
intervencion es la respuesta arquitectonica que cree espacios-elementos que induzcan
a la reactivacion de la ciudad, que brinden actividades diversas, espacios atractivos, di-

namismo, sitios de atraccion y permanencia.

20
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V. OBJETO DE ESTUDIO
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La investigacion se enfoca en el analisis del paisaje urbano arquitecténico del sector de-
finido entre avenidas 6 y 20, calles central y 13 en el distrito Catedral en San José, en este
espacio se estudia: el elemento construido (arquitectura), transporte, uso del suelo, espacio
publico, imagen del lugar, lenguaje arquitectdnico, simbolismo o identidad de los espacios,

llenos y vacios, entre otros.

A partir del anélisis, se plantea un Plan Maestro que introduzca unidades de intervenciéon de
disefio arquitectdnico-urbano (Médulos de Reactivacion Urbana) que trabajen como activa-
doras y catalizadoras de procesos de renovacion en el sector de estudio.

Por medio de dichas unidades de intervencion, es posible aplicar operaciones arquitectoni-
cas de renovacion urbana como acupuntura urbana, reutilizacion arquitectonica, remode-
lacion de espacios-elementos construidos y la insercion de variedad de actividades en los
espacios segun corresponda, fortaleciendo las articulaciones de la red por medio del factor
movilidad.

Para llevar a cabo dicho anélisis de las variables e insumos necesarios para la lectura, inter-
pretacion e intervencion del espacio, el proyecto de investigacion trabaja sobre cuatro ejes
base que son:

Tejido Urbano: Dindmica urbana:
Elemento arquitecténico Actividades

Espacio publico y privado Relaciones y nodos
Llenos y vacios (residuales) Usos del suelo
Infraestructura peatonal y vial Identidad del sitio:
Movilidad: Lenguaje arquitectonico
Transporte publico y privado Simbolismo - Significado
Movilidad peatonal y bicicletas Imagen del lugar

22
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Conclusiones del capitulo

Las bases del presente proyecto que se enfoca en la renovacion urbana son muchas
de las estrategias, planes, proyectos y colectivos que se han venido gestando con
respecto a la recuperacion, repoblamiento y renovacion de la ciudad de San Joseé.

El proceso de despoblamiento que ha sufrido la ciudad de San José es uno de los
factores determinantes en el deterioro de la vida urbana de la ciudad.

La ausencia o poca presencia de habitantes en San José ha guiado al abandono y
deterioro de edificaciones y barrios josefinos que con el tiempo pierden la vida y la
identidad, volviéndose sitios inertes y sin ninguna particularidad.

Los sectores sin actividad o afluencia de personas, es decir sectores solitarios de la
ciudad tienden a volverse inseguros.

La poca oferta de actividades urbanas y culturales de amplia temporalidad y el siste-
ma de transporte publico ocasionan que gran numero de las personas que transitan

en la ciudad, lo hagan s6lo como ruta de paso y no como destino.

La diversidad de actividades y espacios para el encuentro social, la recreacion, el
descansoy la cultura son necesarios para el desarrollo de la vida urbana de cualquier
ciudad.

23
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A partir del conocimiento de la situacion y probleméatica general de la ciu-
dad de San José; en este capitulo se procede a la seleccién de un sector
especifico de la ciudad para el anélisis y desarrollo del proyecto.

Se establecen los objetivos del proyecto, los productos a generar por medio
del desarrollo del proyecto en términos de lo que se alcanzara y al mismo
tiempo se definen los limites de la investigacion.

25
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Figura 5. Bermudez, P. (2014). Localizacion del cantén de
San José dentro de la provincia de San Joseé.

Figura 6. Bermudez, P. (2014). Localizacion del distrito
Catedral.

El presente proyecto se desarrolla dentro de la
provincia de San josé, en el canton de San José.

* La provincia de San José esta conformada por
20 cantones y 111 distritos.

* El cantdn de San José se encuentra en el sector
norte de la provincia y dentro de su territorio se
localiza la ciudad capital (ver Figura 5).

* El canton de San José esta conformado por 11
distritos que son: Carmen, Merced, Hospital, Ca-
tedral, Zapote, San Franciso de Dos Rios, Uruca,
Mata Redonda, Pavas, Hatillo y San Sebastian.

Se establece como zona macro o contexto de la
zona de estudio al distrito Catedral de San José,
que corresponde al sector sureste del centro de

la ciudad (ver Figura 6) asi como del canton.

* El distrito Catedral es el distrito cuarto del cantéon
de San José.

* Es uno de los 4 distritos centrales del cantdn,
que son Carmen, Merced, Hospital y Catedral (ver
Figura 7). Juntos integran lo que fue el casco ori-
ginal de la ciudad de San José.

* La superficie del distrito Catedral es de 2,31Km?
lo cual equivale a un 5,18% del territorio del can-
ton de San José.

27
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Los cuatros distritos centrales (Merced, Hos-
pital, Carmen y Catedral) del canton de San
José son definidos o delimitados por los dos
ejes centrales de la ciudad, que son la avenida
0 o central y la calle O (ver Figura 7).

Los limites del distrito Catedral son al norte el
distrito Carmen, al sur el distrito San Sebastian,
al este el canton de Curridabat y el distrito de
Zapote y al oeste el distrito Hospital.

Dentro del territorio del distrito Catedral se ubi-
can importantes ejes de circulacion tanto vehi-
cular como peatonal y a futuro adicionalmen-
te se proyecta el paso de la ciclo via de San
José por el sector norte del distrito (ver Figura
8). Cuenta con 6 ejes peatonales o bulevares,
importantes vias vehiculares como la avenida
segunda, la avenida 10, la calle 0 y la avenida
18 y la linea del tren atraviesa al distrito; esta
confluencia de flujos y medios de transporte
le aportan complejidad y potencial extra a la

zona.

La seleccion del distrito Catedral se basa en
la presencia dentro del distrito de sedes ins-
titucionales, terminales de transporte publico
(espacios funcionales), viejas y embleméticas
instituciones educativas, importantes centros
religiosos, edificaciones histéricas de gran
valor e importantes espacios publicos (ver Fi-
gura 9) y a pesar de la combinacion de estos
elementos, existen sectores dentro del distrito
donde se pueden observar efectos del deterio-
ro, rezago y abandono; lo que manifiesta que

28

Mapa de organizacién d centro de San

Distrito Merced

Distrito
Carmen

Catedral

Distrito
Hospital

Figura 7. Bermudez, P. (2014). Organizacion de los distritos cen-
trales del canton de San José.

¥ Distrito
Catedral

NorteT
D Area de estudio

D Limite del distrito Catedral

===+ Sendas peatonales (bulevares)
------ Ciclo via
=== Rutadeltren

= Principales flujos vehiculares

Figura 8. Bermudez, P. (2014). Mapa del distrito Catedral
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dichos sectores necesitan de una intervencion.

Como zona especifica de estudio y trabajo dentro
del distrito Catedral, se establece el sector defini-
do entre avenidas 6 y 20, calles central y 13, este
es un sector ubicado hacia el centro y oeste del
distrito que es aproximadamente hasta donde se
extiende la parte urbana (ciudad) pues los secto-
res hacia el sur y el este se han consolidado mas

como areas residenciales.

La definiciéon de una zona de estudio orientada ha-
cia el sector sur de la ciudad de San José, respon-

® Espacio publico Sendas peatonales (bulevares)

de a que las actuales iniciativas de renovacion en

@ Cultural @Transporte  sauass Ciclo via
@ Deportivo - Espacio publico = Principales flujos vehiculares A 1
o Eueative e o San José y la mayoria de las proyectadas a futuro
O Institucional D .. . .
por la municipalidad, se enfocan en ejes que van
Figura 9. BermUdez, P. (2014). Delimitacién del area de de este a oeste. Tratando un sector transversal a

estudio y sus componentes

los actuales planes (sectores) de renovacion y fomentando su articulacion, se aspira a la reproduccion

de procesos simultaneos de regeneracion urbana en diferentes direcciones de la ciudad.

Otro criterio de seleccion de la zona de estudio surge a partir de identificar que los elementos o es-
pacios que generan mas actividad y atraen a mas usuarios dentro del distrito Catedral se ubican ma-
yoritariamente en el sector norte del distrito, por lo que si se hace un recorrido de norte hacia el sur
del distrito se observa un deterioro gradual de las edificaciones, el paisaje y las dinamicas urbanas

conforme se avanza.

Actualmente en algunos sectores del distrito se ha experimentado la incursion de nuevas actividades
o centros de actividad que en las primeras observaciones parecen ser detonantes de brotes de reno-

vacion de este sector de la ciudad.

El distrito Catedral es compuesto por 21 barrios (ver Figura 10) que son: Bella Vista, California, Sole-

dad, Gonzalez Lahman, Francisco Peralta, Dolorosa este, Mil Flor, Tabacalera, Laberinto, Dos Pinos,
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Lujan, Plaza Gonzalez Viquez, Vas-
conia, Guell, Lomas Ocloro, Nacio-
nes Unidas, Carlos M. Jiménez, Ca-
tedral, Pacifico este, San Cayetanoy
La Cruz.

Los barrios que se encuentran den-
tro de la zona de estudio estable-
cida (ver Figura 11) son: Dolorosa
este (totalmente dentro de la zona),
Soledad (parcialmente dentro de la
zona), Laberinto (totalmente dentro
de la zona) y Plaza Gonzélez Viquez
(parcialmente dentro de la zona).

Figura 11. Bermudez, P. (2014). Barrios que
integran la zona de estudio.
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El distrito Catedral
esta conformado
por 21 barrios.

Figura 10. BermUdez, P. (2014). Barrios que integran el distrito Catedral.

Los barrios que integran
la zona de estudio son
Dolorosa este, Soledad,
Laberinto y Plaza
Gonzélez Vigquez.




VI. OBJETIVOS GENERAL Y
ESPECIFICOS

31




Mdédulo de Reactivacion Urbana... Arquitectura y Secuencias de Renovacion...

Objetivo General:

Plantear una estrategia de renovacion urbana conformada por un conjunto de inter-
venciones arquitectonicas a aplicar en el sector definido entre avenidas 6 y 20, calles
central y 13 en el distrito Catedral en San José y realizar el disefio arquitecténico de 3
elementos de la estrategia.

Objetivos Especificos:

1- Realizar un anélisis urbano del area de estudio y su contexto inmediato para concep-

tualizar y comprender las problematicas y potencialidades existentes.

2- Trazar un plan maestro de la estrategia de intervencion dentro de la zona de estudio,
en el que se localicen e integren las unidades de intervencion de los tres tipos de com-

ponentes del proyecto.

3- Definir los esquemas de intervencion de los diferentes componentes del proyecto y

generar pautas guia para la intervencion de sectores con caracteristicas similares.

4- Diseflar un elemento de cada uno de los tipos de componentes que integran la pro-

puesta de renovacion.
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VII. ALCANCES Y LIMITACIONES
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El analisis se plantea dentro del distrito Catedral del cantén Central de San José en el bloque
definido entre avenidas 6 y 20, calles central y 13.

Con el estudio de la zona se identificaran puntos estratégicos para intervencion de: espa-
cios residuales, ubicacion de los Médulos de Reactivacion Urbana y los elementos de mo-
vilidad que trabajan como articuladores. Con esto se define un conjunto de intervenciones
arquitectonicas que funcione como activador de Secuencias de Renovacion para la zona.

Se entienden por Secuencias de Renovacion las sucesiones de acciones-reacciones reno-
vadoras o de mejora del espacio que son activadas a partir de la insercion de un objeto o
actividad determinada en un contexto urbano en deterioro.

Se realizaréa el estudio y diagramacion de los posibles modelos de intervencion y organiza-
cion programatica de los Médulos de Rectivacion Urbana, buscando que sean apropiados
a la realidad del contexto y los elementos que podrian integrar.

Es necesario caracterizar o dar identidad (simbolismo) a los espacios residuales a recupe-
rar y a los Médulos de Reactivacion Urbana por medio de arquitectura, elementos, activida-
des, lenguajes y materiales, es decir codigos que aporten el componente de significacion a
las distintas intervenciones arquitectonicas.

Establecer los esquemas de articulacion de las intervenciones, esto pensado en términos
sensoriales, fisicos, visuales y dinamicos. Como parte del trazado del tejido de la red de Se-
cuencias de Renovacion.

Una vez realizada la ubicacion de los distintos elementos (intervenciones arquitectonicas)
que integran el sistemay el trazado y caracterizacion de los articuladores dentro del mismo,
se procedera a la escogencia y disefio arquitectdnico de uno de los Mddulos de Reactiva-
cion Urbana vy la definicion de pautas guia de disefio para la reproduccion de los modelos
de intervencidon en escenarios-espacios con caracteristicas similares a los analizados para
este proyecto.
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Conclusiones del capitulo

El sector de trabajo seleccionado esta definido entre avenidas 6 y 20, calles central y
13, esto corresponde a un bloque dentro del distrito Catedral.

La escogencia de un sector dentro del distrito Catedral (zona macro) como area de
estudio para el proyecto responde a las caracteristicas y situacion actual del mismo.

En este distrito se observan las problematicas mencionadas en el capitulo anterior,
como el despoblamiento, deterioro de edificaciones y barrios, inseguridad, entre
otros, al mismo tiempo que cuenta con condiciones 0 potenciales que pueden ser
trabajados para impulsar la renovacion de la zona.

Dentro de los objetivos se define que la intencidon central del proyecto se enfoca en la
renovacion del sector de la ciudad seleccionado, esto por medio de una red de inter-
venciones arquitectdnicas (acupuntura urbana).
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CAPITULO 3. MARCO DE
IDEAS
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TR

El presente capitulo contiene, explicay resume las ideas, teorias, conceptos,
referencias y estudios de caso recopilados, que sirven como base ideolégi-
cay tedrica a partir de la cual se da la formulaciéon del presente proyecto de

renovacion urbana.

El estudio y valoracion de este conjunto de “ideas” o referencias permite
formar un criterio técnico, facilita el entendimiento de las problematicas y
necesidades de la zona de estudio y el planteamiento de respuestas ade-

cuadas para mejorar las condiciones del lugar.
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VII. MARCO TEORICO
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Al estudiar y trabajar con entornos urbanos, se hace evidente que las ciudades no son es-
taticas, son complejos sistemas que tienden al cambio y la transformacién como parte de
sus procesos de crecimiento e intercambio de elementos; la capacidad de adaptacion que
posean las ciudades, tiene gran impacto en la calidad del ambiente y vida urbana que pue-
dan ofrecer a sus habitantes.

Durante los procesos de cambio de la ciudad todos sus componentes se ven afectados,
muchos cambian y se adaptan mientras otros permanecen en su estado actual y se con-
vierten en edificios y espacios sub utilizados (residuales). Estas dinamicas y relaciones se
sintetizan por medio del esquema de la Figura 12.

Publicos de estar...

g Adaptacién/ Espacios activos
/ Privados &' de paso... Cambio (integrados)

Espacios
Necesarias
Actividades Opcionales Transformaciones/
Sociales Mutaciones
Flujos Urbanas

Elemento construido

Infraestructura vial Rezago/ Espacios inactivos-
Condicién residuales
sostenida (disasociados)

Figura 12. Bermudez, P. (2013). Diagrama de dinamicas de la ciudad.

Debido a que el elemento arquitectonico no se disefia e inserta aislado en el vacio sino en
un contexto determinado, rodeado de un sinnUmero de variables, actividades, dinamicas,
espacios y mas; en el presente marco tedrico se retoman estudios, teorias e ideas que traba-
jan sobre aspectos que inducen a la regeneracion urbana a diferentes escalas, en espacios
urbanos, en elementos arquitectéonicos y por ende en la ciudad y sus muchos escenarios.
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El estudio de estas teorias permite determinar ejes accion que serviran de pautas de trabajo

para el proyecto arquitectonico que se plantea desarrollar en esta investigacion. Es pensar
en cuales variables deben ser abordadas, contempladas y trabajadas en el proceso de
conceptualizacion y disefio del proyecto total en términos generales y de sus unidades de
intervencién arquitectonica a nivel detallado.

Las teorias y autores seleccionados para integrar el marco teérico y de pensamiento para
este proyecto son:

» Estrategias de Disefio de pequefio formato para la Incorporacién de Espacios Residua-
les al Paisaje Urbano; de Carlos Olaizola Rengifo.

* Ciudades para la Gente (Cities for People); de Jan Gehl.
» Calles Vivas (Livable Streets); de Donald Appleyard.

» El Poder de 10 (The Power of 10); de Project for Public Spaces Organization (Organiza-
cion Proyecto para Espacios Publicos)

Estrategias de Disefio de peqguerfio formato para la Incorporacién de Espacios Residuales al
Paisaje Urbano. Arg. Carlos Olaizola Rengifo

Olaizola (2009) explica que el espacio residual es considerado por muchos autores como el
no incorporado al crecimiento de la ciudad, entendido como un espacio fisico no ocupado
o sub ocupado; aunque también, es aquel carente de significados, y por consiguiente ajeno
de su vocacion en la conformacion del lugar. Entonces, el problema del espacio residual no
consiste solamente en lograr su insercioén fisica, sino su reconocimiento como signo dentro

del tejido de simbolos que conforman el lugar (p.9).

Olaizola plantea la importancia que posee la identidad, el significado y/o el simbolo en la
construccioén y funcionamiento del espacio urbano y por ende de la ciudad. La idea de la
identidad aporta una singularidad a los espacios que los hace Unicos, atractivos y faciles de

recordar.

40



Mdédulo de Reactivacion Urbana... Arquitectura y Secuencias de Renovacion...

Busca la generacion de arquitectura y espacios con “personalidad”, simbolos que le den
a los espacios que vemos en la ciudad, un lugar en nuestro imaginario, en nuestro mapa
mental por lo que dejan de ser espacios residuales y se vuelven protagonistas y opciones
entre nuestras actividades y experiencias de ciudad.

El autor plantea que una transformacion fisica aplicada a un componente particular dentro
del sistema urbano, puede generar cambios fisicos, perceptuales y simbdlicos que pueden
a través de su interaccidon con el sistema fisico provocar nuevos modelos, ideas, politicas
que influyan en otros subsistemas.

Como se muestra en la Figura 13, las Operaciones Complejas son las que contienen a las
operaciones lineales y no lineales.

Las operaciones lineales son basadas en continuidad fisica (extruir, plegar, girar) y constru-
yen una red tangible.

Las operaciones no lineales se basan en continuidades subjetivas producto de procesos
reflexivos, asociativos o sensoriales que permiten construir una red intangible formada por
significados y asociaciones entre el sujeto y el objeto.

Operaciones Complejas

Involucran multiples
variables

Redes Fisicas (Objetivas) Redes Intangibles (Subjetivas)

* Funcionales: significacién tipologica y * Asociativas: significados o elementos

funcion de cada espacio. formales que se repiten y pueden ser

* Programaticas: asignacion de progra- reconocidos.

mas a los espacios del tejido residual. *Valorativas: asignacion de cualidades al

* Espaciales: conexiones espaciales espacio residual.

fisicas entre el tejido formal y el residual. * Reveladoras: puntos de conexion
perceptiva.

Figura 13. Bermudez, P. (2013). Esquema de las operaciones complejas,
(Concepto de Carlos Olaizola Rengifo).
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Olaizola (2009) establece que estos signos, nacidos de la memoria, del deseo y los recuer-

dos conforman, entre muchos otros, parte de un tejido invisible que se superpone al tejido

fisico de la ciudad y le da sentido. Por otro lado, la ciudad fisica, compuesta de contradiccio-

nes revela a la mirada atenta la existencia de multiples ciudades superpuestas; la ciudad de

a pie, la ciudad que se vive desde los techos, la ciudad que se desarrolla bajo los pies del

caminante desprevenido; la ciudad que se descubre tras un muro (p.15).

Ciudades para la Gente (Cities for People) Jan Gehl

La Dimensién Humana es una dimensién necesaria en la Planificaciéon

Gehl (2010) menciona que el crecimiento de las ciudades ha sido
muy veloz hasta el momento y la tendencia es que siga de esa
forma, por lo que es necesario hacer cambio en la manera en que
se planifica y transforma la ciudad. Asi, establece como meta cla-
ve dentro del futuro de la planificacion, el tener un fuerte enfoque
en las necesidades de las personas que usan la ciudad (p.8).

Es necesario reforzar la peatonalizacion como parte integrada
de las politicas de planificacion para alcanzar ciudades vivas, se-
guras, sostenibles y saludables. Considera de igual importancia
fortalecer la funcion social del espacio urbano para que este sea
un sitio de encuentro que fomente la sostenibilidad social de la
ciudad y procure un entorno de sociedad mas abierto y demo-
cratico.

Alcanzar los 4 objetivos claves que son ciudades vivas, seguras,
sostenibles y saludables, depende en gran medida en el aumento
de conciencia y trabajo hacia mejorar las condiciones para los
peatones, los ciclistas y la vida en la ciudad.

* Ciudades Vivas (Lively cities): el potencial para alcanzar una ciu-
dad viva, aumenta cuando mayor nUmero de personas es invi-
tado a caminar, andar en bicicleta y permanecer en el espacio
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Gehl (2010) recomienda
como parte de la aplicacion
de la dimensi6bn humana,
la combinacién efectiva de
elementos como: distancias
cortas a caminar, espacios
publicos atractivos y varie-
dad de funciones—activida-

des urbanas (p.6).

Mejores condiciones para los

ciclistas — mas ciclistas

Mejor espacio urbano, mas

vida urbana
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urbano.

* Ciudades Seguras (Safe Cities): el potencial de seguridad en una ciudad aumenta cuando

mas personas permanecen en la ciudad o se mueven a través de ella.

* Ciudades Sostenibles (Sustainable Cities): cuando gran parte del transporte publico de la
ciudad es de tipo “Movilidad Verde”. Este tipo de sistemas tren muchos beneficios a la eco-

nomia y el ambiente.

* Ciudades Saludables (Healthy Cities): la busqueda por esta condicion en las ciudades se
incrementa cuando caminar o andar en bicicleta es una parte normal dentro de la rutina de

actividades diarias.

La incorporacion de la dimension humana en la planificacion de las ciudades implica una

fuerte demanda de generacion de una mejor calidad urbana (ver Figura 14).

Gehl insta a entender y trabajar la ciudad como lugar de encuentro, una de sus conclusio-
nes es que si se provee a la ciudad de un mejor espacio urbano, el uso de los espacios pu-
blicos aumentara sin importar la escalas de los mismos. Y acerca de espacios publicos y de
encuentro, nos recuerda los tipos de actividades para quienes se debe brindar escenarios

apropiados.
Planificacion
Dimension
Humana
busca:
Ciudad Ciudad Ciudad Ciudad
Viva Segura Sostenible Saludable

] ) ) Mas personas A T Caminar y andar
Figura 14. Bermudez, P. (2013). Esquema di- son invitadas a Mas personas se Grﬁgg;ﬁrg?téle\ en bicicleta son
mension humana de la planificacion, (con- caminar, andar mueven y estan publico es de parte natural de
cepto de Jan Gehl). en bicicleta y en la ciudad. tipo “Movilidad las actividades

perme ceren » lari
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Actividades Necesarias: aquellas que estan integradas a la rutina diaria.

Actividades Opcionales: son las recreativas, las que se hacen por diversion y la calidad del
espacio urbano es decisivo en la capacidad para realizar este tipo de actividades.

Actividades Sociales: incluyen todos los tipos de contacto entre las personas, en cualquier
parte de la ciudad donde vayan las personas.

Calles Vivas (Livable Streets) Donald Appleyard.

El autor estudia tres calles ejemplo ubicadas en San Francisco, California, y a
partir de ellas trabaja sobre la calidad de vida, imagen, uso del espacio publico
(aceras), apropiacion del espacio urbano y relaciones humanas en un con-
texto de barrio urbano, segln la intensidad de trafico vehicular al que estan

sometidas.

Las tres calles evaluadas fueron clasificadas con base en el promedio diario
de vehiculos que transitaban por cada una, en trafico bajo (2000 vehiculos por
dia), trafico medio (8700 vehiculos por dia) y trafico alto (15750 vehiculos por
dia).

Appleyard procede al analisis de la relacién entre el volumen del transito ve-
hicular y cinco aspectos de percepcion y vivencia del espacio por parte de
los habitantes de estas calles. Los 5 aspectos son: Riesgos del transito, Rui-
do- tensiéon -contaminacion, Vida en el barrio (relaciones entre vecinos), Apro-
piacion del espacio “Home Territory” y Conciencia del lugar “Environmental

awareness”.

El estudio se lleva a cabo por medio de entrevistas (1 hora de duracién) a los
habitantes y observaciones hechas de la actividad peatonal y vehicular en la

zona.
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Riesgos del trafico:

Se determina que las personas de las tres calles consideraban al trafico un peligro para todos los gru-
pos generacionales y de manera especifica, los vecinos de la calle con trafico alto, manifestaban su

deseo de tener limites de velocidad més bajos (ver Figura 15).

Figura 15. Appleyard, D. (1981).
Diagrama de riesgos del trafico.
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Ruido — Tensiéon - Contaminacion:

Después del peligro del trafico en si mismo, lo que mas preocupaba y molestaba a los vecinos eran
el ruido, el humo, las vibraciones, la basura y el hollin provocados por el paso constante de vehiculos.

Los problemas estaban muy asociados al transito de autobuses, camiones y autos deportivos, espe-
cialmente en la calle de trafico alto, en la de trafico medio eran mas el humo y el hollin y la de trafico

bajo eventualmente se daban problemas de ruido (ver Figura 16).

Figura 16. Appleyard, D. (1981).
Diagrama Ruido-Tension-Con-
taminacion.
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Vida de barrio (Neighboring and visiting):

Se pregunt6 a los vecinos si tenian amigos o familiares en su calle, dénde vivian estas personas y en
qué lugares se reunian las personas. El resultado decia que las personas de la calle de trafico bajo,
indicaron tener el triple de amigos en su calle que las personas de la calle de tréafico alto, que fue de-
finida como una “calle no amistosa”; mientras en la calle de trafico medio se percibia que la calle se
hallaba en una transicion hacia la extincion del sentimiento de comunidad y de amistad entre vecinos
(ver Figura 17).

Figura 17. Appleyard, D. (1981).
Diagrama de Vida de barrio.
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Apropiacion del espacio (Home Territory):

Los vecinos de las calles de trafico bajo y medio consideraban como su territorio parte o toda la calle,

mientras que muchas de las personas de la calle de trafico alto consideraban que su territorio se limi-
taba a su apartamento (ver Figura 18).

Figura 18. Appleyard, D. (1981).
Diagrama de Apropiacion del
espacio.
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Conciencia del lugar (Environmental awareness):

Se pidi6 a las personas que enumeraran los elementos importantes del barrio, que valoraran si su ca-
lle se diferenciaba de las calles en los alrededores y posteriormente elaboraran un mapa de su calle.
Se probd6 que las personas de la calle de trafico bajo tenian un mejor conocimiento de su calle (ver
Figura 19).

Los efectos perjudiciales del transito que muestra el estudio, se observan con facilidad en barrios ur-
banos (zona de estudio),de ahi la relevancia de la estrategia y recomendaciones que aporta Appleyard

al tema.

Figura 19. Appleyard, D.
(1981). Diagrama de Concien-
cia del lugar.
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El Poder de 10 (The Power of 10) Project for Public Spaces (Organizacion Proyecto para Espacios

Publicos)

La idea consiste en que no es suficiente tener un espacio publico exitoso
por barrio, se necesita un grupo de espacios publicos exitosos para for-
mar un barrio lleno de vida y actividad. No es suficiente tener un barrio
lleno de vida en un sector de la ciudad, necesitamos darle a las personas
de toda la ciudad oportunidades cerca de casa de sitios y actividades
para disfrutar de la vida urbana. Esta idea puede llevarse a diferentes
escalas segln el area con estemos trabajando.

Es una nocién que aplicada a la planificacion participativa con miem-
bros de las comunidades, resulta muy motivadora para los habitantes,
en tanto muestra que acciones aplicadas a pequefia escala pueden ge-
nerar grandes mejoras a mayores escalas.

Cuando se dice que el espacio debe proveer 10 cosas que hacer 6 10
razones para permanecer, esto puede ser traducido a: lugares para sen-
tarse, arte que pueda tocarse, musica en el lugar, opciones de comida,
historia y personas a quiénes conocer. En el mejor de los casos algunas
de las actividades pueden ser Unicas y especificas de ese espacio publi-
co, lo cual lo hace mas interesante.

Si un barrio posee 10 lugares exitosos, el sector de la ciudad donde este
barrio se encuentra alcanzaria una masa critica con un grupo de des-
tinos posibles donde vecinos y visitantes confluirian con frecuencia, vi-

viendo y fortaleciendo la vida en la ciudad.

Projects For Public Spaces define el nUmero 10 pero no es necesario
apegarse a esta cifra en particular, lo importante es mantener presente
que las metas son lograr variedad y opciones para los usuarios del es-
pacio urbano.

¢ Qué crea un Lugar Exitoso? Project for Public spaces

Los espacios publicos exitosos son aquellos donde se dan celebracio-
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“Es necesario implementar
los conceptos de variedad
y posibilidad de eleccidn,
es decir brindar a los usua-
rios y ciudadanos multiples
opciones de actividades
a realizar y posibilidades
para elegir”.

Public Spaces. (s.f.). The

Project for

Power of 10. Recuperado
de http://www.pps.org/re-

ference/the-power-of-10/
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nes, donde hay intercambio comercial y
social, donde los amigos se relinen, don-
de hay mezcla de culturas. Se dice que
los espacios publicos funcionan bien
cuando se convierten en escenario para

nuestra vida publica.

A partir de la evaluacion de casos de es-
pacios publicos en diferentes partes del
mundo, concluyen que el éxito de los es-
pacios depende de la presencia de cua-
tro atributos clave que son:

* Son espacios Accesibles.
* Actividades que atraen a las personas.

* Son espacios Confortables y con buena

imagen.

* Son espacios Sociables donde las per-

sonas pueden conocerse.

Asi crean el “Diagrama del Lugar” (Figura
20y Figura 21) como herramienta de eva-
luacion de espacios publicos. En el cen-
tro se encuentra el espacio a evaluar, en
el primer anillo estan los 4 atributos cla-
ve, en el segundo anillo posee aspectos
intuitivos o cualitativos y el anillo exterior

contiene los aspectos cuantitativos.

El Diagrama del Lugar puede utilizarse
para el analisis de cualquier espacio pu-

blico.
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Accesos y Vinculos: Se refiere a las conexiones visuales y fisicas del espacio con sus al-
rededores, se define que un espacio publico exitoso es aquel al que llegamos facilmente
y que ademas es facil atravesar. Los bordes son de mucha importancia, si hay actividad
alrededor del lugar esto brinda la sensacion de seguridad.

Comodidad e Imagen: Cuando un espacio es comodo y se muestra bien se dice que
posee una buena imagen. Dentro de la vision de comodidad influyen percepciones de
seguridad, limpieza, lugares para sentarse y de manera especial si se brinda al usuario la
posibilidad de escoger donde desea sentarse.

Usos y Actividades: Las actividades son el componente esencial de los espacios publi-
cos, es de gran importancia darle razones a las personas para ir a un determinado espa-
cio y lograr que vuelvan.

Sociabilidad: Esta cualidad se da un lugar cuando las personas encuentran amigos, ve-
cinos y pueden interactuar con ellos y con desconocidos sintiéndose coémodos, esto ge-
nera en los usuarios un sentido de lugar - comunidad, de apropiacion del espacio donde

se encuentran.

Preguntas que pueden ayudar a residentes y planificadores dénde en-
focarse para potenciar barrios o ciudades son: ;Cuantos espacios de
calidad hay en la zona y como estan conectados entre si? ¢Existen

lugares que deberian ser mas significativos pero ahora no lo son?
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| X. MARCO CONCEPTUAL
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A partir de la seleccion y anélisis del marco tedrico, se recopilan conceptos que explican va-
rias dimensiones de la relacion existente entre la arquitectura, el espacio y la ciudad. Estos
conceptos son afines a la tematica del presente proyecto y por tanto Utiles en el proceso de
conceptualizacion y realizacion del mismo.

El marco conceptual esta integrado por una seleccién de conceptos extraidos del Dicciona-
rio Metapolis de Arquitectura Avanzada, estos conceptos son:

* Activacion * Espacio publico y privado * *Hofe”

* Arquitectura * Estrategia * Multifuncional

* Cohabitacion * Significado * Mutacion

* Combinacion *Vacio (habilitado) * Reciclaje urbano
* Complicidad *Vacios y llenos * Secuencia

* Dinamismo

Activacion: La acciéon por excelencia. La activacion supone la respuesta mas enrique-
cedora a una solicitacion. La activacion puede ser enddgena o exdgena, siendo en ambos
casos igual de positiva. La activacion es siempre transformadora, nunca inerte o indiferente.
La activacion no es sélo una respuesta directa a un acontecimiento o a una provocacion,
sino que implica compromiso y resultados de reaccion en el sentido quimico de la palabra,
de transformacion o de progresion. La activacion se categoriza como cualidad indispensa-
ble en la arquitectura progresiva. El territorio se activa con la presencia de la arquitectura; la
arquitectura se activa mediante el uso; el uso se activa en relaciéon a la nueva sensibilidad
de los materiales; los materiales se activan entrando en reacciéon con el territorio del que nos
separan o al que nos unen.

Arquitectura:  plantear una arquitectura avanzada es profundizar en esa voluntad estraté-
gica orientada hacia una eficaz disposicion y reestructuracion de la ciudad, del territorio y
de las redes que lo articulan, de los tejidos a lo largo de ellas generados y de los nuevos es-
pacios relacionales en ellas infiltrados; pero también hacia la concepcidon de nuevas l6gicas
para aquellas operaciones colonizadoras que afectan al habitat — el entorno y la tecnologia
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—y que apelan a la reutilizacion y al reciclaje de las propias preexistencias y a la reflexion
sobre los propios limites de friccion entre disciplinas, técnicas, conocimientos y acciones.

Cohabitacion:  Habitar conjuntamente. Una arquitectura plural y heterogénea, basada en
la diversidad y la simultaneidad, alude a constantes agenciamientos y negociaciones de
cohabitacién entre sus partes.

Combinaciéon:  en efecto, como “posibilidad de existencias simultaneas” pero también
como “posibilidad de una serie de acontecimientos”. El parametro combinatorio remite en
efecto a la capacidad del sistema de generar procesos evolutivos, de intercambio e interac-
cion, entre situaciones —o elementos- diversos y simultaneos. Un tipo de estructura donde
todos los puntos — componentes representan “momentos significantes” no adheridos jerar-

quicamente sino agenciados diferencialmente.

Complicidad: no es sélo la capacidad de didlogo — o adhesion — sino capacidad de si-
nergia; interaccion entre energias diversas y empaticas a la vez, acordadas en un mismo
campo contingente — situacion, lugar o contexto — de accion y vibracion.

Componente:  como en las combinaciones quimicas o fisicas, los elementos se transfor-
man en componentes de otros nuevos elementos, transformando la pureza o impureza en
otra pureza o impureza, alterando propiedades, anulando o potenciando reacciones.

Dinamismo: energia activa y propulsora. Nuestro entorno define un espacio cambian-
te de movimientos excitados y acontecimientos enlazados caracterizados por la variacion
constante de los escenarios — y de las configuraciones — a ellos asociados.

Espacio publico y privado: el espacio publico es movil. El espacio privado es estatico. El
espacio publico es disperso. El espacio privado es concentrado. El espacio publico esta
vacio, es la imaginacion. El espacio esta lleno, son objetos y memorias.

Estrategia: se refiere, pues, a la l6gica global — un sistema abstracto — capaz de dirigir
las operaciones; la tactica es el conjunto de reglas y relaciones — el dispositivo operativo —
necesario para facilitar su evolucion local; la estratagema es una aplicacion — una astucia
- contingente.

Hofe: vocablo aleman utilizado para denominar a los espacios abiertos (patios o jardi-
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nes) en los centros de cuadra. ComUnmente corresponden a una mezcla entre espacios

verdes, residenciales y comerciales.

Multifuncional: hibridacion de usos, paisajes, programas, actividades y espacios multi-

ples en un entorno re-informado de naturaleza mixta.

Mutacion: cambio, variacion y transformacion dinamica resultado de un proceso evo-
lutivo — gradual o repentino — producido desde acciones y movimientos generativos y/o

animados.

Reciclaje urbano: a nocion de reciclaje introduce la necesidad de idear nuevas res-
puestas para aquellos conjuntos urbanos hoy obsoletos. Reciclaje urbano significa iniciar

un nuevo ciclo cultural, fisico, econdmico y social en una ciudad.

Secuencia: acontecimientos coordinados, pero no reiterados, que acaban configurando
no una simple suma de fragmentos sino un conjunto global surgido de un mismo movi-

miento dindmico.

Significado: la pregunta acerca del significado de la arquitectura no sélo tiene que ver
con la indagacion sobre el origen de la misma (G. Teysset), sino que también es de alguna
manera una forma de responder a los acontecimientos que nos rodean. Cada arquitectura
se nos plantea como un accidente, y por lo tanto radicalmente diferente de las otras.

Vacio (habilitado): del mismo modo que la ciudad no es ya un conjunto de elementos
armonicamente agrupados y cohesivos sino una estructura de llenos — densidades -y va-
cios — ausencias -, la vivienda deja de ser un conjunto de habitaciones minuciosamente
distribuidas para convertirse en un “espacio destinado a la habilitacion”. Un vacio por con-
quistar. La construccion y los equipamientos, en grupos servidores, forman asi el cuadro
mas estable. El resto puede, eventualmente, deslizarse al ambito de lo temporal, lo moévil y
polivalente.

Vacios vy llenos: el espacio urbano-territorial contemporaneo configura una estructura
denditrica de desarrollos intermitentes y sincopados que favorecen el protagonismo de los
espacios de omisidon: ausencias de |lo construido, espacios abiertos o incisiones visuales; te-
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rrenos residuales, espacios de borde o grandes reservas de omision, que operan “en nega-
tivo”; vacios, pues, susceptibles a propiciar un tratamiento — y una instrumentalizacion — del

paisaje mas singular, flexible y eficaz.
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X. MARCO REFERENCIAL
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Como parte del proceso de definicion del proyecto y de su estrategia de intervencion, se
realizd un anélisis a manera de estudio de casos, de proyectos que trabajan sobre tema-
ticas y problematicas similares a las tratadas en este proyecto.

En esta seccidn se muestra un resumen de los proyectos seleccionados para el estu-
dio de casos, y de cada uno de ellos se retoman conceptos, respuestas arquitectonicas
y estrategias de trabajo aplicadas a resolver probleméticas y necesidades del espacio
arquitectonico-urbano; sin que esto implique aspiracion a la reproduccion de dichos pro-
yectos en el area de estudio de la presente investigacion.

Las arquitecturas y proyectos analizados, de los cuales han sido extraidos conceptos y
herramientas de trabajo son:

* Patio central en la Arquitectura residencial colonial Latinoamérica.
* Hackeschen Hofe, ubicado en la ciudad de Berlin, Alemania.

* Emscher Landschaft Park, ubicado en el “Ruhrgebiet” en Nordrhein-Westfalen, Alema-

nia.

* KunstHof Passage, ubicado en la ciudad de Dresden, Alemania.

59




Médulo de Reactivaciéon Urbana... Arquitectura y Secuencias de Renovacion..

Caso 1- Espacio interno o central:

Patio central en la Arquitectura residencial colonial, Latinoamérica.

Una importante caracteristica de las viviendas coloniales lati-
noamericanas es la presencia de un patio central abierto, en
torno al cual se organizaban todos los espacios de la vivienda.
Dispuesto para una mejor ventilacion y climatizacion de los es-
pacios (ver Figura 23), también permitia una significativa viven-
cia alointerno de la edificacion sin perder de vista la relacion

con el contexto circundante.

De esta arquitectura se destacan y retoman los siguientes con-

ceptos-herramientas:
* Relacion interior — exterior (ver Figura 22).

* Organizacion de espacios y actividades en torno a un espa-

cio comun abierto (ver Figura 24).
* Patio central.
* Centro generador de actividad.

*Vivencia interna y externa

* Repliegue interior/exterior.
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Figura 22. Bermudez, P. (2013). Relacion in-
terior-exterior en la arquitectura colonial.

Figura 23. Bermudez, P. (2013). Patio central
asociado a climatizacién de espacios.

Las imagenes corresponden a edificaciones

de la ciudad de Granada, Nicaragua.

Figura 24. Bermudez, P. (2013). Disposicion de activi-
dades y espacios en torno al patio central.
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Caso 2- Variedad de usos vy espacio central:

Hackeschen Hofe, Berlin, Alemania.

Este es uno de los “Hof” o patios centrales mas famosos de
Berlin, conformado por un conjunto de ocho espacios centra-
les que son vinculados por medio de pasillos desde diferentes
direcciones. Cada patio posee estilos y actividades variadas
que les confieren personalidad propia, dan forma a un abanico
de opciones que consolidan al lugar como sitio de consumo,
visita y turismo. De este proyecto se destacan y retoman los

siguientes conceptos-herramientas:

Figura 25. BermUdez, P. (2012). Relacién in-  * Integracion de usos mixtos (comerciales, residenciales, cul-

terior-exterior y actividades sociales. turaIeS).

* Renovacion arquitectonica - hito arquitectéonico (ver Figura
26).

* Espacios de estar - actividades sociales (ver Figura 25).

* Arte - cine - cultura - Historia

* Relacion interior — exterior (ver Figura 27).

Figura 26. BermUdez, P. (2012). Arquitectura
singular que crea un hito.

Figura 27. BermUdez, P. (2012). Uso de los espacios
abiertos dentro del edificio.
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Caso 3- Recuperacion y adaptacidén de infraestructura existente:

Emscher Landschaft Park, “Ruhrgebiet” Nordrhein-Westfalen, Alemania.

Es un parque regional de gran escala (80 kilbmetros de longi-
tud) que rescata un antiguo asentamiento siderurgico, la pro-
puesta inicia con la creacion del programa IBA-Emscher Park
en 1989.

Los objetivos del programa han sido: recuperacion ecoldgica
del rio Emscher, la modernizacion de las ciudades industria-
les y preservacion de los elementos aruitectdnico industriales

como testimonio de la historia (ver Figura 28).

Debido a que el territorio del parque esta fragmentado por ca-  Figura 28. Bermudez, P. (2012). Reutilizacion
rreteras, lineas férreas y elementos construidos, la l6gica de la Y @decuacion de elementos arquitectonicos.
intervencion se basa en recuperar el paisaje modelado por la
antigua actividad productiva e integrar nuevos usos asociados

a la infraestructura arquitectonica existente (ver Figura 30).

De este proyecto se destacan y retoman los siguientes con-

ceptos-herramientas:
* Integracion de usos mixtos

* Historia y simbolos e identidad

* Naturaleza — arte — deporte — recreacion (ver Figura 29) Figura 29. BermUdez, P. (2012). Creacién de
hitos e integracion de actividades diversas.

* Recuperacion y reutilizacion de estructuras-espacios (ver Fi-

gura 30)

Las diversas actividades se desarrollan dentro y entre
los antiguos elementos industriales, arquitectura mo-
dificada que ahora posee componentes de identidad e

historia... ahora son monumentos...

Figura 30. Bermudez, P. (2012). Uso de los es-
pacios abiertos existentes entre las antiguas in-
fraestructuras industriales.
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Figura 31. Bermudez, P. (2012). El ele-
mento arquitectonico como hito y ge-
nerador de actividad y atraccion.

Figura 32. Bermudez, P. (2012). Confi-
guracion arquitectdnica hacia el inte-
rior de la cuadra.

Caso 4- Espacio central, imagen e identidad:

KunstHof Passage, Dresden, Alemania.

La propuesta se desarrolla en un edificio con cinco patios inter-
nos (Hofe) que poseen variadas actividades en el primer nivel
como tiendas, galerias, cafés con mesas al aire libre y en los ni-
veles superiores se ubican espacios de residencia. Lo que hace
muy particular a este proyecto es que cada patio interno tiene
un concepto (nombre), disefio y ambientacion especiales (Figura
33), asi se tienen: Patio de los animales (Hof der Tiere), Patio de la
metamorfosis (Hof der Metamorphosen), Patio de los elementos
(Hof der Elemente), Patio de la luz (Hof des Lichts) y Patio de los
personajes de cuentos (Hof der Fabelwesen).

Es “arte e identidad en un centro de cuadra” (Figura 32) que esti-
mula los sentidos, la imaginacion y la memoria. De este proyecto

se destacan y retoman los siguientes conceptos-herramientas:
* Integracion de usos mixtos (comercio, vivienda, turismo, arte)
* Transito y permanencia - Relacion interior — exterior

* Significado y personalidad (identidad-simbolismo)

* Hitos arquitecténicos - arquitectura singular (Figura 31).

Figura 33. Bermudez, P. (2012). Di-
sefio y arte que dan identidad-sigi-
ficacion al elemento arquitecténico.
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Como parte del proceso de conocimiento-acercamiento al contexto urbano de estudio y la
elaboracion de la estrategia de intervencién para la zona seleccionada, se plantea una me-
todologia de trabajo organizada en cuatro etapas que comprenden actividades especificas
(ver Figura 34).

La estructura de trabajo definida para la realizacion del presente proyecto se compone de
las siguientes etapas:

1- Reconocimiento: Comprende el acercamiento al espacio de estudio seleccionado, el pro-
ceso de recoleccion de datos, observacion, lectura y experimentacion. Durante esta etapa

se realiza:

* Levantamiento de la zona de estudio

* Registro fotografico de escenarios presentes e imagen urbana del lugar
* Registro de los espacios no edificados

* |[dentificacion-registro de flujos y actividades

* Mapeo de principales variables fisicas identificadas

2- Superposicion : Es la etapa de lectura y procesado de la informacion extraida del sitio, el
contraste y sumatoria de los aspectos que definen a la zona de estudio. Las actividades que
se realizan son:

* Mapeo de relaciones entre las variables registradas
* Contraste de las capas de informacion generadas
* Estudio de las imagenes del sitio de analisis

* Definicion de los Puntos de Intervencion que son los sitios donde se ubicaran los Médulos
de Renovacion Urbana.

* Disefio de un Plan Maestro que ilustre y explique la totalidad de la propuesta de renova-
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cion por medio de la ubicacion y corelacion entre sus 3 componentes: Médulos de Renovacion Urba-
na, Puntos de Regeneradores del Tejido Residual y los Elementos de Movilidad.

3- Graficado: Es la etapa donde se dibujan y plantean las opciones — herramientas de intervencion
apropiadas para cada zona. Las actividades a realizar son:

* Diagramacion de los modelos de intervencion y apertura de cuadras .

* Definicidon de los modelos de intervencion a utilizar en los espacios residuales seleccionados (signi-
ficar y activar).

* Revision y consulta de resultados obtenidos en la etapa de Superposicion, para realizar (de ser nece-
sario) ajustes a lo planteado hasta el momento.

4- Produccién: En esta etapa de conclusion del proyecto, se detalla el producto de disefioy se gene-

ran conclusiones y herramientas tedricas a emplear en proyectos similares. Las actividades a realizar:
* Se traza el plan maestro de intervencion para la zona de estudio.

* Se elabora el disefio arquitectonico de 3 componentes de la propuesta.

* Establecer pautas de Intervencion que permitan reproducir el modelo en otros sectores de la ciudad.
Revisién - Consulta )
- - - - ~
)
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]
-m . ----------------‘
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Figura 34. BermUdez, P. (2013). Diagrama
metodologico del proyecto
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En este capitulo se resume el proceso del analisis urbano realizado para
la zona de estudio detallando cada una de variables registradas, que son:
imagen urbana (hitos y nodos), actividades y usos del suelo, llenos y vacios,
potencial patrimonial, espacio publico, rutas y paradas de transporte publi-
coy los principales fujos.
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XII. INTERPRETACION, LECTURA Y
ANALISIS DEL ESPACIO URBANO
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Analisis Urbano

Esta seccion esta dedicada al acercamiento, lectura y analisis de la zona de estudio y su
contexto, realizando observaciones a escala macro y escala micro segun la variable que
se analizay las necesidades de comparacion y alcance que requieran ser medidas. Este
ejercicio de registro, mapeo e interpretacion tiene como objetivo efectuar un acercamien-
to metddico y evaluativo a la zonay su contexto que permita comprender la composicion,
estructura, imagen y dinamicas internas de dicho conjunto urbano.

El proceso de conocimiento-reconocimiento del espacio urbano constituye una herra-
mienta necesaria en el proceso de busqueda y generacion de respuestas, ideas e inter-
venciones que aspiren a ser activadores de secuencias de renovacion en un determina-
do contexto urbano.

Tomando como base lo anterior, se establece como parte del desarrollo del presente
proyecto, el andlisis urbano de la zona de estudio y su contexto inmediato, comprendien-
do una evaluacion de las siguientes variables:

* Hitosy nodos

* Actividades y usos del suelo

* Llenosy vacios

* Potencial patrimonial

« Espacios publicos y sus Areas de servicio
* Paradas y rutas del transporte publico

* Principales flujos
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Hitos y Nodos (imagen urbana)

Los Hitos corresponden a aquellos espacios o elementos que
sirven a las personas como referencias espaciales (ver Figura
35), es decir que estan presentes en el mapa mental y en la
memoria de los usuarios del espacio urbano y con frecuencia
son utilizados como puntos de referencia para indicar como
llegar a un determinado lugar o para establecer puntos de en-
cuentro. Son elementos de relevancia dentro del paisaje urba-
Nno pues contienen un valor particular, simbolismo o personali-

dad que les permite resaltar entre los muchos elementos que

conforman el paisaje urbano.

Figura 35. BermUdez, P. (2014). Monumento
a Cleto Gonzalez Viquez, uno de los Hitos
presentes en la zona de estudio.

Los hitos tienen gran relevancia dentro de los recorridos peato-
nales ya que es la modalidad de desplazamiento en la cual los

usuarios de la ciudad pueden realizar una lectura mas cercana y detallada del contexto.

Respecto a los puntos de referencia en relacion con la configuracion de caminos peatonales, Prinz
(1984) explica que los “puntos de referencia” histdricos y caracteristicos de una ciudad son testimo-
nios patentes de su importancia econdmica, social, cultural y politica. La incorporacion de este tipo de
caracteristicas en los recorridos peatonales de una ciudad es importante para manifestar la identidad
de una ciudad (p.70).

Las particularidades dentro de la imagen urbana funcionan como acentos que se tornan en referen-
cias que permiten al usuario reconocer las partes y el conjunto de la imagen urbana de la ciudad que

recorren.

En el caso de los recorridos peatonales, Prinz (1984) recomienda que se incluyan elementos caracte-
risticos o relevantes de la imagen urbana en los recorridos y estos se debe al campo de vision del pea-
ton (limitado) y a su capacidad para percibir detalles y secuencias de espacios durante su transitar.
Dentro de la ciudad se pueden resaltar caracteristicas como plazas, materiales, colores.

Conocer la presencia y ubicacion de los hitos que posee un determinado lugar nos permite crear co-
nexiones entre elementos representativos (simbdlicos) y nuevos elementos a insertar en el contexto.
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Los Nodos son todos aquellos espacios generadores de ac-
tividad (ver Figura 36), en ellos se generan varias actividades
y por tanto se da concentracion de personas; por tanto al ser
espacios o elementos urbanos pueden ser interpretados como
elementos exitosos.

El reconocimiento y anélisis de este tipo de espacio dentro de
la zona de estudio es degran importancia y utilidad, porque

Figura 36. Bermudez, P. (2014). Vista del bu-  permite comprender cuales factores propician la generacion
levard de la avenida 4, sitio de permanencia

_ ) de actividad y confluencia de usuarios y a partir de este en-
e importante flujo peatonal.

tendimiento es posible establecer
pautas para la reproduccion de es-
tas condiciones en otros puntos de
la zona de estudio.

En la Figura 37 se muestran el inven-
tario de hitos y nodos hallados en la

;_llll;_] %ﬁﬁs zona de estudio y su contexto inme-
= 'l ‘| —-l E

o . diato:

¢ Fueron identificados 15 hitos, los

cuales se enlistan en la Figura
37, entre ellos los templos catoli-
cos de la zona y varias edificaio-

nes institucionales.

* Como nodos figuran principal-
mente las paradas de transporte

publico y algunos espacios puU-

® \Micronodos @~ cceceee Sendas - == = Ruta deltren blicos
eatonales . : '
o Nodos p' = Principales flujos
temporales ==== Ciclo via vehiculares
@ Catedral de San José Iglesia de la Soledad @ Hosp. Clinica Biblica ¢ Como nodo tem poral la feria del
@ Banco Popular @ Colegio Superior de Sefioritas @ Los Mercaditos ag ricultor ju nto al MOPT.
@ Antigtio Banco Anglo La Casa del Tornillo @ Liceo de Costa Rica
@ C.CSS. Acueductos y Alcantarillados Estacion de trenes al Pacifico Figura 37. Bermudez, P. (2014). Mapeo de
Paseo de los estudiantes / i Plaza Cleto Gonzélez Viquez Hitos y nodos en la zona de estudio.
Bulevar del Barrio Chino 'glesia. de la Dolorosa ® 3 Y
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Actividades y usos del suelo

Se elabord un registro de las actividades y uso del suelo a nivel micro por medio de visitas

de campo en las cuales se efectla registro fotografico y recoleccion de datos en mapa. El

objetivo primero de este estudio es determinar la composicion en términos de uso que po-

see la zonay a partir de esto determinar:

Ubicacion de las actividades, si hay una mezcla de ellas o se observa una cierta zonifi-
cacion de las mismas.

Identificar el volumen del uso habitacional y su ubicacion, saber si hay personas vivien-
do en la zona y donde.

Distribucion y cantidad de actividades sociales, opcionales y necesarias dentro de la
zona de estudio, debido a que este factor determina en gran medida los desplazamien-
tos, comportamiento y permanencia de las personas en un contexto especifico.

Generar criterios para identificar sitios estratégicos donde plantear intervenciones espe-
cificas y crear nuevos moédulos de uso habitacional.

Trabajar e incrementar la variedad del sector por medio del conocimiento de las activi-
dades actuales y su ubicacion.

Plantear estrategias de ampliacion de la temporalidad de las actividades de la zona para
generar mayor dindmica, movimiento y permanencia de personas a lo largo del dia (in-

cremento de la sensacion de seguridad).

Identificar espacios sin edificacion que pueden ser mas adecuados para la intervencion.

Las categorias empleadadas en el mapeo son: espacio publico, comercial, servicio de sa-

lud, educativo, institucional, religioso, transporte, habitacional, potencial patrimonial, lote va-

cio y lote vacio-parqueo (lotes sin edificacion que son usados como parqueo).
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El mapeo de actividades y usos de la zona que se muestra en la Figura 38 ilustra de manera grafica
por medio de la simbologia de colores utilizada las siguientes condiciones:

* Eluso predominante en la zona es el comercial.

* Hay un alto porcentaje de espacios vacios (producto de demoliciones) entre aquellos utilizados

para estacionamiento y los que se encuentran en desuso.
* Eluso habitacional es medio y se encuentra un poco disperso.
* Los usos institucional y educativo poseen menor presencia y se ubican dispersos.

* Dentro del area de estudio hay
dos espacios publicos (los demas
espacios registrados se encuen-
tran en la periferia).

* Los espacios de transporte publi-
co de tipo terminal son dos dentro
de la zona de estudio y uno adicio-
nal en el perimetro.

* Los servicios de salud son pocos
y la mayor parte de los lotes con
este uso corresponden al Hospital
Clinica Biblica.

Figura 38. Bermudez, P. (2014). Mapeo de
Actividades y usos en la zona de estudio.
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A partir del mapeo de las actividades y usos del suelo realizado con un software de Sistemas de Infor-

macion Geografica (GIS) se establece la distribucién porcentual de los usos para visualizar la influen-

cia'y presencia de cada uno. El anélisis comprende Unicamente las areas de lotes de la base de datos

del catastro que se encuentran dentro de la zona de estudio, por lo tanto las areas de calles, aceras y

vias férreas no fueron tomadas en cuenta para el calculo de la distribucién porcentual.

En la Figura 39 se muestra dicha distribucion porcentual por medio de un grafico, del cual se obtienen

las siguientes conclusiones:

El uso comercial es el predominante en la zona cubriendo casi la mitad del area con un 48,5%.

El uso habitacional tiene mayor presencia de la que se percibe a simple vista cubriendo un 11,5%

del area, en pequenos bloques localizados de manera dispersa.

El espacio publico representa tan sélo un 1,8% del area, un valor muy bajo, es decir insuficiente.

Los lotes vacios y los vacios utilizados como parqueos suman un 19,6%, es decir que el area subu-

tilizada o deteriorada sobrepasa al area destinada al uso habitacional.

La oferta educativa equivale a un 5,3% del area, es decir casi la mitad del uso habitacional.

El uso institucional equivale a un 4,4% del area, contando con instituciones como el Ay A, MOPT,

Distribucion porcentual de usos del suelo

en el area de estudio
= Comercial

4.8% L7% Educative
m Espacio publice
m Habitacional
w Institucional
Lotes vacios
m Pargueos
m Potencial patrimonial
m Religioso
m Servicios salud

m Transporte
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Ministerio de Paz, el Magisterio.

* Loslotes vacios (10,4%) y los lotes vacios
utilizados como parqueos (9,2%) suman
un total del 19,6% del area total, es decir
que superan a todos los demas usos con

excepcion del uso comercial.

Figura 39. Bermudez, P. (2014). Grafico de distribucion
porcentual de usos del suelo en el area de estudio.
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Llenos y vacios

Los terrenos vacios se encuentran por lo general, en un serio
estado de abandono (ver Figura 40), condicidon que da paso a
que estos sitios que se conviertan en botaderos de basura (ver
Figura 41), refugio de personas indigentes, focos de inseguri-
dad y dafio de la imagen urbana, son aquellos espacios que

denominamos como residuales.

Figura 40. BermUdez, P. (2014). Espacio resi- Es Importante reconocer, ubicar Yy estudiar estos espaclios por-

dual en calle 9, resultado de la demoliciény  que ademas de ser fuente de mala imagen y problematicas
el desuso. . . .

urbanas son espacios que poseen poca o0 ninguna infraestruc-
tura, es decir que son “espacios libres” dentro de la densa tra-
ma urbana que pueden ser muy valiosos para ubicar interven-
ciones (acupuntura urbana) que funcionen como activadores
de secuencias de renovacion dentro de la zona en la que se

encuentran.

El estudio y recuento de los llenos y vacios dentro de la zona de
estudio se realizé durante las visitas de campo por medio de

registro fotografico y en mapa (ver Figura 43).

Como resultado del despoblamiento (disminucion del uso re-
sidencial) en la zona de estudio muchas edificaciones residen-
ciales fueron adaptadas para usos comerciales y de servicios,
pero muchas otras edificaciones que no cambiaron de uso
quedaron vacias, con el tiempo estas edificaciones se deterio-
raron por la falta de uso y mantenimiento hasta que muchas

fueron demolidas generando muchos de los espacios residua-

les que hoy se observan en la zona.

Figura 41. Bermudez, P. (2014). Espacio resi-
dual entre avenida 14 y calle 5. Como se observa en el grafico de la Figura 39 los lotes vacios

que se encuentran en desuso representan 10% del area de es-
tudio, este es un importante porcentaje de espacio desaprove-

chado, compuesto por lotes en los que se acumulan desechos
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(ver Figura 41), espacios que se tornan inseguros y dafian la
imagen urbana del sector.

En el caso de los lotes vacios (producto de demolicidon) que
actualmente se usan como parqueos, estos representan el 9%
del area de estudio. AUn cuando estos espacios poseen un
uso, se observan aspectos negativos como:

* Lamayoria de los casos los lotes no han sido debidamente
adecuados para brindar el servicio de estacionamiento sino
que tan solo se remueven las paredes internas y partes de

algunas externas (ver Figura 42).

* Asociado a la no adecuacion de
los espacios, se suma el nulo
mantenimiento de muchos de
estos espacios y la permanencia
de escombros apilados en algun
rincon del area de lote (deterioro
de la imagen urbana).

* En el registro en campo (reali-
zado entre semana y en horario
de oficina) se encontré que la
mayoria de los parqueos tenian
ocupada menos de la mitad de
su capacidad. Si bien este as-
pecto requeriria de un estudio
detallado, por la observacion se
percibe una oferta de espacios
de parqueo mayor a la necesaria

en el sector.

Figura 43. BermUdez, P. (2014). Mapeo de
Llenos y vacios en la zona de estudio.
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Figura 42. BermUdez, P. (2014). Lote vacio -
parqueo, que conserva las paredes externas
de la edificacion original.
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Potencial Patrimonial

Las edificaciones con valor patrimonial son elementos que han sido testigos de los procesos histori-

cos del contexto en el que se ubican y en la actualidad son muestras y evidencias de dichos eventos,

técnicas constructivas, identidad del lugar y sus antiguos habitantes.

El estudio de los elementos o edificaciones con valor patrimonial se realiza con el fin de identificar

cuantos y cuales elementos del contexto urbano analizado, poseen un valor histérico arquitecténico o

simbdlico que pueda ser potenciado en funcion de aportar identidad y particularidad a determinados

sectores de la zona de estudio como parte del conjunto de herramientas de intervencion a emplear.

Dentro del distrito Catedral se localizan 19 inmuebles que poseen declaratoria patrimonial, estos son:

* Antigua Escuela de derecho

* Antigua Escuela Vitalia Madrigal

¢ Antigua Gobernacion

* Antiguo Banco Anglo Costarricense
* Casa Felipe Gonzélez Flores

* Casa Matute Gobmez

* Casa San Pancracio

» Colegio Superior de Sefioritas

» Edificio Knohr

* Escuela Republica de Chile

* Gran Hotel Costa Rica

* Las Arcadas

* Liceo de Costa Rica

* Museo Nacional de Costa Rica

* Teatro Nacional

* Templo catoélico Nuestra Sefiora de la Soledad

» Templo catélico Nuestra Sefiora de la Doloro-
sa

* Templo catélico San Cayetano

* Templo catdlico San José (Catedral Metropo-
litana)

Ademas se realizé un registro en campo dentro de la zona de estudio y su contexto inmediato, de los

inmuebles que no cuentan con declaratoria patrimonial pero debido a su arquitectura particular, histo-
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ria, imagen y/o simbolismo, poseen un valor agregado dentro del sector. Para la escogencia de estos
inmuebles se considera: lenguajes-estilos arquitectdnicos, técnicas constructivas, factores historicos,
simbolismo.

El recuento de edificaciones con declaratoria y edificaciones sin declaratoria que tienen valor patrimo-
nial se muestra en la Figura 44. El valor agregado que estas edificaciones poseen es un elemento con
el cual se puede trabajar dentro de una propuesta de renovacion.

La estrategia puede ser planteadas de diversas maneras que den acento al valor y singularidad de
las edificaciones, esto puede ser con restaruracion, asignacion de usos comerciales, apertura de las

edificaciones a visitantes, creacion
de galerias-museos de la zona, co-
locacion en fachada de fichas con
informacion técnica e histérica de
los inmuebles (visible a los peato-
nes) o incluso la creacion de reco-
rridos guiados de observacion del
potencial patrimonial que posee el
sector.

Este tipo de estrategias son herra-
mientas Utiles en los procesos de
redescubrimiento de la identidad
de las comunidades-ciudades vy
pueden beneficiar las dinamicas

urbanas y comerciales.

Figura 44. BermUdez, P. (2014). Mapeo de
elementos con potencial patrimonial en la
zona de estudio y su contexto.
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Espacio publico

Jan Gehl explica que las actividades que las personas realizan en el contexto de la ciudad pueden
clasificarse en tres grupos, que son:

Actividades Sociales: son todas las actividades en las que se da un contacto e intercambio entre las
personas (social), conversar, encontrarse, saludarse, compartir un momento-espacio. Como se mues-
tra en la Figura 45, estas actividades se dan en todos los sitios a donde la gente va dentro de la ciudad.

Actividades Opcionales: son aquellas actividades que las personas realizan por recreacion, distrac-
cion y disfrute (ver Figura 46). Estas dependen en gran medida de la calidad del contexto urbano vy
condiciones favorables como bancas, areas con sombra (en climas calidos), parques, jardines, cafés
O restaurantes abiertos al exterior (observacion), entre otros.

Actividades Necesarias: son aquellas actividades que se realizan de manera obligatoria, es decir que
son funcionales para las personas, como esperar el autobus en un determinado lugar, desplazarse al
trabajo o al lugar de estudio (ver Figura 47). Con estas actividades no hay mucha eleccion, por eso se
dice que son necesarias.

Figura 45. BermUdez, P. (2014). Ejem-  Figura 46. Bermudez, P. (2014). Ejem-  Figura 47. Bermudez, P. (2014). Ejem-
plo de actividades sociales en la zona  plo de actividades opcionales. plo de actividades necesarias en la
de estudio. zona de estudio.
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Los espacios publicos son escenarios ideales para el encuentro, la socializacién, la observacion, el
descanso, es decir que propician el desarrollo de las actividades opcionales y sociales, que son de
gran importancia en la conformacién de una ciudad activa o viva. Ademas cuando éstos cuentan con
vegetacion y arborizacion, pueden aportar mejoras a nivel de imagen, calidad del aire, control térmico,
sombra para personas, refugio para especies de fauna adaptadas al contexto urbano, entre otros.

Para comprender cuales son las opciones de recreaciéon que posee la zona de estudio, se hizo un
registro de los espacios publicos presentes o cercanos, asi se identificaron 16 espacios de los cuales
Uunicamente 2 se hayan dentro de la zona como se muestra en la Figura 48.

El listado de espacios publicos se compone de: 1-Parque La Dolorosa, 2-Parque de beisbol Antonio Es-

carré, 3- Parque General José Maria
Cafias, 4- Parque monumento a Cle-
to Gonzéalez Viquez, 5- Plaza Cleto
Gonzalez Viquez, 6- Parque de barrio
Lujan, 7- Parque de Los Mercaditos,
8- Plaza de Las Garantias Sociales,
9- Plaza de Las Artes, 10- Parque
Central, 11- Plaza de la Cultura, 12-
Plaza de la Democracia, 13- Parque
Nacional, 14- Parque Espafia, 15-

Jardin de Paz, 16- Parque Morazan.

Figura 48. BermUdez, P. (2014). Mapeo de
espacios publicos de la zona de estudio y su
contexto.
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Estudio de los espacios publicos del sector

Cuando se identifica la presencia de estos espacios dentro de la zona de estudio y en su contexto,

surgen varias preguntas como ¢ qué tipo de espacios publicos son?, ¢qué posibilidades recreativas

ofrecen?, ;qué elementos y mobiliario poseen estos espacios?, y ¢,cuales de ellos son espacios exito-

S0s en términos de uso? en tanto estos espacios puedan ser potenciados, intervenidos e integrados

a la estrategia de renovacion de la zona. Por tanto se realiza un breve inventario de los mismos y de

sus principales caracteristicas.

Parque La Dolorosa (Figura 49)
Tipo: Parque.

Componentes: bancas, jardines, fuente, juegos infantiles, arboriza-
cion, paradero de autobus.

Actividades observadas: juego (nifios), encuentro, descanso, espe-
ra (paradero), alimentacion (personal de oficinas cercanas).

Grado de Uso: medio-alto.

Ubicacion: fuera del area de estudio.

Parque de beisbol Antonio Escarré (Figura 50)

Tipo: campo de béisbol.

Componentes: graderia, iluminacién alta, cerrado por un muro.
Actividades observadas: partidos de béisbol.

Grado de uso: medio.

Ubicacion: fuera del area de estudio.

Figura 49. BermUdez, P. (2014). Vista del
parque La Dolorosa.

Figura 50. Bermudez, P. (2014). Vista del
campo de béisbol.
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Parque general José Maria Cafias (Figura 51)
Tipo: parque.

Componentes: arborizacion, jardines, teléfonos publicos, paradero
de autobus, bancas.

Actividades observadas: permanencia, encuentro, espera autobu-
ses,

Grado de uso: bajo.

Ubicacion: fuera del area de estudio.

Pargue Monumento a Cleto Gonzalez Viquez (Figura 52)
Tipo: Parque-multiuso

Componentes: bancas, jardines, arborizacion, esculturas juego, hito
(monumento escultérico), parada de tren, cancha baloncesto?

Actividades observadas: descanso, espera (tren), deporte, juego (ni-
fos).

Grado de uso: medio-bajo

Ubicacion: dentro del area de estudio.

Plaza Cleto Gonzalez Viquez (Figura 53)
Tipo: polideportivo

Componentes: piscinas (se paga entrada), pista de atletismo, can-
cha de futbol, juegos infantiles, canchas multiuso, futbol 5, bancas,
mesas.

Actividades observadas: practicas deportivas, clases de natacion,
recreacion, juego (nifios), paseo de mascotas.

Grado de uso: medio

Ubicacion: fuera del area de estudio.
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Figura 51. BermUdez, P. (2014). Vista del
parque.

Figura 52. Bermudez, P. (2014). Vista de los
componentes del parque.

Figura 53. Bermudez, P. (2014). Vista de las
instalaciones.



Figura 54. BermUdez, P. (2014). Vista del
parque.

Figura 55. Bermudez, P. (2014). Vista del
parque.

Figura 56. Bermudez, P. (2014). Vista de los
componentes y los diferentes niveles.
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Parque de barrio Lujan (Figura 54)
Tipo: parque.

Componentes: arborizacion, bancas, mesas, juegos infantiles, can-
cha multiuso, paradero de autobus, teléfono, basurero.

Actividades observadas: descanso, juego (nifios), paseo de masco-
tas.

Grado de uso: medio-alto.

Ubicacion: fuera del area de estudio.

Parque Los Mercaditos (Figura 55)
Tipo: parque.
Componentes: bancas, arborizacion, jardines.

Actividades observadas: descanso, encuentro, indigencia (personas
que duermen en el parque).

Grado de uso: medio-bajo.

Ubicacion: dentro del area de estudio.

Plaza de las Garantias Sociales (Figura 56)
Tipo: plaza.

Componentes: bancas, arborizacién (poca), jardines, maquinas de
ejercicio, paraderos de autobus, teléfonos publicos.

Actividades observadas: descanso, encuentro, espera (autobuses),
ejercicio (en las maquinas).

Grado de uso: medio-alto.

Ubicacion: fuera del area de estudio.
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Plaza de las Artes (Figura 57)
Tipo: plaza.

Componentes: bancas, arborizacion (poca), mini anfiteatro, escul-
turas.

Actividades observadas: descanso y encuentro, observacion (de
personas a otras personas).

Grado de uso: medio-alto.

Ubicacion: fuera del area de estudio.

Parque Central (Figura 58)
Tipo: parque.

Componentes: bancas, kiosco, fuente, arborizacion (media), parada
de taxis.

Actividades observadas: encuentro, descanso, ventas, observacion
(de personas a otras personas).

Grado de uso: alto

Ubicacion: fuera del area de estudio.

Plaza de la Cultura (Figura 59)
Tipo: plaza.
Componentes: bancas, arborizacion (poca), teléfonos publicos.

Actividades observadas: descanso, encuentro, observacion (de per-
sonas a otras personas), interpretaciones musicales, ventas, arte
urbano.

Grado de uso: muy alto.

Ubicacion: fuera del area de estudio.
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Figura 57. Bermudez, P. (2014). Vista de la
actividad en la plaza y su contexto.

Figura 58. Bermudez, P. (2014). Vista de la
actividad en el parque.

Figura 59. Bermudez, P. (2014). Vista de la
actividad en la plaza.
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Plaza de la Democracia (Figura 60)
Tipo: plaza.

Componentes: bancas, anfiteatro, jardines, arborizacion (media),
elemento escultdrico, acceso a museo.

Actividades observadas: descanso, encuentro, parkour.

Grado de uso: medio-bajo.

Ubicacion: fuera del area de estudio.

Figura 60. Bermudez, P. (2014). Vista de los
componentes y niveles de la plaza.

Parque Nacional (Figura 61)
Tipo: parque.

Componentes: bancas, fuente-lago, kiosco con pérgola, jardines, ar-
borizacion, teléfonos publicos, mesas, monumento (escultura).

Actividades observadas: descanso, encuentro, paseo de mascotas,
paseo en bicicleta, observacion (de personas a otras personas), al-
muerzos al aire libre.

. Rl al s = Sl
Figura 61. Bermudez, P. (2014). Vista de la
composicion del parque. Ubicacion: fuera del area de estudio.

Grado de uso: medio-alto.

Parque Espafia (Figura 62)
Tipo: parque.

Componentes: bancas, jardines, arborizacion, fuente, monumento
escultorico, teléfonos publicos.

Actividades observadas: descanso, encuentro, arte urbano, indigen-
cia (personas que duermen en el parque).

Grado de uso: medio.

Ubicacion: fuera del area de estudio.

Figura 62. Bermudez, P. (2014). Vista del
parque.
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Jardin de Paz (Figura 63)
Tipo: parque.

Componentes: bancas, fuente, jardines, arborizacion (media), monu-
mento escultérico.

Actividades observadas: descanso, encuentro, parkour, indigencia
(personas que duermen en el parque).

Grado de uso: medio.

Ubicacion: fuera del area de estudio. Figura 63. Bermudez, P. (2014). Vista de la
composicion el parque.

Parque Morazan (Figura 64)
Tipo: parque.

Componentes: bancas, kiosco, jardines, arborizacion, monumento
escultorico.

Actividades observadas: descanso, encuentro, arte urbano, parkour,
paseo de mascotas, practicas musicales y artisticas.

Grado de uso: alto

Ubicacion: fuera del area de estudio. Figura 64. Bermudez, P. (2014). Vista del
parque.

Areas de servicio de los espacios publicos

El grado de uso de los espacios publicos depende de varios factores internos y externos, como los
componentes que poseen pues estos brindan mayor cantidad de actividades a realizar, el contexto en
que se ubiquen influye en casos donde el espacio publico esté rodeado o cercano a usos que atrai-
gan usuarios o si el contexto se percibe como un sector peligroso eso ocasiona que las personas no

utilicen el espacio.

Con respecto al tema de factores que determinan el grado de uso de los espacios publicos, Dieter
Prinz en su libro Configuracion y Planificacion urbana, habla del rango de accion de los peatones con
respecto a los desplazamientos que realizan en términos de distancias que las personas si estan dis-
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puestas a caminar. Asi Prinz establece que el rango de accién de los peatones depende de:

a- La relacion entre los diferentes objetivos, es decir la ubicacion estratégica en los recorridos entre
sitios atractores de usuarios. Esto podria ser aplicado ubicando los espacios publicos en los recorridos
gue conectan sitios atractores de usuarios.

b- La longitud y duracion de los recorridos que se definen a partir de las caraceristicas de los diferentes
usuarios de la ciudad, segun edad, condicion fisica, disponibilidad de tiempo y la frecuencia con que
se efectlian los recorridos.

c- Los obstaculos presentes como inseguridad, pendientes, desvios y otros factores.

d- Segun la edad de las personas se establece lo que podriamos llamar un promedio de tolerancia de
desplazamiento, definiendo para nifios pequefios 200 metros, nifios grandes-adolescentes 400 me-
tros, adultos 600 metros y adultos mayores 400 metros.

Utilizando como base las valoraciones y criterios establecidos por Prinz en cuanto al rango de accién
de los peatones, se realiza un analisis de los espacios publicos del sector, aplicando el concepto de
areas de servicio de los espacios publicos. El analisis por medio de este concepto busca definir de
manera gréafica (mapa) el sector al cual da servicio cada espacio publico dentro de un sector deter-

minado.

El proceso se realiza utilizando software de sistemas de informacion geografica (GIS), estableciendo
la ubicacion de los espacios a analizar y sus accesos, y definiendo rangos de medicidn que corres-
ponden a distancia real a través de las vias y sendas peatonales que los usuarios caminarian para
hacer uso de los espacios de estudio. Para la zona de estudio se establece un area de servicio de 400
metros con demarcacion de segmentos de 100 metros para determinar los estratos de influencia de
los espacios; el valor de 400 metros como maximo se establece debido a la imagen y condicidon de
peligrosidad que posee la zona, que ocasiona que la tolerancia de desplazamiento de los usuarios

(rango de accidn) sea menor.

En la Figura 65 se ilustra el mapeo de las areas de servicio de los 16 espacios publicos registrados en
el sector, en el mapeo se muestra utilizando una degradacion de tonos morados los estratos o seg-
mentos de influencia y distancia a partir de los accesos a los espacios.
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Los estratos de influencia de cada espacio publico se grafican como anillos concéntricos tomando

en cuenta las vias posibles por las que los usuarios transitan para hacer uso del espacio. Estos anillos

foman manchas en degradacion por cada espacio publico, asi del mapa se lee que los sectores con

un tono MAas oscuro poseen un mejor servicio de recreacion que los sectores con un tono mas claro,

asi mismo aquellos sectores que se ubican fuera de la mancha son los que no son servidos por los

espacios publicos existentes y por tanto resultan puntos adecuados para la creacion de nuevos espa-

cios publicos.

Al estudiar el mapeo (Figura 65) generado para la zona de estudio y su contexto se extrae que los

sectores oeste, este y norte de la zona de estudio son los mejor servidos por los espacios publicos cer-

canos, el sector noreste tiene poco servicio, el sur de la zona se encuentra fuera del area de servicio y
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el sector central tienen poco servicio
por parte de los espacios existentes
y se observa que algunos de los es-
pacios publicios anélizados se en-
cuentran menos vinculados al area
de estudio debidos a bordes como

vias de gran flujo vehicular.

Por tanto los sectores fuera de areas
de servicio o con poca influencia,
pueden ser utilizadas dentro de la
estrategia de regeneracion urbana
para la creacion de nuevos espa-
cios publicos y/o elementos com-
plementarios que favorezcan la re-
creacion, afluencia y permanencia

de personas.

Figura 65. Bermudez, P. (2014). Mapeo de las
Areas de servicio de los espacios publicos del
sector
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Rutas y paradas de transporte publico

Los puntos de transporte publico, sean estos terminales o pa-
raderos, juegan un papel importante dentro de las dinamicas
urbanas debido a que son espacios funcionales (actividades
necesarias) que las personas visitan a diario o con mucha fre-
cuencia, permanecen en ellos un cierto tiempo (a veces pro-
longado) y ademas en ellos se da un intercambio constante de
personas que van y vienen (cambio modal).

Figura 66. Bermudez, P. (2014). Paradero de ‘ ‘ ‘
autobUs en Plaza de las Garantias Sociales, |dentificar la localizacion de las paradas de los diferentes me-

calle 5 entre avenidas 4y 6. dios de transporte y las rutas de los mismos permite conocer:

* A donde se dirigen (o necesitan dirigirse) las personas para
utilizar el transporte publico en desplazamientos de mayor dis-
tancia.

* Por déonde es que las personas entran y salen de la ciudad.

* La relacion-articulacion existente entre las paradas y rutas de
los medios de transporte publico en la zona.

Figura 67. Bermudez, P. (2014). Autobuses
en lainterseccion entre calle 5y avenida 8. * Con el trazado de las rutas se pueden identificar sectores

expuestos a inconvenientes producto del alto flujo vehicular
plantear estrategias de disefio para mitigar dichos efectos ne-
gativos.

Segun la importancia de las rutas del transporte publico, el ta-
mafo y tipo de parada se provoca una mayor 0 menor con-
fluencia y permanencia de usuarios de dicho servicio, estos
son sitios de oportunidad que pueden ser intervenidos y poten-
ciados como generadores de actividad e identidad a través de

la articulacion con otros espacios y actividades.

Figura 68. Bermudez, P. (2014). Tren reco-
rriendo la calle 13

El analisis y levantamiento de las paradas y rutas del transporte
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publico presente en la zona de estudio y alrededores fue realizado por medio de observacion, levan-
tamiento en campo y consulta de documentacion e investigaciones en materia de transporte publico
en San José. Los resultados del estudio se resumen en la Figura 69.

Del mapeo de la Figura 69, se concluye que:

* Dentro de la zona de estudio se ubican dos paradas de tipo terminal, la terminal de TRACOPA en el
extremo sury la de LUMACA (ver Figura 67) en el extremo norte del area. La siguiente terminal de au-
tobuses en cercania es la MUSOC que se encuentra a una cuadra de distancia.

* La linea del tren define los bordes este y sur de la zona de estudio (ver Figura 68). Hay una estacion
(parada) del tren ubicada en el ex-
tremo sureste y la estacion del Pa-
cifico en el extremo suroeste de la

zona de estudio.

* La mayoria de los paraderos de
autobus se ubican en el norte de la
zona de estudio y mas al norte de

esta.

* La mayoria de las rutas de auto-
buses que transitan por la zona de
estudio, lo hacen en el eje norte-
sur es decir en las calles mas que
en las avenidas. Esto se debe a que
muchas de las rutas dan servicio a
barrios ubicados al sur de la ciudad,
generando desplazamientos de nor-
te-sury viceversa segun la ubicacion

de la parada correspondiente.

* Las rutas de autobuses que reali-

Figura 69. Bermudez, P. (2014). Mapeo de
rutas y paradas de transporte publico en la
zona de estudio y alrededores.
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zan recorridos este-oeste, es decir en las avenidas corresponden a barrios ubicados al este u oeste
de la ciudad de San José y algunas a rutas periféricas dentro de la ciudad como Sabana Cementerio,
Cementerio Sabana y Sabana Estadio.

* El sector centro sur de la zona de estudio (ver Figura 69) posee menor cantidad de rutas de autobus
transitando por lo que en este bloque es menor la incidencia del transito al menos en términos de

transporte publico.

* Para este estudio se tomaron como base los geodatos de las rutas generados en la tesis de Daniel
Figueroa Arias, Tiempos de viaje en el sistema de transporte publico en el area Metroplitana de San
José, del 2009. Dichos geodatos fueron estudiados-revisados en campo y adaptados a la situacion
actual de la vialidad en el sector.

Principales Flujos

Los diferentes flujos y dindmicas de desplazamiento de las
personas dentro de la ciudad tienen un gran impacto sobre la
vivencia, imagen y calidad de vida que que posee y ofrece la
ciudad a sus habitantes y visitantes. El impacto de los despla-
zamientos sobre la calidad de la ciudad se ve determinado por

el tipo de flujo.

Figura 70. Bermudez, P. (2014). Cruce entre ) ] ) ]
el bulevar de la avenida 4 y la calle central. * El flujo vehicular masivo dentro de la ciudad, genera conta-

minacion sénica, del aire, congestion de las vias y posee un
efecto desviculador de los espacios a sus lados (ver Figura 73).
Estas son condiciones no favorables para lavida en la ciudad y
como resultado los peatones tratan de evitar caminar en esas
zonas y si deben hacerlo la tendencia es caminar rapido y ale-

jarse del ambiente molesto.

Es decir que el comercio ubicado en estos sectores y que no

sea de primera necesidad se ve afectado por la menor afluen-

cia de personas y la disminuciéon de la seguridad.

Figura 71. Bermudez, P. (2014). Flujo peato-
nal en el bulevar de la avenida 4, entre calles

3y5 * El flujo vehicular moderado puede beneficiar a los comercios
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ubicados en el sector en tanto permite a los conductores vi-

sualizar la oferta comercial y de servicios del area.

* Un flujo peatonal constante en un determinado espacio o
sector de la ciudad brinda dinamismo (ver Figura 70 y Figura
71), incrementa la seguridad, propicia las actividades sociales
y de manera secundaria provoca la creacion de comerciosy la
mejora de los existentes (competencia y oferta) teniendo efec-

tos positivos en la imagen y dinamica urbana.

* El uso de la bicicleta como medio de transporte urbano y
la existencia de facilidades para estos vehiculos dentro de la
ciudad generan como lo dice Jan Gehl una ciudad sana en la
cual la actividad fisica es parte de la rutina diaria y adicional-
mente puede contribuir a la disminuciéon de emisiones con-
taminantes en el aire en cuanto mas personas sustituyan los
desplazamientos diarios en automaovil con el uso de la bicicle-

ta (ver Figura 72).

En cuanto a la relacion entre los residentes de la ciudad y el
flujo vehicular, los principales factores de conflicto son: el peli-
gro del trafico (especialmente para nifios y adultos mayores),
exceso de velocidad, ruido, contaminacion del aire e invasion
de la privacidad de las viviendas. Es decir que en las vias con
un fuerte flujo vehicular es necesario aplicar estrategias de

adaptacion y mitigacion de los impactos negativos del trafico.

Este es uno de los motivos por los cuales es de gran importan-
cia identificar los principales flujos presentes en la zona de es-
tudio y poder plantear una estrategia que logre armonizar los
diferentes flujos (medios de transporte) y dar un tratamiento

apropiado a los espacios asociados a dichos flujos.

Como se observa en la Figura 74, los principales ejes de circu-
lacion peatonal se encuentran en las vias peatonales o bule-

vares, como el bulevar de la avenida central, el bulevar de la
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Figura 72. Bermudez, P. (2014). Ciclista en la
interseccion entre avenida 12 y calle 11.

Figura 73. BermUdez, P. (2014). Flujo vehicu-
lar en avenida 18 frente a Plaza Cleto Gonza-
lez Viquez.
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avenida 4, el bulevar de los Tribunales de Justicia, el bulevar del Colegio de Sefioritas, el bulevar del

parque central y el bulevar del Paseo de los estudiantes (Barrio chino).

Comparando la informacion de la Figura 69 con la Figura 74 se observa que la mayoria de los flujos
vehiculares de importancia corresponden a las vias por las que circulan las rutas de transporte pu-
blico, adicionalmente con la observacion en campo se identifica presencia importante de vehiculos
particulares.

Los principales flujos vehiculares se dan mayoritariamente en las avenidas haciendo desplazamientos
en sentido este-oeste y viceversa, tal es el caso de las avenidas 2, 6, 10, 14, 18 y 22. Entre las vias con

mayor flujo en los desplazamientos
norte-sur y viceversa estan la calle

central, calle 5, calle 7 y calle 11.

Figura 74. Bermudez, P. (2014). Mapeo de
los principales flujos dentro de la zona de
estudio
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Conclusiones del capitulo

A partir de la lectura y estudio de la zona por medio del andlisis urbano y el registro de cada
variable antes documentada y descrita, se crea una conceptualizacion del sector y se obtie-
nen conclusiones acerca de las condiciones, potenciales y debilidades de la zona. A partir
de estas conclusiones se extraen pautas o criterios que sirven de guia en el proceso de
formulacion de la estartegia de renovacion a proyectar.

Del proceso de interpretacion y lectura del espacio de urbano de estudio se concluye:

* En la zona se identificaron 15 hitos, la mayoria se ubican al norte de la zona mientras
que el resto estan distribuidos dentro de los limites de la zona. Entre los hitos identifica-
dos se observa que 6 de ellos corresponden a edificaciones institucionales, los demas
a edificaciones religiosas o con valor histérico y esta condicion puede ser aprovechada
en el planteamiento de los elementos de movilidad para insertar el factor de identidad.

* En el caso de los nodos, algunos espacios publicos cumplen esta funcion pero de ma-
nera mayoritaria son las paradas del transporte publico las que generan actividad (des-
plazamientos funcionales) aunque no en todos los casos esta actividad es significativa.

* Las paradas de transporte publico proximas a espacios residuales a intervenir (Punto
Regenerador del Tejido Residual) pueden ser potenciadas e integradas al conjunto de
intervencion de esos espacios y con esto tener mas actividades en un mismo punto (“the

power of 10%).

+ Como nodo temporal se tiene la feria del agricultor que se realiza junto a las instalacio-
nes del MOPT, este tipo de usos temporales son focos de actividad que brindan cambios
en la rutina e imagen del espacio y atraen personas. Acondicionar espacios donde mas
usos temporales (ferias 0 mercados) puedan realizarse, crea nuevos escenarios de ac-
tividad y aumenta la variedad del sector (“the power of 10%) asi como los visitantes de la

zona.

* En el anélisis de los usos del suelo se identificd que poco menos de la mitad de la zona
de estudio esta dedicada al comercio y servicios. Un factor importante en el caso del

comercio analizado, es que la mayoria del mismo posee una temporalidad muy limita-
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da, es decir que los establecimientos cierran alrededor del anochecer provocando que
la actividad y la presencia de personas en el sector disminuya de manera importante
durante la noche.

En términos de temporalidad también debe mencionarse la presencia de unos pocos
comercios que trabajan en horario nocturno, que son teatros y bares localizados en el
sector de calle 11, entre avenidas 6 y 10. (la oferta de estos locales es para un grupo
meta limitado)

Otro factor determinante en cuanto a la actividad comercial en la zona es que no hay op-
ciones de comercios tipo gancho, es decir aquellos que son lugares de fuerte atraccion
y concentracion de usuarios.

Los espacios vacios en desuso y los vacios que actualmente funcionan como parqueos
equivalen a un 19,6% del area de estudio, lo cual representa un alto porcentaje y sobre-
pasa al uso residencial que cubre un 11,5% del area. Se puede afirmar que hay mas
area subutilizada que habitada en el sector y esto sin duda tiene un impacto en la vida
e imagen urbana.

Hay 2 espacios publicos dentro del area de estudio, uno subutilizado y otro desvinculado
por el fuerte transito vehicular. Los espacios publicos son altamente importantes ya que
son escenarios de actividades, interaccion, mejora de imagen urbana, expresion cultu-
ral, entre otros.

Con el andlisis de las areas de servicio de los espacios publicos en la zona de estudio y
su contexto se determind que el sector central y sur de la zona de estudio no es servido
por los espacios analizados y por tanto son sitios para creaciéon de nuevos espacios
publicos.

Asi mismo con las ficha de valoracion de los espacios publicos existentes se establecio
el tipo de espacios, la oferta recreativa que brindan y se identifica la necesidad de diver-
sificar ambos aspectos en los espacios publicos a plantear.
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En el presente capitulo se traslapan y comparan todos los datos recopilados
a partir del trabajo de campo, la consulta de fuentes infograficas y el analisis
urbano realizado para la zona de estudio (bloque definido entre avenidas 6
y 20, calles central y 13).

De la sumatoria, contraste y valoracion del panorama general de la zona de
estudio, surgen los criterios y pautas que orientan las decisiones, configu-
racion y la interrelacion entre los diferentes componentes que integran la
estrategia de intervencion a plantear.
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Como ejercicio final de la etapa de analisis urbano de la zona seleccionada, se realizaron esquemas
sintesis para cada una de las variables estudiadas, de los cuales se obtienen conclusiones adicionales
y a partir del traslape de estos esquemas se generan pautas y se perfila el plan maestro de la estrate-
gia de intervencion.

Hitos y nodos - Imagen de la ciudad

El sector con mayor actividad es el bloque ubi-
cado al norte de la zona de estudio (fuera de la
misma), los nodos identificados corresponden en
su mayoria a las paradas de autobuses, 2 son es-
pacios publicos y se ubican 15 hitos distribuidos
dentro de la zona con mayor concentracion al
norte de la misma.

El sector centro-sur de la zona de estudio esta
desprovisto de elementos de identidad y activi-
dad.

Figura 75. BermUdez, P. (2014). Esquema sintesis
de hitos y nodos - Imagen de la ciudad

Actividades vy usos del suelo

La actividad se concentra al norte fuera del limite
de la zona de estudio. El extremo norte de la zona
concentra mas comercio pero con temporalidad
limitada, se ubican ciertas unidades de uso resi-
dencial y hacia el sur el sector carece de activi-
dad.

Es necesario atraer la actividad hacia el sur, ge-
nerando tensiones por medio de nuevas opcio-

nes en estas areas.

Figura 76. BermUdez, P. (2014). Esquema sintesis de activi-
dades y usos del suelo
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Llenos vy vacios

Se observa una mayor concentracion de vacios
(entre vacios en desuso y parqueos) en el sector
noroeste de la zona de estudio pero su distribu-
cion en general se extiende en casi la totalidad

de la zona.

Se deduce que hay muchas opciones de espa-
cios subutilizados que pueden ser aprovecha-
dos siendo integrados a la estrategia de inter-

vencion.

Figura 77. Bermudez, P. (2014). Esquema sintesis
de llenos y vacios

Potencial Patrimonial

Las edificaciones con valor patrimonial identifi-
cadas se ubican de manera general en 3 gru-
pos, uno en el norte, uno en el sector central y

otro al sur.

Ademas en varios de los casos, existe una rela-
cion fisica entre espacio publico y los elementos
patrimoniales, esto puede ser retomado y com-
binado con los nuevos elementos-actividades a

incorporar en el contexto.

Figura 78. Bermudez, P. (2014). Esquema sintesis
de potencial patrimonial
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Espacios pUblicos

De los 16 espacios publicos identificados tan
so6lo 3 muestran tener una relacion de uso que
los vincula con la zona de estudio, dos ubica-
dos en los bordes de la zona y un espacio que
se haya dentro de la mismay que presenta sig-
nos de subutilizacion.

La mayor presencia de espacios publicos en
uso frecuente se da al norte de la zona de estu-
dio. Es necesario crear una relacion norte a sur
por medio de la creacidon de nuevos espacios,
revitalizacion de los existentes y su vinculacion
con generadores de actividad.

Figura 79. Bermudez, P. (2014). Esquema
sintesis de espacios publicos

Rutas y paradas del transporte pUblico

Las paradas de autobus son en la mayoria de
la zona de estudio los Unicos puntos que ge-
neran actividad y atraen personas, muchos de
los desplazamientos de peatones se dan hacia
las paradas de transporte publico y se observa
presencia de ciertos comercios como sodas
inmediatas a estos puntos (permanencia tem-
poral de personas).

El movimiento de autobuses se da en su ma-
yoria en el eje norte-sur y la linea del tren que
viaja de noroeste a sureste se percibe como un
borde de la zona de estudio.

Figura 80. BermUdez, P. (2014). Esquema sintesis
de rutas y paradas del transporte publico
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Flujos principales en la zona de estudio

Los principales flujos peatonales se dan en las
vias peatonales existentes (bulevares) y entre
las terminales y paraderos de transporte publico
y el centro de la ciudad.

Los flujos vehiculares (motorizados) principales
se dan con mayor intensidad en los ejes este-
oeste, es decir en las avenidas, en el eje norte-
sur destaca el flujo en las calles central, 5, 7y 11.

Se observa uso ocasional de bicicleta en varias
de las avenidas en bajo volumen (falta de facili-
dades) y mayor en las vias peatonales.

Figura 81. BermUdez, P. (2014). Esquema sintesis
de flujos principales

Flujos principales en la zona de estudio

En el esquema se representa el sector no servi-
do por los espacios publicos existentes, es decir
las areas desde las cuales las personas tendrian

que caminar mas de 400 metros para hacer uso
de uno de los espacios publicos.

Como se muestra en la Figura 82 el area no ser-
vida se extiende de norte a sur en el centro del
area de estudio y en el norte se divide en dos
brazos hacia este y oeste; por lo que los adultos
mayores y los nifos en estas areas no tienen ac-
ceso a recreacion en estos espacios.

Figura 82. Bermudez, P (2014). Esquema sintesis
de areas de servicio de los espacios publicos
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Superposicion de las variables del andlisis urbano

Como etapa final del analisis urbano de la zona de estudio, se procede con la su-
perposicion y contraste de los mapeos de las diferentes variables consideradas
que son: actividades y usos del suelo, hitos y nodos, llenos y vacios, potencial
patrimonial, espacio publico y sus areas de servicio, rutas y paradas de transporte
publico y los principales flujos.

Por medio del contraste de variables se busca identificar puntos estratégicos y
susceptibles a intervencion (acupuntura urbana), es decir lugares que por su con-
texto, cualidades y/o necesidades son oportunos para ubicar las intervenciones
como los Puntos de Regeneradores del Tejido Residual o los Mddulos de Reacti-
vacion Urbana y las sendas para establecer conexion (Elementos de Movilidad)

entre intervenciones.
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Con la elaboracion de los esquemas sintesis por variable del analisis urbano y su posterior contraste,
se realiza una observacion de la situacion actual versus lo que se desea generar en la zona de estudio,
dando paso a nuevas ideas y pautas de disefio de la ubicacion de los diferentes componentes de la
propuesta y las relaciones a establecer entre ellos.

En este proceso se da el trazado del plan maestro de la estrategia de renovacion para la zona, el cual
se muestra en la Figura 83.

Plan Maestro: Estrategia de renovacion urbana para la zona de estudio

T e
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= _J T = =i
Componentes - Potencial Patrimon
Emodulo Reactivacion-Urbana -Espacio Pablico

= = * Punto Regenerador-TR= Punto
Punto Regenerador-TR —
5 | Catastro Regenerador de Tejido Residual

e e Elementos de movilidad

Figura 83. BermUdez, P. (2014). Trazado del Plan maestro para la zona de estudio
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Composicion y relaciones dentro del plan maestro

En la busqueda de reactivacion y regeneracion del espacio urbano y de manera especifica de
la zona de estudio en la cual se enfoca este proyecto, se trabaja con varias pautas o metas de

intervencion:

* Atraccion de nuevos residentes a la zona

* Mejora del espacio urbano

* Creacion de nuevos hitos (imagen de la ciudad)

* Incorporacion de nuevas y variadas actividades

* Ampliacion de la temporalidad de uso de la zona y sus espacios
* Creacion, mejora e interconexion de espacios publicos

Dentro del plan maestro definido en la Figura 83, todos los elementos han sido dispuestos (en
espacios residuales) con la intension de construir o generar las condiciones apropiadas para
alcanzar las pautas-metas antes mencionadas, es por esto que cada elemento tiene su funcién y

relacion espacificas con el contexto y con los demés elementos de la propuesta.

Relaciones entre los elementos de la estrategia de intervencion

Moédulos de Reactivacion Urbana

Se plantean 5 mddulos en lotes residuales o subutilizados, en sectores de minima actividad den-
tro de la zona de estudio.

Estos mddulos de intervenciéon aportan el espacio para nuevos residentes de la zona, incorporan
nuevas actividades, crean hitos, amplian la temporalidad de uso de la zona, generan nuevos
flujos-desplazamientos dentro del sector y contribuyen al mejoramiento del espacio urbano.

Puntos Regeneradores del Tejido Residual

Se plantean 9 puntos regeneradores en lotes en desuso o subutilizados (residuales) que estén
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localizados entre los Mddulos de Reactivacion Urbana para generar tensiones entre intervenciones, €s
decir ritmos o puntos de actividad (variada) frecuentes.

Estos elementos introducen espacio publico y recreativo, elementos simbdlicos y actividad comercial
con lo cual se fortalecen los flujos y relaciones y dinamicas de uso en la zona.

Elementos de movilidad

Son las sendas peatonales (aceras) que interconectan a todos los elementos de la propuesta interven-
cion (ver Figura 83). Estas sendas han sido redisefiadas incorporando mobiliario urbano, arborizacion,
trabajo de texturas de piso, micro plazas, kioscos comerciales, arte escultérico y mapas informativos
de la localizacion dentro del area de intervencion (ubicacion con respecto a los elementos de inter-

vencion).

La caracterizacion de estas sendas funciona como una conexion sensorial y fisica del conjunto de
intervenciones planteado, es decir que articulan la red o sistema de reactivacion y renovacion de la

Zona.
Identidad y simbolismo de los espacios

Dotar de identidad o singularidad a los espacios dentro de la trama urbana, provoca que estos espa-
Cios se conviertan en acentos que capturan la atencion y se graban en la memoria de los usuarios, es
decir en su mapa mental de la ciudad (Figura 84).

Estas particularidades en el espacio urbano facilitan la percepcion y lectura del entornno por parte de
los peatones, a este respecto se refiere Prinz (1984) cuando dice que el reducido campo visual del pea-
ton, su capacidad para percibir detalles formales, formas arquitectonicas y secuencias de espacios
- en sus paradas o trayectos - exige que se incluyan caracetristicas relevantes de la imagen urbana en
el recorrido del peaton (p.70).

Olaizola (2009) sefiala que el problema del espacio residual no consiste solamente en lograr su inser-
cion fisica, sino su reconocimiento como signo dentro del tejido de simbolos que conforman el lugar

(p-9)-

El personaje

Establecer una relacion entre un espacio y una figura o personaje-mascota es una herramienta muy

108




Mdédulo de Reactivacion Urbana... Arquitectura y Secuencias de Renovacion...

exitosa en el ejercicio de dar singularidad a un espacio (ver
Figura 85, Figura 87 y Figura 88). Este manejo de la insercion
o revitalizacion de espacios puede ser permanente o temporal
pero la reaccion de los usuarios con el personaje - figura suele

ser claro.

Un ejemplo de este tipo de uso fue la iniciativa del “Cow Para-
de” realizada en abril del 2008, que consistia en una colecciéon
de esculturas de vacas con intervenciones artisticas ubicadas
en diferentes puntos de la ciudad de San José. El interés e inte-
raccion de las personas con las esculturas tuvo gran impacto
sobre las dinamicas del espacio de la ciudad y el imaginario
colectivo (ver Figura 86).

Lo local

La exaltacion de caracteristicas y elementos propios de la
cultura o contexto en el cual se trabaja puede generar mayor
afeccion hacia los espacios 0 hacia componentes especificos
dentro de la propuesta.

TTgtanfeet

Figura 87. Esculturas del parque de Zarcero
(hito). Imagen obtenida de www.mytanfeet.
com

Figura 88. Bermudez, P. (2012). Escultura de perro en el
espacio publico de la ciudad de Amsterdam, Holanda.
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Figura 84. Bermudez, P. (2012). Escultura -
hito en un espacio publico de la ciudad de
Amsterdam, Holanda

N e
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Figura 85. Bermudez, P. (2012). Escultura de
jirafa de Lego en Berlin, Alemania

Figura 86. Interaccion de los peatones con
las esculturas del Cow Parade de San José.
Imagen obtenida de www.welovecostarica.
com
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El contraste - singularidad e identidad en la propuesta

A partir de los criterios anteriores, se decide que el manejo de la identidad o simbolismo como he-
rramienta de singularizacion (creacion de hitos) de los elementos de la propuesta de intervencion se
daréa por medio del contraste, es decir la introduccion de elementos nuevos en el contexto de la zona
de estudio (ver Figura 89).

Retomando el tema del personaje, la imagen del animal y el factor local se plantea la utilizacion de la
imagen de animales propios de la fauna costarricense (lo local) como simbolo-identidad para los es-
pacios, por ser un animal fuera de su contexto habitual se genera un contraste (acento-singularidad)
y se refuerza la identidad por medio de actividades Unicas en cada uno de ellos.

Singular
(acento)

..
.
b

Singular
(acento)

Pl Actividad Actividad
Personaje | . WESEET) (espacio)

El contraste —
identidad en los
espacios de la

propuesta . \

En otro
contexto
(contraste)

Actividad Actividad
(espacio) N (espacio)

Elemento
Local

Figura 89. BermUdez, P. (2014). Diagrama de ma-
nejo de la identidad-simbolismo en la propuesta
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Identidad y simbolismo en los componentes de la propuesta

Puntos Regeneradores

En el caso de los Puntos Regeneradores de Tejido Residual se trabajan dos lineas para dotar de sim-

bolismo o identidad a los espacios (ver Figura 90):

1- Setoma laimagen de animales propios de la fauna de Costa Rica y se asigna un animal a cada sitio,
asi este se vuelve el “personaje” del espacio, un simbolo representado por medio de un mural en el
lugar y huellas del animal correspondiente en las aceras cercanas al sitio. Adicionalmente se convoca

a artistas locales para que realicen representaciones de los animales para cada punto regenerador.

De esta forma se crea un valor agregado y cada espacio se vuelve un hito dentro de la zona, un punto

de referencia para los usuarios, por ejemplo: “nos vemos a las 3:30pm en el jardin del jaguar...”

2- Se refuerza la identidad de cada espacio por medio de espacios y actividades singulares que dife-
rencian a los diferentes lugares.

Figura 90. Bermudez, P. (2014). Tabla de Programa de los Puntos Regeneradores
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TR

Modulos de Reactivacion Urbana

En el caso de los Mddulos de Reactivacion Urbana el elemento simbdlico o identidad del espacio se
trabaja por medio de espacios y actividades especificas que por su singularidad se vuelven referentes
o hitos dentro de la zona. Este manejo se ilustra en la tabla de la Figura 91.

Figura 91. Bermudez, P. (2014). Tabla de Programa
de los Médulos de Reactivacion Urbana
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Revisién de las Areas de Servicio de los espacios publicos

Como ejercicio de valoracion y consulta del proceso de elaboraciéon de la propuesta y las implicacio-
nes que se proyecta que tendria la misma sobre la zona de estudio; se incorporan los nuevos espacios
planteados en el plan maestro y se corre nuevamente el analisis de las areas de servicio para deter-
minar la modificacion que se genera en ellas a partir de la inserciéon de nuevos espacios publicos en
la zona.

En la Figura 92 se muestran dos mapas de analisis de las areas de servicio de la zona de estudio y
su contexto, el mapa de la izquierda muestra las areas de servicio actuales y el de la derecha las que
generadas a partir de la propuesta de renovacion.

A partir de la lectura de la Figura 92 se extrae que con la implementacion de la propuesta de interven-
cion las areas de servicio se incrementan y cubren sectores que en la actualidad carecen de servicio
por parte de los espacios publicos existentes, es decir que la oferta recreativa del sector mejora, se
amplia y beneficia a los sectores que tenian mayores carencias en este aspecto.
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Figura 92. Bermudez, P. (2014). Com-
paracion entre las Areas de Servicio
actuales y las resultantes a partir del
proyecto de intervencion.
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Conclusiones del Capitulo

* Las diferentes intervenciones que componen la estrategia de intervencion y regenracion
de la zona de estudio, son planteadas en espacios residuales que fueron indentificados por
medio del analisis urbano de la zona.

* La asignacion de simbolismo e identidad de los espacios (intervenciones) propuestos se
trabaja en el caso de los Mddulos de Reactivacion Urbana por medio de un espacio-activi-
dad Unica o singular que crea un hito y en los Puntos Regeneradores del Tejido Residual se
trabaja por medio de un espacio-actividad singular y un animal (personaje) de la fauna de
Costa Rica para exaltar el factor local y generar contraste debido a que el animal esta en un
entorno urbano, es decir fuera de su contexto habitual.

* La representacion de los animales se da por medio de un mural y una escultura del animal
en el espacio, huellas del animal en las aceras proximas al sitio (relacion perceptual) y orga-
nizando convocatorias a artistas locales para que realicen representaciones del animal que
sean expuestas en los espacios (exposicion y venta) y estas podrian renovarse.

* La definicion de algunos de los espacios-actividades singulares asignadas a los espacios
responden a carateristicas del contexto en el cual se plantean, como en el caso del Médulo
de Reactivacion Urbana -D que se establece como el Jardin de los Laberintos porque se
ubica dentro del barrio Laberinto (exaltacién de un factor local).

* Los espacios-actividades singulares planteados dentro de la propuestas generan escena-
rios que se espera sean tomados por los diferentes colectivos artistas urbanos, deportistas,
bailarines y demas sectores interesados en vivir y recuperar la ciudad de San José.

* Los elementos de movilidad tienen como objetivos establecer conexiones entre los dife-
rentes espacios-intervenciones (conexiones fisicas y perceptuales), los espacios publicos
existentes y los elementos con valor patrimonial que fueron identificados por medio del ana-
lisis urbano. Adicionalmente trabajan mejorando la imagen y calidad del espacio urbano y
como posibles activadores de otras secuencias de renovacion a lo largo de su extension.
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En este capitulo se realiza el disefio arquitecténico de los 3 elementos (uno por
tipo de componente) seleccionados y se brindan pautas para la reproducciéon
del modelo en otros sectores de la ciudad que posean caracteristicas simila-

res.
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Disefio del Jardin de Laberintos
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Diseno del Jardin de Laberintos
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* Realizar un Anéalisis Urbano de la zona a intervenir es una herramienta indispensable en el proceso
de conocimiento y comprension del lugar, su composicion, sus cualidades, problematicas y potencia-
lidades.

* Inventariar los espacios publicos existentes y estudiar sus caracteristicas para determinar: ¢Qué
ofrecen?, ; Como son?, ;Qué tipo de espacios son?, ;Son utilizados? y ; COMo es su contexto?, para
definir una estrategia que los fortalezca, los resalte e integre dentro del planteamiento de intervencion.

* |dentificar cuales son los elementos o0 espacios que generan actividad actualmente, para posterior-
mente relacionarlos o vincularlos con los elementos de la intervencion.

* Como parte del Analisis Urbano, estudiar si existen espacios vacios (residuales) ya que estos son
espacios apropiados para plantear nuevos elementos e intervenciones.

* Investigar qué elementos o referencias caracterizan a la zona (identidad-historia), esto para saber
qué factores del lugar pueden ser empleados como simbolos.

* Elaborar un registro de los elementos con potencial patrimonial en el sector, pues ellos hablan de la
historia y procesos del lugar, y pueden ser potenciados e integrados dentro de la estrategia de reno-

vacion.

* Insertar dentro de la estrategia, variedad de actividades y espacios con amplia temporalidad para asi
brindar mayor posibilidad de escoger y un espacio vivo (mas personas viviendo el espacio generan

un espacio vivo y seguro).

* Es muy importante establecer redes-conexiones fisicas y perceptuales entre los elementos de la es-
trategia, esto facilita la lectura del sistema de opciones-actividades y espacios por parte de los usua-

rios del espacio urbano.

* Plantear espacios-actividades que posean una temporalidad amplia para generar y mantener un

flujo constante y presencia permanente de usuarios.
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* Por medio de la investigacion realiza se determina que el sector analizado presenta un
severo deterioro y el distrito Catedral se identifica como como el distrito méas deteriorado de
la ciudad de San José (en su sector central).

* El cambio-mejoramiento de la imagen y condicién del espacio urbano del sector asi como
el repoblamiento son acciones prioritarias para fomentar la vivencia del lugar, el incremento
de actividad y la seguridad.

* Las estrategias de repoblamiento a plantear deben dirigirse a estratos econémicos varia-
dos para ampliar las opciones asi como los grupos de usuarios a atraer.

* La temporalidad de las actividades que se planteen en el sitio de intervencién deben ser
muy amplias para mantener el flujo de usuarios.

* En materia de gestion y financiamiento de estrategias de regeneracién urbana como la
propuesta en este documento, se realizdé un estudio de estrategias aplicadas de manera
exitosa en otras ciudades que presentaban problematicas similares a las que hoy presenta
la zona de estudio.

* Entre las estrategias de gestion y financiamiento de proyectos de regeneracion urbana se
tienen:

1- La ciudad como dasarrolladora: es el modelo aplicado en la ciudad de Amberes en Bél-
gica, donde la ciudad compra, remodela y revende casas Vv lotes para auto financiarse vy
repetir el proceso unay otra vez.

Durante el proceso de implementacion del modelo, la ciudad establece la “Autonoom Ge-
meentebedrijf voor Vastgoed en Stadsprojecten” (Compafiia Municipal Autbnoma de Bie-
nes Raices y Proyectos de la Ciudad de Amberes) y este modelo es co-financiado por el
gobierno federal y el gobierno “Flemish®.

Por medio de la compafiia municipal, la ciudad compra edificios o lotes deteriorados, re-
modela o construye, los vende en el mercado privado, las ganancias van a un fondo que
posteriormente la ciudad utiliza para comprar otros edificios y lotes residuales y asi continua
el proceso.

Fuente consultada: City of Antwerp (2012): Urban development in Antwerp. Designing Ant-
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werp.

http://www.antwerpen.be/docs/Stad/Stadsvernieuwing/9746949_urbandevelopment_English.pdf

2- Financiamiento Privado: gue plantea como opciones de “Financiamiento para desarrollo a corto

plazo“, “Financiamiento psrs desarrollo a largo plazo* y “Montaje de la tierra’”.

Fuente consultada: JR (1998): Attracting private finance into urban regeneration. Joseph Rowntree
Foundation (JR). York. UK.

http://www.jrf.org.uk/sites/files/jrf/hr558.pdf

3- Financiamiento PUblico (préstamos): “Financiamiento por incremento de impuestos”.

por medio de este modelo los gobiernos locales pueden pedir préstamos contra futuros aumentos
previstos en las tarifas comerciales para financiar la realizacion de mejoras fisicas actuales (las cua-
les en teoria crearan las condiciones para las ganancias futuras). El préstamo se puede utilizar para
financiar la infraestructura béasica y otros proyectos de capital, que apoyen el desarrollo econdmico
impulsado a nivel local y el crecimiento.

Fuente consultada: DSDNI (2013): Urban Regeneration and Community Development Policy Fra-
mework. Urban Regeneration and Community Development Group. Department for Social Develop-
ment Northern Ireland. UK.

http://www.dsdni.gov.uk/urcd-policy-framework.pdf

4- Consorcios PUblico-Privados (préstamos): “financiamientos mixtos por fondos publicos vy privados”.

En la ciudad de Quito, Ecuador la Empresa del Centro Histérico (ECH) es una compafiia de capital
mixto propiedad de la municipalidad y la organizacion no gubernamental Fundacion Caspicara. La
ECH se inici6 con financiamiento del Banco Interamericano de Desarrollo y apoyado adicionalmente
por financimiento local.

La ECH ha sido la principal responsable del proceso de revitalizacion del centro de Quito.
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