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El presente Trabajo Final de Graduaciéon, denominada Nuevo Centro Ur-
bano de Ciruelas de Alajuela, comprende el disefio de un espacio para
habitar, en el que convergen la vivienda, la recreacion y el trabajo.

Este espacio, forma parte de una estrategia macro de intervenciones para
el sector suroeste del Cantéon Central de Alajuela. Dicho planteamiento
responde al nombre de Corredor Urbano San Rafael-Turrdcares.

La formulacién de este trabajo, se da a partir de la investigacién que se
realizd en el curso de Taller de Disefio IX de Grandes Composiciones en
este sector.

El desarrollo del Proyecto, incluye en una primer etapa, el estudio y ana-
lisis del contexto, que abarca cada una de sus estructuras. Se estudia la
vialidad y las condiciones fisico espacial, fisico ambiental, socio-econé-
mica y recreativo-cultural. La finalidad de este estudio es identificar las
potencialidades del sitio y asi conceptualizar la estrategia general junto
con los ejes de accidn de la propuesta conceptual de ordenamiento.

Es importante aclarar, que este proyecto de graduacion desarrolla su in-
vestigaciéon de manera conjunta entre los estudiantes: Luis Diego Salas
Castro y Alex Steven Obando Ferndndez, de manera que los documen-
tos de ambos son complemento uno del otro. Por la formalidad admi-
nistrativa, estos proyectos se presentan de forma separada, pero deben
entenderse como dos componentes de disefio asociados en una misma
estrategia de intervencion.

Esta propuesta de ordenamiento, plantea una serie de proyectos estra-
tégicos, de donde se desprende el Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de
Alajuela (CU-Ciruelas).

Este Proyecto busca consolidar un nuevo nucleo dentro del concepto de
Ciudad Compacta. Este nuevo nucleo procura ser desarrollado de manera
gue contemple el uso mixto y la inclusividad.

El proyecto propone integrar a la poblacién actual y futura de la zona,
ademas de incorporar a los habitantes provenientes de otros sectores,
atraidos por el crecimiento industrial y la oferta laboral que el mismo re-
presenta.

La Popuesta CU-Ciruelas, contempla el desarrollo de proyectos habitacio-
nales y de uso mixto, que incluyan el uso recreativo dentro de sus activi-
dades.

Se plantea por otra parte, el disefio de una serie de intervenciones en el
espacio publico con la funcidn facilitar la cohesidn social y la integracion
con el contexto.
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Fuente: Elaborado por el Autor.

Imagen 66. Diagramas de cada uno de los escenarios propuestos para el Corredor Urbano San Rafael-Turrlcares. Fuente: Exposicion: Proyecto Final de
Graduacidn para optar por el grado de Licenciatura en Arquitectura, Corredor Urbano San Rafael-Turrucares. Luis Diego Salas Castro, Alex Steven Obando
Fernandez. 2014.

Imagen 67. Diagrama del Escenario Endégeno Tradicional. Fuente: Elaborado por el Autor.
Imagen 68. Diagrama del Escenario Endégeno Innovador. Fuente: Elaborado por el Autor.
Imagen 69. Diagrama del Escenario Exdgeno Tradicional. Fuente: Elaborado por el Autor.
Imagen 70. Diagrama del Escenario Exégeno Innovador. Fuente: Elaborado por el Autor.

Imagen 71. Diagrama de la estrategia del Escenario con respecto al Eje de Recreacion. Fuente: Exposicion: Proyecto Final de Graduacion para optar por el
grado de Licenciatura en Arquitectura, Corredor Urbano San Rafael-Turrlcares. Luis Diego Salas Castro, Alex Steven Obando Ferndndez. 2014.

Imagen 72. Diagrama de la estrategia del Escenario con respecto al Eje de Trabajo. Fuente: Exposicion: Proyecto Final de Graduacidn para optar por el grado
de Licenciatura en Arquitectura, Corredor Urbano San Rafael-Turrucares. Luis Diego Salas Castro, Alex Steven Obando Fernandez. 2014.

Imagen 73. Diagrama de la estrategia del Escenario con respecto al Eje de Movilidad. Fuente: Exposicién: Proyecto Final de Graduacién para optar por el
grado de Licenciatura en Arquitectura, Corredor Urbano San Rafael-Turrucares. Luis Diego Salas Castro, Alex Steven Obando Fernandez. 2014.

Imagen 74. Diagrama de la estrategia del Escenario con respecto al Eje de Vivienda. Fuente: Elaborado por el Autor.

Imagen 75. Diagrama de la configuracion de la Estrategia de Vivienda. Fuente: Elaborado por el Autor.

Imagen 76. Mapa de ubicacidn de las acciones de la Estrategia de Vivienda. Fuente: Elaborado por el Autor.

Imagen 77. Mapa de ubicacidon y caracterizacién de los sitios potenciales para el desarrollo de Nuevos Centros Urbanos. Fuente: Elaborado por el Autor.
Imagen 78. Diagrama de las etapas de implementacién desarrollo de la Estrategia de Vivienda. Fuente: Elaborado por el Autor.

Imagen 79. Derecha: Mapa de ubicacion del sitio seleccionado: Ciruelas y las zonas de industria cercanas. lzquierda: Ubicacion del Centro de Ciruelas.
Fuente: Elaborado por el Autor.

Imagen 80. Vistas del lote seleccionado. Fuente: Fotografias tomadas por el Autor.
Imagen 81. Diagramas de Integracidén del Centro Urbano de Ciruelas con los componentes de movilidad, trabajo, vivienda y ambiente, dentro del area de
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estudio. Fuente: Elaborado por el Autor.

Imagen 82. Propuesta de Integracion Urbana para el Plan Maestro Conceptual del Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela. Fuente: Elaborado por el
Autor.

Imagen 83. Propuesta de Integracion Ambiental para el Plan Maestro Conceptual del Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela. Fuente: Elaborado por
el Autor.

Imagen 84. Plan Maestro Conceptual del Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela. Fuente: Elaborado por el Autor.
Imagen 85. Etapas de desarrollo para el Plan Maestro Conceptual del Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela. Fuente: Elaborado por el Autor.
Imagen 86. Configuracion de las terrazas para el Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela. Fuente: Elaborado por el Autor.

Imagen 87. Configuracién de las vias, accesos, estacionamientos y flujos peatonales para el Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela. Fuente: Elaborado
por el Autor.

Imagen 88. Configuracién de los bloques y posicionamiento de las edificaciones para el Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela. Fuente: Elaborado
por el Autor.

Imagen 89. Detalle de areas para el proyecto del Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela. Fuente: Elaborado por el Autor.
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1. Introduccion
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1.1. El proceso de desarrollo urbano del Gran Area Metropolitana

El desarrollo de las areas urbanas, en el marco de la Gran Area Metropolitana, se encuentra asociado a la disposicién de multiples sub-centros conurbados
a la periferia de un nucleo central (ver Imagen 1). La rapida agrupacion de estos centros, produjo modificaciones morfoldgicas al territorio, y el estrangu-
lamiento de la infraestructura existente, que a la vez que impulsé el fendmeno de la concentracion, no planificada, de servicios administrativos, infraes-
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En este tipo de ciudad, el esquema de relaciones entre las comunidades
se configura en cimulos polinucleares asociadas a la centralidad politica
y econdmica de la capital del pais (como se observa en la Imagen 2), que
a la par de la falta de planeamiento y ordenamiento territorial por parte
de los gobiernos locales, ha generado un modelo econémico asociado a
la especializacién de grandes dreas con un rango pequefo de actividades
productivas, y a la concentracién de inversiones en focos especificos. Es-
tas agrupaciones dejan a otras areas con la funcién de zonas medias de
transicion y segun se establezcan sus jerarquias funcionales , se vinculan
a través de la red de sistemas de transporte.

Los nuevos desarrollos se dispersan en las fronteras de ocupacién de nue-
vas zonas y otros en intersticios donde no tienen una vinculacién con el
tejido urbano existente, las dreas residenciales se alejan cada vez mas de
la ciudad. La migracion de los habitantes a la periferia, causd la ruptura
social de la ciudad, ya que por un lado las personas con mas recursos
econdmicos se establecieron en urbanizaciones privadas, con espacios
publicos minimos y zonas comerciales exclusivas, mientras por el otro, las
poblaciones mas vulnerables socialmente se aglutinaron tanto en anillos
de miseria, carentes de servicios publicos y en condiciones de informali-
dad, o bien en proyectos estatales de vivienda social.

Dentro del desarrollo de la GAM, Alajuela (ver Imagen 3), se encuentra
como uno de los centros urbanos principales de esta red urbana por su
vinculo directo con las ciudades de Heredia y San José. Por sus caracte-
risticas de ciudad consolidada, en ella se concentran un gran numero
actividades productivas y desarrollos econdmicos que se encuentran en-
focados al posicionamiento industrial a lo largo de la Autopista Bernardo
Soto, y ultimamente también al sur del cantén, esto debido al impacto
gue ha tenido a la habilitacion de la ruta 27. Ambas rutas forman parte
del corredor interocednico (ver Imagenes 4-5).

No obstante el crecimiento de otras ciudades de menor escala, como Be-
Ién, San Joaquin y Santa Barbara, entre otras, con direccidn a este cantén,
acompafiado por el limite fisico que representan la Autopista y el Aero-
puerto Juan Santamaria, han provocado la aparicion de manchas urbanas
residuales que se van conformando por el roce con el crecimiento que se
estd dando en los otro centros al sureste de este cantdn. Politicamente
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Investigacidn y Analisis: San Rafael de Ojo de Agua, La Guacima, Hacienda los Reyes, El Coyol. Taller de
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estas areas tienen dependencia administrativa de Alajuela, pero sus vin-
culos sociales y de identidad se relacionan mas con los cantones antes
mencionados.

Esta situacion se evidencia en los distritos del sur de Alajuela (San Rafael,
San Antonio, Guacima, Garita y Turrucares),que debido a estos desarro-
llos vecinos, en especifico el de Belén, se han ido convirtiendo en espa-
cios residuales dentro del desarrollo de la GAM.

San Rafael ha venido funcionando como eje de comunicacién entre Be-
Ién y el sector de la Guacima, lo cual le ha dado un caracter de conector.
Los distritos, de la Guacima y San Antonio, que comparten muchas limi-
taciones con San Rafael, pero en los ultimos afios han tenido un mayor
desarrollo urbano y en un futuro se visualizan como centros mas consoli-
dados. En la Garita y Turrucares se evidencia un desligue del desarrollo de
GAM, lo cual se convierte en una potencialidad en busca de una integra-
cion de la region occidental de Costa Rica. A partir de estas caracteristicas
es que se hace notable el caracter de corredor que presenta la zona.

Imagen 04. Corredor Interoceanico y demarcacion de la autopista Bernardo Soto y la autopista a Cal-
dera (ruta 27). Fuente: Investigacion y Analisis: San Rafael de Ojo de Agua, La Guacima, Hacienda los
Reyes, El Coyol. Taller de Disefio IX Grandes Composiciones, 2010. Modificado por el Autor.

________________________________________________________________

Actualmente este corredor San Rafael-Turrucares se ha caracterizado por
un crecimiento lineal, con una mezcla heterogénea de zonas residencia- e
les, centros industriales y espacios sin construir que se comportan como g
ambitos residuales, de este modo se crean zonas con una alta concen-
tracion de servicios y poblacion pero sin areas intermedias de transicion.
Dicho panorama trae consigo una serie de problemas asociados a la dis-
persién espacial que repercuten directamente en la vivencia urbana, se
destaca la baja oferta de servicios comunales, institucionales y comer-
ciales, de infraestructura de soporte y encuentro social, la organizacién
anarquica y de crecimiento espontaneo.

........

A partir de esta situacidn, identificada en la investigacion que se realizé
en el curso de Taller de Disefio IX de Grandes Composiciones, se decide
desarrollar el siguiente trabajo.

CALDERA

Dicha investigacidon abarcoé el sector occidental del Valle Central. Este es-
tudio identificé como principal problema el crecimiento expansivo prove-
niente desde el centro de la GAM, atribuido a la situacidon de conurbacién
(ver Imagen 6).

Imagen 05. Encuadre del Area de estudio y su relacién con Ias principales rutas del Corredor Interoced-
nico. Fuente: Investigacidn y Analisis: San Rafael de Ojo de Agua, La Guacima, Hacienda los Reyes, El
Coyol. Taller de Disefio IX Grandes Composiciones, 2010. Modificado por el Autor.

________________________________________________________________
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Conurbacion

|
| |
Estructura Primaria Modelo de Hacer Ciudad
-Red Vial como plato roto -Especulacién inmobiliaria
-Oferta transporte publico -Enclaves Cerrados
- Capacidad de conexion -Especializacion

-Expansivo hacia la periferia
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2. Justificacion
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“Son multiples los ejemplos de conurbacion, cuya solucién funcional inicia
con la implantacién de un corredor que vincula los centros en cuestion.”

Javier Guevara Martinez, “Metodologia de investigacidn para la caracterizacién de corredores Urba-
nos.” Fuente: http://www.psicolatina.org/10/corredores.html.



2.i. Justificacion
2.i.1. Planteamiento del Problema

El sector suroeste de Alajuela presenta una condiciéon de crecimiento
lineal (ver Imagenes 7-8), acompafiado por varias concentraciones de
enclaves residenciales y desarrollos industriales, que debido a la falta de
planificacién se comportan como zonas independientes y sin ninguna re-
lacién. Las areas que concentran los centros de servicios, se encuentran
desarticuladas de las dreas de vivienda y no cuentan con espacios de
transicion, desencadenando una seria de problemas relacionados con la
dispersién espacial y la fragmentacion del tejido urbano.

Estos problemas, repercuten directamente en la vivencia urbana y ade-
mas deja en evidencia otros problemas tales como la baja oferta de ser-
vicios comunales e institucionales, poca diversidad comercial, y un mal
estado de la infraestructura de soporte y equipamiento social, siempre
asociado al crecimiento expansivo descontrolado.

Este crecimiento expansivo de la poblacién, que se ha dado de manera
horizontal y dispersa, es un modelo insostenible para las ciudades y para
el ambiente, puesto que la demanda de vivienda se incrementa, la canti-
dad de territorio urbanizable disminuye y su costo aumenta debido a Ia
demanda de nuevos servicios.

Debido a esto, es que en Costa Rica, es necesario implementar los mode-
los urbanos compactos con el objeto de aprovechar al maximo las areas

Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto
Corredor Urbano San Rafael-Turrdcares

5/;&' %
gﬁﬂg&"'
sl

_________________________________________________________________

_________________________________________________________________




Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto
Corredor Urbano San Rafael-Turrucares

consolidadas y evitar complicaciones en costos de expansién de equipamientos, servicios y transportes que deben ser mas exigentes en modelos urbanos
dispersos y fragmentados.

La fragmentacion urbanay el crecimiento espontdneo, es por consecuente, el problema principal del sector, debido al crecimiento descontrolado que ha ex-
perimentado. En él se encuentran varias zonas que funcionan de una manera aislada y con cierta temporalidad, pero que no poseen ningun tipo de vinculo
con el tejido, resultando en un conjunto de partes sin un concepto que las articule dentro de un sistema integral. Este mismo problema ha ocasionado que
los distritos no cuenten con un centro urbano consolidado y con identidad, ya que en su lugar se muestran como espacios poco legible, con poca oferta de
servicios y espacios urbanos para convivir.

Esta fragmentacion se debe también al problema de la conurbacién de los centros urbanos vecinos y por el tema del proceso de pérdida de la identidad
vecinal, esto provocado por la sectorizacion de barrios independientes y por la tipologia de enclaves (condominios cerrados) que ha adquirido mucha fuerza
en el lugar y que su posicionamiento obedece a la busqueda del beneficio individual.

En estos desarrollos de enclaves residenciales se ha especulado con los valo-
res de la tierra, ya que este factor es el que influye en la escogencia, ubicacion
y concentracién de los espacios a desarrollarse, y por ende terminan en en-
claves cerrados.

Los nuevos desarrollos que se han dado en la zona, no tienen una vinculacién
con el tejido existente y estan ubicados de forma dispersa en dreas alejadas
a los centros, dando como resultado, una fragmentacién urbana a nivel resi-
dencial.

Esta fragmentacién urbana residencial, se pueden evidenciar fisicamente en
la infraestructura social, los equipamientos y los servicios, ademas en los flu-

. Imagen 09. Imagenes de San Rafael de Alajuela. Arriba: 1y2 Vistas de la Iglesia de San Rafael de Alajuela. Abajo: 3.Calle Principal y crecimiento lineal, 4.Enclave industrial (Cementera), 5. Puente sobre la Ruta 27,
: 6.Linea Férrea pasando por el Centro de San Rafael. Fuente: Fotografias tomadas por el Autor.
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jos y redes de comunicacion.

Socialmente se visualiza en la conformaciéon de grupos sociales homogé-
neos en relacion con su situacion de clase econdmica. Este proceso social
en el conjunto urbano se debe a la implantacién de las urbanizaciones
residenciales recientes antes mencionadas (enclaves cerrados). En cada
una de estas se observa el mismo funcionamiento (ver Imagenes 10-11).

A lo largo del desarrollo lineal que caracteriza a estos distritos, algunas
urbanizaciones dan continuidad a la trama pero implantan limites intan-
gibles con la misma, y otras funcionan de manera discontinua a la trama,
mds como “islas urbanas” con limites fisicos bien definidos, provocando
en algunos casos problemas de segregacion (ver Imagenes 10-11).

Es asi, que se hace de suma importancia una propuesta que articule estos
enclaves existentes, a través de intervenciones en el espacio publico, y
también una propuesta de nuevos proyectos habitacionales que busquen
la integraciéon con los demds componentes de la propuesta macro del Co-
rredor.

Los nuevos desarrollos habitacionales demandan de soluciones mas acor-
des con el tipo de ciudad y vida urbana que la sociedad merece, puesto
gue deben propiciar un gran nimero de actividades y eventos relacio-
nados al comercio, ademads deben contribuir a la recreacién y al espacio
publico como elemento integrador del tejido urbano. Estos desarrollos
deben ser proyectos de vivienda accesible para estratos medios y en al-
guna medida dar oportunidad a estratos medio-bajos de la sociedad para
lograr una diversidad social, por lo que se propone como proyecto a
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A un buen ritmo

1 cantén de Alajuela se ha conver- > ! ) “Ademas, la generacion de fuentes de
R LT N iNe ¢ Alajuela se ha perfilado como un destino interesante B Y T R g

Area Metropolitana mas atractivas para 1d 1o d g ran ir a vivir cerca de su lugar de trabajo,
el establecimiento de empresas, espe- para el desarrollo de construcciones. asi como el acceso a servicios ptblicos y

cialmente en régimen de zona franca, e Precio de terrenos la hacen muy atractiva. privados”, agregé Prieto.
construccion de oficinas y de proyectos
habitacionales.

De acuerdo con el Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos (CFIA), San  Sin embargo, Javier Chacén, del CFIA, explico que si se toma en cuenta el anilisis

José ocupé el primer lugar con mayor construccion durante el afio pasado, segui- del 2011 el crecimiento real del tipo de obra habitacional fue de un 3%.

do de Alajuela y de Heredia. Durante esos 12 meses, en Alajuela se tramitaron

1.483.113 metros cuadrados de construccién, 626.740 metros menos que en la  El ingeniero explicé que esto se debe al hecho de que en los tltimos afios se ha

capital. vuelto mas dificil y costoso el acceso a créditos bancarios para compra de vivienda,
especialmente para clase media.

La mayoria de las construcciones en la provincia de los mangos se desarrollaron en

el canton central y aledafios (un 60%) y un 40% en el resto de los cantones.

“El mayor crecimiento se registra en los tipos de obra comercial, industrial y turis-
tico. Principalmente el desarrollo de locales y centros comerciales, asi como pro-
yectos industriales (naves) en parques industriales o zonas francas”, explicé Javier
Chacén, jefe del departamento de Responsabilidad Profesional del CFIA.

La cercania del aeropuerto internacional Juan Santamaria, el precio de los terrenos
menor a los del mercado, junto con la disponibilidad, hacen de esta provincia un
lugar interesante para el establecimiento de mas empresas. Al dia de hoy, esta zona
tiene instalados seis parques industriales, entre los que se encuentran ProPark, Saret,
Montecillos y Bes, que ocupan el 90% de la inversion registrada en Alajuela durante
el afio pasado. Solo ProPark, en la zona franca de El Coyol, ocupa 25.000 metros
cuadrados.

Los indicadores inmobiliarios son menos atractivos en lo que respecta al mercado
de oficinas y comercial, aunque en el corto plazo se prevé que este panorama va a
cambiar, debido a la consolidacion de la zona de El Coyol, asi como la construccion
de importantes centros comerciales en los proximos meses.

Para vivienda. Imagine su casa rodeada por todo el encanto del paisaje rural y el
cilido clima que ofrecen atin muchas zonas de Alajuela. Esto le ha abierto la opor-
tunidad al desarrollo de diferentes proyectos urbanisticos en La Guacima y en San
Rafael, donde nuevas opciones de vivienda se han abierto a personas que quieren
vivir cerca del campo, pero con todas las comodidades de la ciudad.

Maria Jesis Prieto, ingeniera con experiencia en construccion de proyectos inmobi-
liarios, explicé que Alajuela se ha convertido en una ciudad atractiva para la cons-
truccion de proyectos habitacionales debido a varios factores: la carretera a Caldera
ha disminuido los tiempos de viaje de muchos distritos de Alajuela a la capital y el
clima calido resulta ideal para personas con enfermedades respiratorias.

En este sentido, Prieto reconocié que las urbanizadoras se han concentrado en
viviendas para personas o familias que pueden pagar precios superiores a los
US$100.000, lo que genera un “hueco” habitacional para la gente de clase media,
pese a que representan el mayor nicho del mercado.

Los expertos consultados coinciden en que los bancos estatales deben mejorar los
plazos de financiamiento, en aras de que mas familias de clase media opten por los
créditos para vivienda.

| Pese a este contexto, se espera que el crecimiento de proyectos habitacionales con-

tinte en la zona y se generen mis infraestructuras en el drea, para asi seguir impul-
sando ¢l desarrollo de la ciudad de los mangos.

Adriana Zamora / la Segunda

_________________________________________________________________

© 2012,




Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto
Corredor Urbano San Rafael-Turricares

desarrollar, un Nuevo Centro Urbano que albergue las variables de vivienda, comercio y recreacién, y que ademads se integre con el desarrollo industrial
creciente en la zona y se complemente con un sistema de movilidad que satisfaga las necesidades de la poblacién. Se proyecta conceptualizar los proyectos
de una manera sostenible con el ambiente, promoviendo la densificacidn y el reordenamiento en la zona.

Se vuelve importante densificar en los corredores urbanos ya que asi se logra un aprovechamiento de los servicios y la infraestructura existente. A su vez se
concentra y reordena la dindmica vial y ademas se logra promover la utilizacidn de los sistemas de transporte publico.

Una de las fortalezas con la que cuenta la zona es su conectividad directa a la autopista a Caldera, ademas del creciente desarrollo industrial de las zonas
francas, con industrias enfocadas a la mediana y alta tecnologia. Los niveles educativos en la zona han ido aumentando y las propuestas de la municipalidad
fomentan este desarrollo para aumentar la fuerza laborar calificada para la tendencias de desarrollo actuales.

Por esto se vuelve importante desarrollar proyectos que integren el tejido fragmentado, y que a su vez estén préoximos a las dreas de trabajo, para lograr un
funcionamiento operativo de la ciudad. El planteamiento de este tipo de proyecto, beneficia a la poblacidn al satisfacer su principales necesidades, entre
ellos la vivienda, en donde a su vez converjan una serie de servicios, trabajo vy facilidades comunitarias, asi como también la posibilidad de contar con mas
areas dedicadas al deporte y el esparcimiento.

2.1.2. 0tros prohlemas de la zona

a) Pérdida del imaginario del “Centro”

El deterioro de la imagen de “el centro” como lugar de intercambio y de servicios ha provocado que este tipo de actividades se hayan desplazado hacia otros
sectores, buscando una mayor proximidad a nuevos desarrollos ubicados en la periferia ,con el fin de satisfacer sus necesidades.

La ausencia de urbanidad como otro efecto de este deterioro, ha tenido repercusiones en la identidad de sus habitantes y por consecuente en el sentido de
comunidad y la concepcion del espacio urbano. No se tiene la visidn del espacio publico como articulador de los espacios mas atractivos, y esto se refleja
con la ausencia de pasos peatonales y de circuitos viales.

b) La vialidad y la infraestructura urbana

En el aspecto vial, se cuenta con una red vial limitada y un sistema de conectividad andrquico que promueve la utilizacién transporte privado y por ende
la congestion vial. Las calles y aceras se encuentran en mal estado, esto debido al constante transito pesado que se da en la zona debido a los desarrollos
industriales que ahi se han establecido y la falta de mantenimiento de los mismos.

El espacio peatonal se encuentra segmentado en pequefios tramos y con anchos que van variando a lo largo del eje lineal y si posibilidad de expansion.
Todo esto provoca una disminucién en la legibilidad del sector y por ende aumenta su condicién de espacio fragmentado.

c) Falta de sensibilizacién con el potencial hidrico de la zona

El drea de estudio se ha caracterizado por ser una zona con gran riqueza en recurso hidrico, ya que es una de las zonas mds importantes en materia de
recarga para los acuiferos del Valle Central. No obstante el crecimiento descontrolado de la GAM ha ido ocupando éstas areas, en lugar de conservarlas.
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2.i. 3. Arhol de Problemas, causas y efectos.

/

-

-

Crecimiento anarquico hacia la

periferia metropilitana

Segregacion socio-espacial
Poblaciones dispersas

Falta de espacios publicos y
recreativos que brinden
escenarios propios de la ciudad

Sellado de las zonas de recarga
acuifera

Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto

Alto potencial para el desarrollo de
inversion privada

Migraciones a la periferia y falta interés en
invertir para la recreacion de la poblacion

Ciudades Dormitorio

Ocupacioénanarquica y
predominio de patrén enclaves
cerrado industrial y residencial

Oferta de comercios y servicios poco
variada y escasa

Grandes costos en dinero y tiempo
en desplazamiento (saturacion)

Infraestructura dispersa con poca
correspondencia a un criterio de
beneficio urbano

Falta de infraestructura vial como
aceras, ejes peatonales y circuitos
viales en conflicto

Corredor Urbano San Rafael-Turrtucares

/
J

Fragmentacion y dificil gestion del patron

anarquico de crecimiento urbano

Invisibilizacion del potencial de lazona
(localizacion y capacidad de soporte del
sueloy del recurso hidrico)

Deficiencia de conectividad vial, transporte

publico-privado

-

No hay lineamientos de gestion fisica
para uso extensivo del suelo

Reducida oferta recreativay de
servicios comunales

Construcciones de grandes
complejos residenciales en
condominios horizontales

Patrén de parcelacion cerca de viasy
distribucién de espacios vacios en
grandes propiedades

No hay oferta variada de trabajo, ni
espacios para recreacion (migracion
hacia el Centro regional)

Patrén de trama urbana en “Plato Roto”

Falta de planeamiento, no hay una imagen clara para zonas de
desarrollo: sujeta a espontaneidad y efectos de arrastre

Patrdn de vias anarquico en esquema
de plato roto

Deficiencia de conectividad vial,
transporte publico — privado en funcién
del enclave.

Redvial con limitada capacidad de
crecimiento

Desarrollo de enclaves y concentracion en
sistema cerrado

/)

inmobiliario de la GAM
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2.1.4. Delimitacion de la Propuesta

Dentro del antecedente de la investigacion realizada en el curso de Taller
de Disefio IX de Grandes Composiciones, especificamente en la sector sur
del Cantdén Central de Alajuela, se plantearon una serie de intervenciones
urbanas que atenuen el crecimiento expansivo de la GAM, funcionando
como darea de contencién de la misma.

Se plantea un reordenamiento de los centros y una diversificacion de sus
actividades para desarrollar el modelo propuesto de polinucleos integra-
dos. Se define un esquema conceptual de Corredor Urbano como inter-
vencidn macro, y una serie de proyectos estratégicos a desarrollar.

Dentro proyecto estratégico se parte de un modelo edilicio de ciudad
gue busca la compacidad y densificacion de las zonas, para dar un mejor
aprovechamiento a los recursos existentes, y un crecimiento vertical para
liberar area y dar un mejor uso a los suelos, para contribuir con el am-
biente y con las zonas de recarga acuifera, que en el sector de estudio es
una de sus mayores potencialidades.

El Proyecto Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela procura conso-
lidar un nucleo o asentamiento dentro del concepto de Ciudad Compac-
ta, mixta e inclusiva, con el cual se pretende integrar a la comunidad de
Ciruelas como parte del proyecto del Corredor Urbano San Rafael-Turru-
cares propuesto para el sector suroeste de Alajuela. El proyecto integra
como publico meta a la poblacién actual y a la poblacion futura de la
zona, ademads de poblaciones provenientes de otros sectores vecinos, de-
bido al crecimiento industrial consolidado en el sector.

Se plantea desarrollar proyectos habitacionales y de uso mixto, que in-
cluyan el uso recreativo dentro de sus actividades y otra serie de inter-
venciones en el espacio publico como elementos que faciliten la cohesion
social.

Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto

i. Plan Maestro conceptual Corredor Urbano San
Rafael

ii. Proyecto Nuevo Gentro Urhano de Ciruelas de
Alajuela

iii. Componente de Nodo Habitacional y de uso mixto

Diversificar el uso del suelo y proporcionar mayores
opciones de desarrollo para actividades diversas
como residencial, comercial y servicios privados.
Revitalizar las funciones de recreacién, espar-
cimiento, cultura y deporte en las zonas destinadas
para los diferentes segmentos de poblacion.
Aumentar la cantidad de espacio util mediante la
densificacion en altura con usos mixtos para evitar la
temporalidad de uso de las dreas comerciales
(siguiendo un concepto de ciudad compacta) .

Corredor Urbano San Rafael-Turrlcares
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2.i.9. Ohjetivos

Objetivo General

Establecer una propuesta integral de Nuevo Centro Urbano para el sector de , que contribuya con la integracién y el ordena-
miento del tejido fragmentado, dentro de un modelo compacto de ciudad y que forme parte del Corredor Urbano San Rafael-Turrdcares.

Objetivos Especificos

d. Analizar las variables socio-econdmicas, ambientales y fisico-espaciales para identificar las potencialidades y fortalezas del sector.

I]. Desarrollar un marco tedrico fundamentado en las teorias urbanas relacionadas con el proyecto general de corredor urbano y enfocado hacia el tema de
Centros Urbanos.

C. Analizar el mosaico de fragmentos y enclaves, del sector, para identificar las areas potenciales a intervenir y el modelo operativo de gestion para el publico
meta.

[I. Disefar la propuesta de Nuevo Centro Urbano, que contemple espacios habitacionales, comercio y sus intervenciones a nivel urbano que integren y
re-ordenen el tejido disperso.

€. Disefiar las intervenciones estratégicas que integren el Centro Urbano con planteamiento de movilidad, dentro del esquema conceptual de Corredor Ur-
bano.

i. Aplicar el Modelo Multicriterio para evaluar finalmente el proyecto, en donde se relacionen los aspectos relevantes del proceso de disefio, los criterios
establecidos en el proyecto general del Corredor y su integracion con las demas intervenciones.
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Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto
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3. 1. Planteamiento metodologico general

Inicialmente, el proyecto se desarrolla dentro de la esquema conceptual
de ordenamiento, establecido como el Corredor Urbano de San Rafael de
Alajuela, que trabaja conjuntamente el andlisis de las diferentes variables
fisico ambientales, socioculturales y politico administrativas de San Rafael
de Alajuela, para el cual se realizard un diagndstico de las mismas para
identificar las distintas potencialidades del sector.

Se define el tema a desarrollar, en este caso el Corredor Urbano y sus
distintas intervenciones puntuales estratégicas, que forman parte de una
propuesta integral en materia de vivienda, movilidad, servicios, recrea-
cién, cultura y la parte ambiental.

Se parte de la identificacion y delimitacidn del problema principal y una
serie de problemas secundarios que justifican y definen los objetivos, tan-
to el general como los especificos del proyecto del Corredor Urbano como
solucion a los mismos, esto mediante diagramas ZOOP de arbol de pro-
blemas, causas y efectos.

De ahi se pasa el estudio de las diferentes variables, mediante mapeos de
la informacidn pertinente, cualitativa y cuantitativa, con lo que se define
el drea a intervenir y las areas de oportunidad.

Se pasa al desarrollo de un marco tedrico relacionado con el proyecto
general del corredor, que luego en la etapa de los proyectos individuales
se toma como marco referencial y en el cual se profundiza en relacién al
proyecto a desarrollar. En esta etapa se definen las directrices generales
del corredor y se elabora el plan maestro conceptual del mismo, con la
ubicacién de los diferentes proyectos, éstos con su respectiva justifica-
cion, respondiendo a una problematica y con sus objetivos bien definidos.
Luego de la definicidn los lineamientos generales a seguir, se pasa a una
nueva metodologia especifica para cada proyecto.

Luego de la realizacidn de los proyectos se lleva a cabo la evaluacién me-
diante el Modelo Multicriterio en donde se evalua la factibilidad de cada
uno de los proyectos en materia de sostenibilidad ambiental, sostenibili-
dad social y sostenibilidad econdmica (ver Imagen 13).
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Esqguema Metodolégico

Seleccion del tema

Justificacion y delimi-
tacion de objetivos

Etapa | Etapa ll Etapa lll
™ Acercamiento preliminar Conceptualizacion
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| S
() — Marco Tedrico Corredor Urbano Disefio de Conjunto
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3. ii. Desarrolio Metodologico
d.1i. 1. Primer Etapa

Este levantamiento tiene como finalidad el definir un uso de suelo ge-
neral del drea, identificar la estructuracion de las redes posibles para el
corredor, identificar sitios o dreas con oportunidad para los diferentes

d. Analizar las variables socio-economicas, ambientales y fisi- proyectos, definidos por las necesidades generales para el sector y sus

co—espauales para identificar las potencialidades y fortalezas del sec- potencialidades.
tor.
Instrumentos Sub-etapas
La primera fz?se del proc.eso de |n.\fest|gaC|on.contempIa la reahzac!on de — Efectuar los encuadres urbanos
un levantamiento de la informacidn necesaria en los aspectos sociales y Reglador
econdmicos, del sector. Datos MIVAH-INEC Definir el planteamiento en el drea de estudio
Se busca dentro de esta etapa definir el planteamiento que se llevara a
. - . . Calculos d Analisis d blacién, lucién y distribucid
cabo en el sitio y efectuar los distintos encuadres en el mismo, analizando ;oi::az?éne natlisis ¢e pa ac'zr;p:\é?a:’c'on ¥ distribuicion

los diferentes fragmentos del mosaico urbano con el fin de identificar las
diferentes areas con potencial para intervenir. Se analizard la evoluciéon y
distribucion espacial de la poblaciéon, ademas de su grado de formacién
académica vy las areas laborales en las que de desempefian. Adema3s se
identificara la existencia de asentamientos informales y zonas de mar-
ginalidad. Se evaluara el estado del equipamiento comunitario y las fa-
cilidades comunales. Estos datos seran de utilidad a la hora de definir el
modelo operativo de gestién del proyecto.

Analisis de la formacién de la poblaciéon y
sectores de actividad

Identificacién de zonas de marginalidad y

asentamientos informales

Mapeos Identificacién de los limites y bordes territori-

ales

Levantamiento

Estado del equipamiento comunitario y las
facilidades

Este proceso se llevara a cabo a través de la programacién de visitas al
sector para realizar los levantamientos necesarios (estadisticos, foto-
graficos, mapeos, o referente a lo legislativo, etcétera), encuestas a la
poblacion y los respectivos estudios de las condiciones del sitio y del lote
en especifico.

Analizar aspectos como las visuales, el paisaje, las condiciones topogra-
ficas, climaticas, hidrologia, el estado de la infraestuctura, entre otros.
Identificar la presencia de fuentes de empleo, servicios, comercio,
instituciones. Analizar la vialidad, equipamiento urbanos y demf{as para
establecer pardmetros relacionados con el disefio del proyecto general
del Corredor Urbano vy la integraci{on de los proyectos habitacionales.
Definir el so de selo general para el drea, identificar la estructuracion
de las redes posibles para los diferentes proyectos, definidos por las
necesidades del sector y sus potencialidades.

Se observaran aspectos como las visuales, el paisaje, las condiciones
topograficas, climaticas, hidrologia, el estado de la infraestructura, la
presencia de fuentes de empleo, servicios particulares, el comercio, la
existencia de las instituciones educativas, la vialidad, la redes de agua
potable y electricidad, el servicio de telefonia, la condicién de la cercania
con el aeropuerto, el equipamiento comunitario, las zonas verdes y es-
pacios recreativos y el comportamiento social, entre otras, para aspectos
relacionados con el disefio del proyecto general del Corredor Urbano vy la
integracion de los proyectos de vivienda con el mismo (ver Imagen 14).

. Imagen 14. Esquema de la Primer Etapa de Desarrolio del Proceso Investigativo y Proyectual. Fuente: Elabo-
! rado por el Autor.
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3.1i. 2. Segunda Etapa

ll. Desarrollar un marco tedrico fundamentado en las teorias urbanas re-
lacionadas con el proyecto general de Corredor Urbano y enfocado
hacia el tema de Centros Urbanos

Instrumentos Sub-etapas

En esta fase se buscaran teorias urbanas aplicables para el Proyecto del & C‘::“CBPZO de
. . = orredor -
Corredor Urbano y con una mayor profundidad en los conceptos relacio- Marco Conceptual Referencial
. . . [} H

nados con el de y su integracién con el conjunto. Dentro 2 EEiE i : S

. L. . Q Vivienda Lineamientos de zonificacién del Corredor
del marco referencial general, se busca definir aspectos sobre el funcio- E Urbano
namiento actual del lugar, en cuanto las condiciones que ofrece para vivir Teorias Directrices generales
en él, sus principales problemas y la mejor respuesta para estos.
El concepto de “Corredor Urbano” se desarrollard como la intervencién Estudios de Caso ST 62 (L
pertl.nente en el sitio, y se definird el tipo de funcidén que va a llevar dentro Referencia Pautas para el disefio del elemento arqui-
del sistema. Municipal tectdnico y conceptos de disefio urbano
En la definicion del nuevo modelo a implementar en el sitio, se analiza Referencia
tedricamente como se genera el modelo de “Ciudad Compacta”, el por- Historica

gué este es el modelo mejor para aplicar y que otras estrategias deben
acompafar este nuevo modelo. Ademas se analizara la existencia de pro-
puestas municipales para el lugar y ejemplos de intervenciones relaciona-
das con el tema (estudios de caso).

Definir aspectos sobre el funcionamiento actual del Tugar, en cuanto a
las condiciones que ofrece para vivir en él. Identificar sus principales
problemas y la mejor respuesta para estos.

Analizar las teorias urbanas aplivables para el Corredor Urbano, con
mayor profundidad en los conceptos relacionales con el eje de
vivienda.

Establecer las pautas de configuracion del conjunto, tomando en
cuenta la integracion de las variables de espacio publico, las dreas
verdes, cohesidn social, uso mixto y transporte.

Para la propuesta individual se estudiaran los conceptos de modulaciény
adaptabilidad para la configuraciéon de los espacios habitacionales, y lue-
go para definir las distintas soluciones en la etapa de disefio.

Ademas se analizaran conceptos que le den una integracion a nivel ur-
bano con la propuesta general del Corredor. Ahi entran los diferentes
conceptos directrices de disefio urbano, relacionados con la calidad del
espacio publico. Se trabajaran los conceptos de variedad, legibilidad, con-
centracién, integracion, personalizacidn, robustez, coherencia visual, ri-
gueza, permeabilidad, agrupacién, entre otros (ver Imagen 15).

____________________________________________________________________
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J.il. 3. Tercera Etapa

tipo de proyecto, el sistema constructivo y su estudio detallado. Se ela-
boran planos que muestren todas las plantas, cortes, fachadas, detalles
constructivos y vistas del proyecto para una serie de revisiones, donde se
depurard el disefio hasta llegar al anteproyecto refinado y final.

(. Analizar el mosaico de fragmentos y enclaves, del sector, para identificar
las dreas potenciales a intervenir.

tl. pisefiar 1a propuesta de Nuevo Centro Urbano, que contemple

espacios habitacionales, comercio y sus intervenciones a nivel urbano que Luego de una ultima revision, de determinaran los ultimos detalles para
depurar el proyecto y se pasa a la etapa de la auto-evaluacion para fina-

integren y re-ordenen el tejido disperso. lizar con la presentacion del mismo (ver Imagen 16).

Instrumentos Sub-etapas

Disefio de conjunto y relaciones con el
contexto

Conceptualizacién de la idea generatriz

€. Disefiar las intervenciones estratégicas que integren el Centro U rba-

NO con la Propuesta de la , dentro

del esquema conceptual de Corredor Urbano.
En la tercera fase se divide en dos sub-etapas. La primera inicia a partir de
la conceptualizacion del Corredor Urbano y la definicidn de los diferentes
proyectos estratégicos. En esta etapa hay una serie de pasos a seguir, des-
de definir la funcién que el eje de vivienda cumple dentro del corredor,el
disefio de la estrategia de implementacién, la relacién entre el eje con

Estrategia de
vivienda
Escenario propuesto

PS— Definicidn de espacios a disefiar
Anglisis sitios

. . . i . otenciales
el escenario propuesto, las diferentes etapas, identificar los sitios poten- : Estrategia de relaciones y flujos
ciales para intervenir, hasta llegar a la segunda sub-etapa: el proyecto - : —

. .. ifi Programa Disefio Urbano (areas verdes, plazas, jardines,
arquitectonico especitico. recorridos, secuencia de llegada, areas
Para iniciar con el proyecto, se empieza con el disefio del conjunto y los g Def_'"'c('jondff'e il comunes)

. . . . . bt rios de diseno isef i oni
diagramas funcionales y relacionales con el contexto a partir de una idea 5 Revisiones Disefio del elemento arquitectonico
generatriz. Seguido de esto se propone la estrategia de flujos y relaciones a

Exploraciones de disefio
y las zonificacion de la parte urbana, definiendo la ubicacién de areas ver-

des, plazas, jardines, accesos, recorridos, secuencias de llegada y areas
comunes.

Anteproyecto refinado

Paralelo al disefo de conjunto, se trazan las primeras ideas de disefio para
el elemento arquitectonico establecido desde la idea generatriz. Para esto
se necesita tener definidas las necesidades espaciales como herramienta
para la elaboracién del programa arquitectonico y la definicion de los es-
pacios a disefiar.

Desarrollar el disefio del proyecto del Centro Urbano y sus interven-
ciones urbanas que lo integren con el Corredor.

Disefio del conjunto, diagramas fncionales y relaciones con el contexto.
Exploraciones de disefio a partir de modelaciones en tres dimensiones
y croquis hasta llegar a la conceptualizacion del disefio sobre la cual se
trabaja el anteproyecto conceptual.

Finalizacion del proyecto.

Se realizan varias exploraciones de disefio a partir de modelaciones en
3d y croquis hasta llegar a la conceptualizacién de diseio sobre la cual se
trabaja el anteproyecto conceptual. Aqui se realizan también diagramas
de funcionamiento y se analiza la reglamentacion pertinente para este

. Imagen 16. Esquema de la Tercera Etapa de Desarrollo del Proceso Investigativo y Proyectual. Fuente:
! Elaborado por el Autor.
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3.11.4. Cuarta Etapa
Instrumentos Sub-etapas
i Aplicar el Mlodelo Multicriterio para evaluar finalmente el proyec-
to, en donde se relacionen los aspectos relevantes del proceso de disefio, o 5 Matrices relacionales Definicion del modelo evaluador
° 3
N . . ° 2
los criterios establecidos en el proyecto general del Corredor y su inte- ST  Objetivos del Plan Definicién de condicionantes
gracion con las demas intervenciones. = Maestro
E; g Pautas generales Autoevaluacion
]
En esta Ultima etapa se hace una auto-evaluacién de la propuesta basada Reajuste
en las condicionantes definidas anteriormente por los criterios tedricos
itar Lecciones aprendidas
de la propuesta general del Corredor Urbano y de los criterios de soste- A Calibracién de P
nibilidad establecidos para la propuesta del elemento arquitecténico y su o g variables ) , _—
o= Presentaciones (privada-publica)
propuesta urbana. g 2 Evaluacién
. . . . . S
Para esta etapa se necesita evaluar el cumplimiento de los objetivos tan- S Documento final
to del corredor como de la propuesta individual. Se realizaran diferentes

matrices de relaciones entre elemento arquitectdnico y propuesta macro.

Las diferentes variables se calibran en un modelo de evaluacién para di-
sefio urbano e integracidn con el corredor y otro modelo de evaluacién
para edificios. Posterior a esto se pasa a la finalizacidn del proyecto, a las
presentaciones del mismo, privada y publica, y a la elaboracién del docu-
mento final (ver Imagen 17).

Evaluar el cumplimiento de Tos objetivos tanto del corredor como de la
propuesta individual.

Calibrar el modelo de evaluacidn para disefio urbano e integracion con
el corredor.

Aplicar la evaluacidn para edificios.

Realizar los ajustes de ser necesarios para definir el éxito del
proyecto.Finalizacién del proyecto.

Presentacion del proyecto.

Documento final.

Metas

____________________________________________________________________
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4. Alcances tedricos En este capitulo se estudian teorias urbanas aplicables para el Proyecto
del Corredor Urbano, con mayor profundidad en conceptos relacionados
con el Proyecto de Nuevo Centro Urbano y su integracion con el conjunto
por medio de la Recreacion y el Espacio Publico.

4. i. Marco referencial contextual
4.i.1. iComo es el funcionamiento de los distritos que conforman

el Corredor? .
Se Inicia con un Marco Referencial Contextual, el cual expone os

aspectos generales del sitio, su descripcidn, funcionamiento y el contexto
4.i. 3. Hallazgos preliminares del marco referencial contextual institucional.

4.i. 2. Contexto Institucional

Para el Marco Teorico se estudian la y la

como una contraposicién entre el modelo de comportamien-
to existente, contra el modelo edilicio para la propuesta. Se analiza teé-
4.ii. 2. La Ciudad Compacta y Diversa ricamente como se genera este modelo y que otras estrategias conlleva
4.ii. 3. El Corredor Urbano su aplicacién. El estudio del se desarrolla como la
intervencion macro en el sitio.

4. ii. Marco Tedrico

4.ii. 1. La Ciudad Dispersa y la Conurbacién Difusa

4. iii. Marco Conceptual Para la propuesta especifica Centro Urbano, se define un Mlarco Con-
4.iii. 1. Vivienda de Alta Densidad ceptual en donde se analizan los conceptos de
4. iii. 2. Disefio Modular , la , esto con implicacién directa en
4. iii. 3. Conceptos Directrices de Disefio Urbano el disefio del elemento arquitectonico.
Para la integracidn del proyecto con las demas intervenciones del Corre-
4. iv. Marco Referencial dor, se estudian los como la

permeabilidad, variedad, integracidn, agrupacién, legibilidad, robustez,

4.iv. 1. Schots 1 + 2, CiBoGa Terrain Groningen o ) o oe
coherencia visual, riqueza y personalizacion.

4. iv. 2. Master Plan, Chassé Terrain Breda . . . . .
Finalmente se cierra el capitulo con el estudio de proyectos existentes

gue abordaron la misma tematica.
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A. i. Marco Referencial Contextual
4.1.1. ¢Como es el funcionamiento de los distritos que conforman el Corredor?

Los Distritos que conforman el drea de estudio se encuentran delimitados por las cuencas del Rio Alajuela al norte, el Rio Virilla al sur y al Sur, al este los
limites espaciales definidos por el Aeropuerto Internacional Juan Santamaria y al oeste la cuenca del Rio Grande.

La zona se ha caracterizado por un crecimiento lineal sobre el cual se han distribuido los distintos desarrollos de una manera espontdnea y desarticuladas
con el contexto, dejando espacios sin construir entre ellos.

El desarrollo de éstas comunidades tiene sus origenes de manera paralela al establecimiento de la linea ferroviaria al Pacifico y al desarrollo de |a actividad
ganadera y agricola que posteriormente se fueron consolidando.

Actualmente se comportan como areas en transicion de una organizacion fundamentalmente agricola y rural, a una ciudades intermedias de desarrollo
urbano. El espacio presenta un patron de desarrollo urbano irregular, caracterizado por un crecimiento lineal, con una mezcla heterogénea de zonas resi-
denciales, centros industriales y espacios vacios residuales, con usos, temporalidades limitadas, debido a que las dreas residenciales de los centros urbanos
se caracterizan por albergar un Unico uso y tener crecimiento horizontal. Las dreas residenciales estan separadas en correspondencia a los factores sociales,
dejando asentamientos informales ubicados en zonas de riesgo y de manera segregada.

A nivel econémico se pueden definir que su desarrollo histdrico ha sido el de laimagen de villas ligadas a la actividad ferroviaria y el crecimiento de la indus-
tria agricola. A nivel espacial la zona se vio impactada por dos eventos, primero la construccion del Aeropuerto Internacional Juan Santamariay segundo,
la introduccion de la Ruta 27, ambas intensificaron la actividad industrial en el area.

En materia de ambiente, el lugar posee una gran riqueza hidrica, ya que en ella se encuentran una importante cantidad de los acuiferos y zonas de recarga.

4.1. 2. Contexto Institucional

¢Qué propone la Municipalidad de Alajuela u otras organizaciones?

La Municipalidad de Alajuela.

Dentro del plan de gobierno de la municipalidad, se tiene como visidn a futuro, convertir a Alajuela en una “Ciudad Global”, en donde se profundice en es-
trategias de posicionamiento internacional y subir el perfil de la ciudad. Se quiere implementar el concepto de Ciudad Compacta, en donde sus habitantes
puedan vivir, trabajar y disfrutar de su tiempo de ocio, ademds de ser una Ciudad Inclusiva, tanto para nifios, jovenes, adultos y adultos mayores. Se busca
crear una ciudad para caminar, con propuestas de varias zonas peatonales, y en donde se lleven eventos artisticos y culturales tanto de dia como de noche,
para esto se planea acondicionar los parques existentes bajo nuevos criterios urbanos.

Para esto se tienen como objetivos el desarrollar una infraestructura urbana para todos los distritos que le permita mejorar en aspectos de competitividad.
A su vez se propone desarrollar proyectos de “acupuntura urbana” que propicien el proceso de renovacidn, abarcando su centro urbano, los sectores resi-
denciales periféricos y las areas rurales.

Se propone implementar la construccién y mejoramiento de la infraestructura urbana con el fin de reivindicar la identidad y promover la cultura, asi como
el disefio de un sistema de transporte masivo que responda a las futuras demandas de sus habitantes.

Se visualiza un modelo de ordenamiento bajo los conceptos de Ciudad Region y Habitat, que encierra términos como los de equilibrio, equidad, inclusiéon

1 Tomado del Programa de Gobierno 2011-2016. Municipalidad de Alajuela
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social y sostenibilidad.

Se busca invertir en la educacién técnica y superior, para fortalecer las capacidades de la poblacidn joven y que pueden insertarse en el desarrollo econé-
mico introducido por la instalacién de varias empresas.

Hay propuestas de desarrollar programas integrales que protejan las nacientes y rios de la zona, siendo San Rafael una zona muy importante en materia del
recurso hidrico.

alajuela
2015

Proyecto Alajuela 2015 (Imagen 18)

“Alajuela 2015 es una iniciativa privada que promueve el desarrollo social y econémico, asi como la sostenibilidad ambiental del Cantén Central de Alajuela.™

La propuesta Alajuela 2015 tiene como visién:

“Convertir el canton central y la provincia de Alajuela en uno de los motores clave del desarrollo nacional, al promover oportunidades de inversién y trabajo para su pobla-
cion, especialmente para su juventud; al asegurar una mejor calidad de vida y una creciente equidad para todos sus habitantes y al alcanzar un alto grado sostenibilidad.”
Se basa en cuatros ejes fundamentales para desarrollar sus propuestas.

El primer eje es la disponibilidad de fuerza laboral y el nivel educativo de sus habitantes como un potencial para desarrollar proyectos que den oportunida-
des de trabajo a la poblacién joven, basado en el alto grado educativo del Cantdn. Como segundo eje potencial se encuentra la diversidad de actividades
econdmicas del Cantdn, debido al desarrollo de zonas varias francas en donde se han ido estableciendo importantes empresas tanto nacionales como inter-
nacionales y la actividad turistica de la zona por sus diversos atractivos.

El tercer eje es la ventaja de contar con el aeropuerto Juan Santamaria, visualizado como un centro de distribucion y logistica para el pais, con potencial
para el desarrollo del sector aduanero y turistico, necesitando intervenciones e infraestructura complementaria para la logistica internacional.

Como cuarto eje esta el desarrollo industrial y residencial de la zona de inter-pistas. Con el cual proponen desarrollos residenciales de clase media y alta
ademas de un centro intermodal, asociado al desarrollo de las industrias locales y el crecimiento de las industrias tecnoldgica.

Para las propuestas relacionadas al tema de vivienda, busca limitar la expansion urbana de la GAM, mediante la promocidn del crecimiento vertical y la
diversidad social en la ciudad. Ademas propone una renovacién de los barrios y del casco antiguo del Cantdn, asi como la reestructuracion de las dreas ob-
soletas.

2 Tomado de la pdgina http://alajuela2015.0rg/esp/%C2%BFquienes-somos
3 Tomado de la pdgina http://alajuela2015.0rg/esp/%C2%BFquienes-somos
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Para la densificacion urbana y el crecimiento demografico de la poblacidn se proyecta una mejora y un aumento en la cobertura de servicios y de fuentes
de trabajo, ademas de incentivar el uso del transporte publico y la peatonizacién (ver Imagenes 19-20).

Diversidad Social:- Las clases sociales de

en las

son
ciudades por el valor de la tierra.

-En Rennes (Francia), para mantener el
equilibrio social de la ciudad, el Municipio
obliga la mezcla de funciones en los barrios:
viviendas, comercio, oficinas, talleres,
servicios, ocio, etc. Cada nueva operaclén de
vivienda debe incluir como minimo un 25%
de vivienda de interés social de alquiler.

-La Municipalidad de Alajuela es un gran
terrateniente dentro del Cantén, sin
embargo la tierra Munlmpal en muchos
casos esta ociosa. Esta podria
mediante sociedades de capital mixto u
oftras figuras

Repoblamiento Urbano

Desarrollo urbano soswenlble

-Los de como Rennes, Friburgo, Stuttgart,
Amsterdam, Berlln Bueno AJres , etc, implementan sistemas de
de normas de construccion, etc..

para aquellos desarrolladores o particulares que utilizan:

- Sistemas de ahorro o de bajo en vivi y
edificios,

- reutilizacién del agua

- almacenamiento, control y uso del agua de lluvia

- reciclaje y reutilizacion de desechos sélidos y otros materiales

- produccién de energia desde fuentes renovables

- Implementacion de sistemas de transporte publico de bajo consumo
energético

de cubiertas (techos verdes)

Argentina incentiva jardines en azoteas
wricioa

" Busnos Ares

o

camo

I

et

o

e

Politicas Urbanas Ecosostenibles

oy

Imagen 19. Propuesta de Repoblamiento Urbano. Proyecto Alajuela 2015. Fuente: Hacia una comuni- . Imagen 20. Politicas Urbanas Sostenibles. Proyecto Alajuela 2015. Fuente: Hacia una comunidad com-
dad comprometida con su desarrollo y bienestar. Tomado de la pagina http://alajuela2015.org prometida con su desarrollo y bienestar. Tomado de la pagina http://alajuela2015.org
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4.i. 3. Hallazgos preliminares del marco referencial

Evaluando las propuestas tanto municipales como por la iniciativa priva-
da, para San Rafael se de llevar a cabo un plan reordenamiento urbano de
manera integral siguiendo los conceptos de diversidad y compacidad. Este
reordenamiento debe estar siempre enfocado en articular lo existente en
la zona con nuevos proyectos, tanto de vivienda como de la infraestructu-
ra necesaria para albergar a la poblacién. El modelo de ciudad compacta
debe aplicarse en la configuracion de nucleos de mediana escala conecta-
dos mediante una propuesta general de corredor, conservando siempre
la imagen de ciudad intermedia y con transicién entre lo urbano-rural.

Como el desarrollo de San Rafael se ha dado de forma lineal, se propone
por medio del corredor urbano, articular, distribuir e integrar la zona.

Ademas se busca tener una diversidad de actividades que vinculen el co-
mercio con la recreacién y la cultura, sin dejar de lado el aspecto de la
movilidad.

Se debe recuperar el uso del tren, vincular las diferentes areas recrea-
tivas existentes, proteger el recurso hidrico, conceptualizar una modelo
sostenible con el ambiente y promover la actividad cultural y artistica en
el lugar.

En materia de vivienda, la propuesta se debe enfocar en articular el tejido
y los desarrollos existentes por medio de nuevos proyectos de mediana
densidad, y de una manera inclusiva, promoviendo el sentido de barrio,
la diversidad de personas.

Proponer un proyecto de corredor urbano como articulador, es realizar
intervenciones que buscan el reordenamiento del espacio de un tejido sin
vinculo y sin identidad.
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4. ii. Marco Teorico
4.1i. 1. La Ciudad Difusa y el proceso de conurhacion

Para el desarrollo de la propuesta se estudian dos modelos de ciudad y sus caracteristicas. El modelo actual de funcionamiento de San Rafael, como un es-
pacio si definicion, difuso, sin claridad, disperso y residual, y el modelo deseado que viene a “suturar” el tejido a base de los conceptos de ciudad compacta
y diversa. Se define el concepto de Corredor Urbano como respuesta a los problemas de planificacidon, ordenamiento del centro urbano y conurbacién.

Se vuelve importante tomar en cuenta estos modelos de ciudad difusa y ciudad compacta, ademads del concepto del Corredor

Urbano para la realizacion del plan maestro de ordenamiento y de las diferentes intervenciones arquitectdnicas y a nivel urbano. En la ciudad se llevan a
cabo el contacto, el intercambio y la comunicacidn entre las personas, la estructura de la ciudad, su paisaje urbano y la movilidad en ella, tienen su esencia
en la interaccion entre los ciudadanos y sus actividades. En la Ciudad Difusa estas actividades se realizan de forma dispersa y separada, ademas de ser
actividades inclinadas a la homogeneidad y la segregacion, aumentando la cantidad de espacios por poca riqueza urbana y en donde el crecimiento se ha
dado alrededor del automdévil, aumentando la ocupacién de los suelos y el proceso de conurbacion (ver Imagen 21, Crecimiento expansivo de una ciudad).

El crecimiento lineal del Corredor San Rafael-Turrucares y su condicién de ciudad difusa y fragmentada no propicia la relacion entre las areas residenciales,
con su centros urbanos, las areas industriales y los espacios comerciales y de servicio. Esta dispersién aumenta por la configuracién tipoldgica de estas
areas como enclaves aislados. La dispersion de las areas residenciales y su ubicacidn se relaciona con las clases sociales, dejando a grupos de estratos bajos
segregados, cuya actividad econdmica se ve ligada al trabajo poco calificado de las industrias.

Todo esto ha empobrecido las condiciones para la vida urbana del lugar, dejando reducida la posibilidad de que distintos grupos sociales converjan en un
espacio con una variada oferta de actividades sociales y culturales.
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En el modelo de ciudad difusa, los patrones de relacién entre las personas se dan de manera homogénea y funcional, ya que los estudiantes se relacionan
con otros estudiantes, los obreros de las diferentes industrias con otros obreros, otros grupos como universitarios y trabajadores se desplazan a sus centros
de estudios y de trabajo en otras ciudades en donde llevan a cabo sus actividades sociales, y la relacion entre las areas residenciales y los centros urbanos
se da por tramite, al realizar sus actividades mds necesarias y por periodos de tiempo muy cortos.

La ubicacidn de las areas residenciales con respecto a los centros de estudio, las areas de trabajo, comercio y los espacios recreativos, entre otras, tienen
diferentes repercusiones en la forma en que las personas se relacionan y transitan por la ciudad, ademas definen la manera en que la ciudad se desarrolla
y su nivel de consumo de recursos, energia y materiales.

“El espacio se especializa y el contacto, la regulacion, el intercambio y la comunicacion entre personas, actividades e instituciones diferentes, que como hemos dicho cons-
tituye la esencia de la ciudad, se va empobreciendo, sin interrupcion, por todo el territorio urbano, hasta al extremo de preguntarnos si estamos delante de la construccion

de la ciudad o por el contrario nos encontramos delante de un fenémeno que la destruye por dilucién.™

El modelo de crecimiento expansivo trae como consecuencia un consumo de recursos, energia y materiales excesivo, por lo que no es un modelo de desa-
rrollo sostenible con el ambiente. La comunicacidn entre las diferentes areas del sistema se da a través de la red de carreteras, ahora saturadas por un gran
numero de vehiculos privados y de carga, junto con los diferentes sistemas transporte publico.

“Cuando mas se expanden las ciudades, menos rentable resulta la expansion de sus sistemas de transporte publico y, por lo tanto, mas dependientes son los ciudadanos
del vehiculo privado.”

El crecimiento en la ocupacién del suelo por las dreas residenciales en sectores periféricos a los centros urbanos y el desarrollo industrial, ha ido desplazan-
do a las dreas de reserva forestal y agricola, dafiando sus ecosistemas y dando paso el crecimiento urbano conceptualizado entorno al vehiculo y las redes
de transporte. Ejemplo de esto es el crecimiento desordenado de la GAM, y la forma en que los sectores industriales han ocupado las areas agricolas y de
recarga acuifera del Valle central existentes en la zona.

“Las propias ciudades deben concebirse como sistemas ecolégicos y es ésta actitud la que debe dirigir nuestro enfoque para planificarlas y gestionar la explotacion de sus
recursos. Los recursos consumidos por una ciudad pueden medirse en términos de la “huella ecolégica” que dejan —una area dispersa por todo el mundo, mayor que los
limites fisicos de su propias ciudad y de la que ésta depende.™

4 Rueda, Salvador. La ciudad compacta y diversa frente a la conurbacion difusa. Documento tomado de Ciudades para un Futuro mds Sostenible. http.//habitat.aq.upm.es/cs/p2/a009.htmi.
5 Rogers, Richard. Ciudades para un pequefio planeta. Editorial Gustavo Gili, SA. Barcelona. 2000.
6 Rogers, Richard. Ciudades para un pequefio planeta. Editorial Gustavo Gili, SA. Barcelona. 2000.
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4. 1l. 2. La Ciudad Compacta y Diversa

“Las ciudades densas pueden disefiarse mediante una planificacion integrado-
ra con el fin de aumentar el rendimiento energético, consumir menos recursos,
producir menos polucion y evitar expandirse sobre el paisaje rural. Por estas
razones, creo que deberiamos profundizar en la idea de “ciudad compacta™ una
ciudad densa y socialmente diversa donde las actividades sociales y economi-

cas se solapen y donde las comunidades puedan integrarse en su vecindario-.””

Contrario a la ciudad difusa (Rogers, 2000), el modelo de ciudad compac-
ta logra una mayor organizacion en su complejidad, y un costo de mante-
nimiento mas sostenible con el ambiente en materia de consumo energé-
tico y de materiales. La ciudad compacta integra en un mismo lugar una
gran variedad de actividades que dan cabida a la espontaneidad y al uso
de los espacios publicos en periodos de tiempo mds prolongados, ademas
de favorecer las relaciones entre las personas que realizan sus actividades
cotidianas en la ciudad.

El modelo de ciudad compacta se basa en la integracién de actividades
sociales y comerciales, con las residencias, y en la utilizacion del trans-
porte publico, incentivando el caminar y transitar la ciudad y aprovechar
los atractivos urbanos y los espacios publicos, que como consecuencia de
esta multiplicidad de usos, alberga e integra una variedad de actividades
tanto publicas como privadas.

El modelo de ciudad compacta, aplicado en menor escala, se podria confi-
gurar como una red de nucleos urbanos de mediana extensién y otros de
una extension mas reducida, formando una red de barrios con una den-
sidad media-alta de habitantes y una heterogeneidad en el uso del suelo,
ademas de ser nlcleos urbanos con sus propios parques y espacios publi-
cos, conectados por medio del transporte publico y corredores urbanos
gue articulen, distribuyan y exhiban en ellos varias actividades recreativas
y culturales, logrando una integracién a lo largo de un desarrollo lineal,
como lo muestran las Imagenes 22-23.

7 Rogers, Richard. Ciudades para un pequefio planeta. Editorial Gustavo Gili, SA. Barcelona. 2000.
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“La ciudad compacta mira hacia dentro; también hacia afuera, pero su sostenibilidad ha de permitir que su interior cumpla con los requisitos adecuados para su habitabi-
lidad y la mejora de la calidad de vida urbana. Los espacios verdes, los equipamientos, los servicios y los transportes publicos han de ser accesibles, han de estar a una

distancia-tiempo minima para vencer la distancia psicolégica que todos tenemos y que, de lo contrario, no facilita su uso.™®

El modelo compacto y diverso busca el contacto entre las personas, y eso implica el caminar la ciudad. El andar a pie y el utilizar los sistemas de transporte
publico son los medios que potencializan el contacto y la comunicacidn en los espacios publicos, a la vez disminuye la dependencia al vehiculo y los proble-
mas ambientales que éste trae como el ruido, las emanaciones de gases, entre otros, que provocan un ambiente de estrés para los ciudadanos. A la vez que
se reduce el estrés se mejora el paisaje urbano tanto en la via publica como en las fachadas de los edificios integrando mads actividad y generando ambientes
mas propicios y de calidad.

“La accesibilidad, la existencia de buenos espacios publicos, la presencia de paisaje natural y la explotacién de las nuevas tecnologias urbanas puede mejorar radicalmen-
te la calidad de vida en la ciudad densa.”°®

La mejora en la calidad de los espacios publicos permite aumentar las relaciones entre las personas, pues el espacio urbano se convierte en un lugar idéneo
para el contacto y desarrollo de las actividades relacionadas con el ocio y el tiempo libre. El espacio publico de calidad se convierte también en un escenario
para el desarrollo de diversos acontecimientos en donde participan los ciudadanos de todas las edades y todas las clases sociales. Ejemplo de esto es el
Proyecto 22@Barcelona (ver Imagen 24).

8 Rueda, Salvador. La ciudad compacta y diversa frente a la conurbacion difusa. Documento tomado de Ciudades para un Futuro mds Sostenible. http://habitat.aq.upm.es/cs/p2/a009.htmi.

9 Rogers, Richard. Ciudades para un pequefio planeta. Editorial Gustavo Gili, SA. Barcelona. 2000.
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¢Coémo se genera el modelo compacto de ciudad y que estrategias impli-
ca?

“La creacién de la moderna ciudad compacta requiere la superacion de un urba-
nismo en funcién unica y del predominio del automovil.”°

La ciudad se genera por contacto entre las personas, y es por esto que el
modelo compacto requiere de estrategias que incentiven la utilizacion de
los sistemas de transporte publico (bus, tren, tranvia, etcétera), y otros
medios mas pasivos como la bicicleta y recorrer la ciudad a pie. Ejemplo
de una ciudad que busca implementar el modelo compacto es Almere en
Holanda (ver Imagen 25).

En materia de vivienda se debe implementar una estrategia de densifi-
cacidén que promueva la heterogeneidad en el uso del suelo, que integre
comercio, trabajo y la vivienda, dirigida a todos los grupos sociales, y que
a su vez se articule con los desarrollos unifamiliares existentes por medio
de espacios publicos e intervenciones urbanas de caracter recreativo-cul-
tural. Ademas la ciudad debe proveer a sus ciudadanos de servicios de
salud, espacios para el desarrollo de las actividades culturales, institucio-
nes educativas, areas deportivas y de ocio, espacios verdes, entre otras.

El contar con estos servicios y con una calidad de los equipamientos urba-
nos es de las condiciones mas importantes para garantizar la permanen-
cia de las personas en el lugar. De la misma manera estos equipamientos
deben ser atractivos y poseer la capacidad para atraer a la gente sin im-
portar edad o condicidn social.

En los modelos de ciudades compactas y diversas, se utiliza como estrate-
gia el incentivar la participacion de diversas instituciones y asociaciones
culturales, deportivas y sociales, entre otras, para que llenen los espacios
publicos con sus actividades y atraer asi al publico espectador. Con esto se
logra dar vida a la ciudad, adem3s de estabilidad y cohesién social.

10  Rogers, Richard. Ciudades para un pequefio planeta. Editorial Gustavo Gili, SA. Barcelona. 2000.
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Los Corredores Urbanos conforman desarrollos lineales en donde se concentra una diversidad de actividades. Pueden albergar desarrollos industriales,
comercio, trabajo, ocio y recreacion, infraestructura deportiva y cultural, espacio publico y zonas verdes, ademdas de areas residenciales, con densidades
altas en las grandes ciudades, hasta otras medias y bajas en areas semi-urbanas o con paisajes rurales (ver Imagen 26).

Por otro lado, los corredores le dan continuidad e integracion a la estructura de la ciudad. Ademds, desempafian un papel muy importante en el movimiento
de personas y define la tendencia a futuro para el desarrollo de la ciudad.

En la ciudad, los corredores urbanos se materializan como un eje constituido por la infraestructura de transportes, los sistemas de parques y bulevares, que
conectan las diferentes actividades como la industria, el comercio, trabajo, ocio y vivienda. Los corredores urbanos desempefian varias funciones y tiene
distintas formas.

“Son mudltiples los ejemplos de conurbacion, cuya solucién funcional inicia con la implantacién de un corredor que vincula los centros en cuestion.” "

En los centros urbanos desconectados de las demas areas, que funcionan como modelos de ciudad difusa y con las dreas periferias dispersas, los corredores
urbanos se vuelven una solucién para volver a darle dinamismo e integracién a la ciudad.

Los corredores en un centro urbano desempefian varias funciones importantes para la organizacién y funcionamiento de la ciudad.
Entre sus funciones se encuentran las siguientes:

Los corredores funcionan como distribuidores de equipamiento urbanos, y es ésta su funcidon mas importante, ya que provee a la poblacién de servicios y
equipamiento para la salud, la educacion y la recreacion.

Los corredores también funcionan como articuladores de las distintas zonas, articula la oferta de servicios con la demanda de ésta, facilitando la movilidad
de los habitantes entre la ciudad.

~ Elcorredorest

mbién un exhibidor comercial, y en él es donde se realizan las actividades cotidianas de abastecimiento y de rutina de los habitantes.

= q i If .‘I' ! _..--‘= o % -
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. ‘Imagen 26. Proyecto del Corredor Oeste del Ministerio de Vivienda y Asentamiento Humanos (MIVAH) dentro del programa de Erradicacion de Tugurios. Fuente : Intervenciones urbanas estratégicas. Tomado de Ia
' pagina http://www.mivah.go.cr

___________________________________________________________________________________________________________________________________

11 Guevara Martinez, Javier. Metodologia de investigacion para la caracterizacion de corredores urbanos. Documento tomado de la direccion http://www.psicolatina.org/10/corredores.html.
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Por ultimo, el corredor ademas funciona como distribuidor de areas, esto es porque ademas de ser un articulador entre una zona y la otra, el corredor per-
mite el transito tanto peatonal como vehicular y la movilidad urbana, y con esto la distribucién de los habitantes a cada area de la ciudad.

En los corredores urbanos, las areas residenciales se distribuyen a lo largo del desarrollo linean en agrupaciones con énfasis en la densidad media, alrede-
dor de los centros de empleo y mezclado con otros usos, funcionando como un modelo de ciudad compacta a menor escala. Las dreas de empleo también
se concentran en puntos centrales a los largo del corredor, conectados por diversas intervenciones urbanas que integren el uso del espacio publico con el
trabajo. Se debe dejar grandes areas abiertas para el desarrollo de actividades de ocio y recreaciéon. Por ultimo, los corredores promueven la utilizacién de
los sistemas de transporte publico, sin dejar de lado el transporte privado pero siempre con énfasis en lo publico.

El corredor urbano a lo largo de su recorrido va cambiando su énfasis y funcionamiento, albergando varias tematicas dirigidas a todo tipo de sector social,
esto para darle dinamismo e identidad a cada uno de los sub-centros que lo conforman e integrar una gran variedad de actividades y personas.

4. iii. Marco Conceptual
4. 1ii. 1. Vivienda de alta densidad

La vivienda es una edificacidon cuya principal funcion es ofrecer refugio y
habitacién a las personas, protegiéndolas de las inclemencias climaticas y
de otras amenazas naturales.

La ciudad compacta es aquella que presenta una estructura y trama urba-
na integrada, que busca la cohesidn social, generar espacios de sociabili-
dad, y crear un territorio con cercania a los servicios, ademas de propiciar
el encuentro de actividades y permite el desarrollo de la vida en comuni-
dad y contrarrestar la problematica de segregacién (ver Imagen 27).

El encarecimiento de los suelos y la falta de suelo urbanizable, conse-
cuencia del modelo expansivo de planificacién, provoca la necesidad de
introducir nuevos proyectos de vivienda en altura, como un modelo urba-
no compacto, con el objetivo de aprovechar la infraestructura existente
y no aumentar el costo por brindar nuevos equipamientos, servicios y
transportes, que es lo que sucede con los modelos expansivos.

Las viviendas en altura constituyen una respuesta al déficit habitacional,
promoviendo la alta concentracién poblacional en las ciudades.

Las urbanizaciones cerradas y condominios son proyectos inmobiliarios
gue han tenido su éxito al satisfacer la necesidad ciudadana de la segu-
ridad, no obstante, estos proyectos se han desarrollado de manera que
se beneficia a un sector muy reducido de la sociedad. Para hablar de un
proceso estratégico de densificacidon, se debe de tomar en cuenta la in-
clusién, esto para favorecer la mezcla social y lograr la integracién de las
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personas dentro de un modelo de ciudad sostenible socialmente.

Actualmente, el modelo de vivienda en altura en Costa Rica, especificamente en la ciudad de San José, ha sido la estrategia para combatir la dispersién y el
abandono que ha sufrido la ciudad. Se ha implementado una estrategia de Repoblamiento, basandose en las ventajas que representa vivir en la ciudad y la
cercania a todos los servicios e infraestructura instalada en ella.

No obstante, los proyectos que se han venido desarrollando en San José, se caracterizan por ser edificaciones que no toman en cuenta el contexto ni realizan
intervenciones al espacio publico circundante, ademds de que no solucionan el deterioro del sector en el que se insertan.

En los alrededores del Parque Metropolitano La Sabana, fue en donde se desarrollaron los primeros proyectos impulsados por la estrategia de repoblamien-
to de San José, pasando después mas hacia los sectores de la Municipalidad de San José y el Paseo Coldn. Estos proyectos promueven la exclusividad ya que
se dirigen a los estratos altos de la poblacidn y no hay una integracidn entre ellos (ver Imagenes 28-29).

Condominio Torres del Parque

Google earth
L

Alt ojo  1.60 km

. Imagen 29. Condominio 6-30. Ubicado en Avenida 6 Caile 30. Fuente:

Fotografia tomada por el Autor.
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En el caso de Alajuela, en los ultimos afios ha experimentado un creci-
miento inmobiliario debido al aumento de la inversidn en zonas francas
qgue se ha dado en el sector (ver Imagen 30). No obstante el panorama
de este crecimiento, al igual que en San José, se dirige a un publico muy
especifico de la poblacién y conservando la tipologia de enclave, promo-
viendo la fragmentacién (ver Imagen 31).

Es por esto que los proyectos habitacionales de alta densidad, no deben
ser propuestas aisladas; sino por el contrario, deben funcionar como in-

La cercania del aeropuerto internacional Juan Santamaria, el precio de los terrenos
menor a los del mercado, junto con la disponibilidad, hacen de esta provincia un
lugar interesante para el establecimiento de mas empresas. Al dia de hoy, esta zona
tiene instalados seis parques industriales, entre los que se encuentran ProPark, Saret,
Montecillos y Bes, que ocupan el 90% de la inversion registrada en Alajuela durante
el afio pasado. Solo ProPark, en la zona franca de El Coyol, ocupa 25.000 metros
cuadrados.

Para vivienda. Imagine su casa rodeada por todo el encanto del paisaje rural y el
calido clima que ofrecen aun muchas zonas de Alajuela. Esto le ha abierto la opor-
tunidad al desarrollo de diferentes proyectos urbanisticos en La Guacima y en San
Rafael, donde nuevas opciones de vivienda se han abierto a personas que quieren
vivir cerca del campo, pero con todas las comodidades de la ciudad.

B Habitacional

B Urbanistico

®m Comercial

# Industnal

Otros

2011
Fuente: CFIA

Tipos de obras construidas en Alajuela
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12/ Portada

Marzo, 2012 / 1a SEGUNDR

un

o Alajuela se ha perfilado como un destino interesante

1 cantén de Alajuela se ha conver-

tido en una de las zonas de la Gran
Area Metropolitana mas atractivas para
el establecimiento de empresas, espe-
cialmente en régimen de zona franca,
construccion de oficinas y de proyectos
habitacionales.

De acuerdo con el Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos (CFIA), San
José ocupé el primer lugar con mayor construccion durante el afio pasado, segui-
do de Alajuela y de Heredia. Durante esos 12 meses, en Alajuela se tramitaron
1.483.113 metros cuadrados de construccion, 626.740 metros menos que en la
capital.

La mayoria de las construcciones en la provincia de los mangos se desarrollaron en
el canton central y aledafios (un 60%) y un 40% en el resto de los cantones.

“El mayor crecimiento se registra en los tipos de obra comercial, industrial y turis-
tico. Principalmente el desarrollo de locales y centros comerciales, asi como pro-
yectos industriales (naves) en parques industriales o zonas francas”, explicé Javier
Chacén, jefe del departamento de Responsabilidad Profesional del CFIA.

para el desarrollo de construcciones.
® Precio de terrenos la hacen muy atractiva.

La cercania del aeropuerto internacional Juan Santamaria, el precio de los terrenos
menor a los del mercado, junto con la disponibilidad, hacen de esta provincia un
lugar interesante para el establecimiento de mas empresas. Al dia de hoy, esta zona
tiene instalados seis parques industriales, entre los que se encuentran ProPark, Saret,
Montecillos y Bes, que ocupan el 90% de la inversion registrada en Alajuela durante
el afio pasado. Solo ProPark, en la zona franca de El Coyol, ocupa 25.000 metros
cuadrados.

Los indicadores inmobiliarios son menos atractivos en lo que respecta al mercado
de oficinas y comercial, aunque en el corto plazo se prevé que este panorama va a
cambiar, debido a la consolidacién de la zona de EI Coyol, asi como la construccion
de importantes centros comerciales en los proximos meses.

Para vivienda. Imagine su casa rodeada por todo el encanto del paisaje rural y el
cilido clima que ofrecen atin muchas zonas de Alajuela. Esto le ha abierto la opor-
tunidad al desarrollo de diferentes proyectos urbanisticos en La Guacima y en San
Rafael, donde nuevas opciones de vivienda se han abierto a personas que quieren
vivir cerca del campo, pero con todas las comodidades de la ciudad.

Maria Jests Prieto, ingeniera con experiencia en construccién de proyectos inmobi-
liarios, explic que Alajuela se ha convertido en una ciudad atractiva para la cons-
truccién de proyectos habitacionales debido a varios factores: la carretera a Caldera
ha disminuido los tiempos de viaje de muchos distritos de Alajuela a la capital y el
clima célido resulta ideal para personas con enfermedades respiratorias.

buen ritmo

“Ademas, la generacién de fuentes de
trabajo hacen que las personas se quie-
ran ir a vivir cerca de su lugar de trabajo
asi como el acceso a servicios publicos y
privados”, agrego Prieto

Sin embargo, Javier Chacon, del CFIA, explico que si se toma en cuenta el anlisic
del 2011 el crecimiento real del tipo de obra habitacional fue de un 3%.

El ingeniero explicé que esto se debe al hecho de que en los ltimos afios se he
vuelto mas dificil y costoso el acceso a créditos bancarios para compra de vivienda
especialmente para clase media.

En este sentido, Prieto reconocié que las urbanizadoras se han concentrado er
viviendas para personas o familias que pueden pagar precios superiores a los
US$100.000, lo que genera un “hueco” habitacional para la gente de clase media
pese a que representan el mayor nicho del mercado.

Los expertos consultados coinciden en que los bancos estatales deben mejorar los
plazos de financiamiento, en aras de que mas familias de clase media opten por los
créditos para vivienda.

Pese a este contexto, se espera que el crecimiento de proyectos habitacionales con-

tinde en la zona y se generen mas infraestructuras en el drea, para asi seguir impul-
sando el desarrollo de la ciudad de los mangos.

Adriana Zamora / la Segund:

. ‘Imagen 30. Tipologia de Viviendas y nivel de densificacidn en la zona suroeste del Cantén Central de
: Alajuela. Fuente: Periddico La Segunda. Edicién Marzo,2012.
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tervenciones estratégicas de integracion dentro de corredores, que promuevan la interaccién de las personas y conceptualizar al espacio publico como el
elemento a través se logre esta integracion.

Otras estrategias que deben acompafiar a los proyectos de esta indole, son:

i. La consolidacion de un Centro Urbano Multifuncional en donde se concentren una gran variedad de actividades, entre ellas servicios, actividad social,
comercio y recreacion.

ii. Facil accesibilidad a las principales redes de movilidad.

iii. Modernizacién de los sistemas de transporte publico.

iv. Densificar tomando en cuenta a los diferentes estratos de la poblacién.

v. Mejorar las condiciones del ambiente urbano por medio de intervenciones paisajisticas.

vi. Contribuir al rescate de rios y al mejoramiento ambiental por medio de corredores verdes
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4. iil. 2. Diseiio Modular

La arquitectura modular es el disefio de sistemas compuestos por ele-
mentos separados que pueden conectarse entre si, preservando las rela-
ciones de proporcionalidad, escala y dimensién (Ver Imagen 32)

“El término «moduloy, del cual deriva la expresién «coordinacion modular», con-
tiene dos conceptos distintos: el de unidad de medida y el de factor numérico.”"?

El médulo llega a ser la unidad de medida, que funciona como la base
para dimensionar todas las partes del sistema mayor, es decir, el edifi-
cio (ver Imagen 33). Entre las ventajas de la arquitectura modular esta la
flexibilidad que posee el mddulo para que se le adicionen y sustraigan
partes, sin que altere la estructura principal del edificio, ya que tiene la
posibilidad de reemplazar o agregar cualquier componente sin afectar al
resto del sistema.

Dentro de estos sistemas modulares encontramos los prefabricados. Los
elementos prefabricados han venido a sustituir a los materiales tradicio-
nalmente utilizados en la construccidn, introduciendo nuevas medidas
estandar para el montaje de los mismos (ver Imagen 34).

Arquitectédnicamente, un sistema estructural modulado, permite la flexi-
bilidad y la adaptacion del espacio a cada una de las situaciones que se
presenten, lo que en sistemas rigidos provoca la omisién de poder trans-
formar el espacio y lleva a sus habitantes a cambiar su vivienda.

NRA e Pl g B 1291 R s
Imagen 34. Modulacidn conceptual del sistema constructivo de muros. Y sistemas prefabricados.

1
'
' te: Elaborado por el Autor. !
12 Caporioni, Garlatti, Tenca-Montini. La Coordinacion Modular. Barcelona.1971. L e e e e e e e e e
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A.1ii. 3. Conceptos de Diseiio Urhano y 1a Calidad del Espacio Piblico

Para integrar la propuesta arquitectdnica al proyecto macro del Corredor
Urbano, es necesario implementar una seria de intervenciones urbanas
para darle distintas calidades al espacio publico y definir los diferentes
ambitos de territorialidad. De ahi la implementacién de varios conceptos
de disefio urbano para la articulacién entre los edificios, el espacio publi-
co y la vida social.

Permeabilidad

Variedad

Integracion v

Agrupacion

La calidad del espacio publico permite crear ambientes urbanos mas

amenos y atractivos, e incentivan a la poblacidn a ser participe de él. El Sendas
tratamiento de fachadas, bordes, arborizacidn, texturas y el mobiliario Bordes
urbanos definen la manera de utilizar el espacio y su intensidad.
Entre los conceptos que se definen como importantes para aplicar en la _ Distrito
propuesta de integracién de elemento arquitecténico con el espacio ur- Nodo
bano estan:

Hito

Robustez
Coherencia Visual
Riqueza

Personalizacion
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La permeabilidad es un concepto importante en la calidad del espacio ya
gue le da al usuario accesibilidad y diversas opciones para hacer uso del
mismo. La permeabilidad en los espacios publicos se visualiza en la canti-
dad de recorridos que ofrece entre dos puntos.

La relacién entre la permeabilidad fisica y visual en el espacio urbanos
nos permite percibir el funcionamiento del mismo e identificar los dife-
rente niveles de privacidad. Trabajar en la permeabilidad visual entre lo
publico y lo privado contribuye a definir los niveles de privacidad (ver
Imagen 35).

La permeabilidad fisica se da mas en la forma en que se trabajan las en-
tradas a los edificios y a las plazas o jardines. Esto ayuda a definir los
bordes y que ademads se desarrolle actividad en ellos. Esto implica colocar
las entradas necesarias a lo largo de los bordes del espacio publico (ver
Imagen 36).

“Los espacios publicos en la ciudad y en las areas residenciales pueden ser
atractivos y facilmente accesibles, alentando asi que las personas y actividades
se trasladen del dominio privado al publico. Al contrario, los espacios publicos
pueden ser disefiados de tal manera que se hace dificil entrar en ellos, fisica y

psicolégicamente.”?

“Lugares con formas, funciones y significados diferentes nos pueden suministrar
una variedad de experiencias, pero variedad de uso implica otros niveles de
variedad. La existencia de diferentes actividades, formas y personas engendra
una mezcla perceptual muy rica. Diferentes usuarios interpretan el lugar de
diferentes maneras; el lugar asume diferentes significados. Variedad de uso,
entonces, es la clave para lograr variedad en todo sentido, y debe considerarse

en las fases iniciales del proceso de disefo.”*

13 Gehl, Jan. La Humanizacién del Espacio Urbano. Traduccion por M.Sc Daniel Morgan.

14 Bentley, Alcock, Murrain, McGlynn y Smith. Responsive Environments. Tomado del documento Calidades
del Espacio Publico dado por el profesor M.Sc Daniel Morgan en el curso de Teoria Urbana. Escuela de Arqui-
tectura, Universidad de Costa Rica. 2009.
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c. Integracion

“Integracion implica permitir que varias actividades y categorias de gente funcionen
juntas o una al lado de otra. Segregaciéon implica la separacién de funciones y grupos Q
que se difieren uno del otro. La integracion de varias actividades y funciones dentro de "@

y alrededor de los espacios publicos permite a las personas involucradas compartir el
espacio y estimular e inspirarse mutuamente..”’®

y

. Concentracion-Agrupacion

“Si la gente y las actividades se concentran, es posible que los eventos individuales,
como ha sido mencionado, se estimulen mutuamente. Los participantes en una situa-
cion tienen la oportunidad de experimentar y participar en otros eventos.”®

El agrupar personas y actividades se logra siempre que ordenemos los edificios
y las diferentes funciones de manera compacta, en donde se puedan percibir
las diferentes sensaciones en distancias cortas en relacidon con el movimiento
peatonal para disminuir la dispersién de personas (ver Imagen 38)

. Imagen 38. Diagrama Conceptual de Niveles de Concentracién (Agrupacién). Fuente: Elaborado por el

e. Legihilidad E Autor.

________________________________________________________________

La legibilidad nos permite relacionar elementos significativos o singulares en el

espacio urbano, (edificios importantes, plazas, etcétera), y asociarlos en construcciones mentales de percepcion de la ciudad. La forma y organizacion de
los diferentes elementos debe ser identificada por las personas, tanto para generar sentido de pertenecia como identidad con la ciudad.

“La legibilidad es importante en dos niveles: la forma fisica y los patrones de actividad. Los lugares pueden ser comprensibles en cualquiera de estos dos niveles.”"”

La legibilidad fisica se puede asociar a los elementos estéticos que se quedan en la mente de las personas. Los patrones de comportamiento de la gente en
el espacio relaciona mas el grado de pertenecia con el mismo y las condiciones que el lugar ofrece para ser comprendido.

Ademds la legibilidad en relacién con el paisaje urbanos genera la relacion entre el aquiy el alli, esto define distintos espacios, ya que la condicién de “estar
aqui” genera la sensacion de “un alli” mas adelante, formando recorridos mentales y distintas secuencias urbanas (ver Imagen 39).

“Estamos aqui, en este espacio, pero alli, adelante hay otro espacio.”’®

15 Gehl, Jan. La Humanizacion del Espacio Urbano. Traduccion por M.Sc Daniel Morgan.

16  Gehl, Jan. La Humanizacién del Espacio Urbano. Traduccién por M.Sc Daniel Morgan

17  Bentley, Alcock, Murrain, McGlynn y Smith. Responsive Environments. Tomado del documento Calidades del Espacio Publico dado por el profesor M.Sc Daniel Morgan en el curso de Teoria Urbana. Escuela de Arquitectura, Uni-
versidad de Costa Rica. 2009.

18 Cullen, Gordon. El Paisaje Urbano. Tomado del documento Calidades del Espacio Publico dado por el profesor M.Sc Daniel Morgan en el curso de Teoria Urbana. Escuela de Arquitectura, Universidad de Costa Rica
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Seguido a esto, en la ciudad se pueden identificar varios elementos que la conforman y que
son importantes en la lectura de la totalidad. Estos elementos son:

Las Sendas constituyen los elementos urbanos predominantes en la ciudad. Estas se ca-
racterizan por ser las principales lineas de acceso y por las que se da el movimiento de
personas.

Los Bordes son los elementos lineales que funcionan como los limites entre diferentes zo-
nas de la ciudad.

Los Distritos son las dreas urbanas relativamente grandes en las existe un caracter de per-
tenencia e identidad de una colectividad.

Los Nodos son lugares de convergencia en donde el observador puede entrar, son los focos
en donde se concentran las actividades. “A decir verdad, cuando se concibe el medio ambiente
en un nivel nacional e internacional, la ciudad entera puede convertirse en un nodo”.”

Los Hitos son los puntos de referencia constituidos por elementos fisicos a los que el obser-
vador no puede entrar. Son elementos simbdlicos y de facil identificacion (ver Imagen 40).

“La legibilidad de la ciudad y sus partes aumenta en le medida en que los elementos de imagen se
refuerzan. Mientras mas concentracion de actividades y mayor definiciéon espacial (encerramiento)
en los nodos; mientras mas unicidad y valor simbdlico tienen los hitos; mientras mas elementos que
refuerzan la percepcion de continuidad en las sendas y mientras mas identidad visual adquieren los
distritos, por medio de las caracteristicas morfolégicas de sus edificios, actividades e imagenes guia,

mayor sera la legibilidad.”°

19 Bentley, Alcock, Murrain, McGlynn y Smith. Responsive Environments. Tomado del documento Calidades del Espacio Publico dado
por el profesor M.Sc Daniel Morgan en el curso de Teoria Urbana. Escuela de Arquitectura, Universidad de Costa Rica. 2009.
20  Lynch, Kevin. La Imagen de la Ciudad. Version castellana de Enrique Luis Revol. Editorial Gustavo Gili. SL, Barcelona, 1998.



Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto
Corredor Urbano San Rafael-Turrucares

f. Robustez

La robustez es el concepto que ve representado en diferentes posibilida-
des de uso que un lugar ofrece. Cuanta mds cantidad de usos a escoger
posee un lugar, mayor es su robustez (ver Imagen 41).

En los espacios publicos no se pueden distribuir areas para usos separa-
dos, ya que en ellos, la actividad se da de forma espontanea y en algunos
casos al mismo tiempo.

“Si el espacio publico se segrega en pedazos separados para actividades espe-
cializadas, carece de robustez.”’

El desarrollo de una actividad puede generar varias actividades a su alre-
dedor, en las que las personas pueden tener varios niveles de participa-
cion en relacion con las distancias entre los distintos eventos.

g. Coherencia Visual

El concepto de coherencia visual, va muy relacionado con los de legibili-
dad y variedad, ya que de estos depende la interpretacién que le dan las
personas al espacio publico. La apariencia de un lugar afecta la interpreta-
cién del mismo y la forma en que los ciudadanos lo disfrutan (ver Imagen
42).

La coherencia visual tiene importancia en los ambitos publicos tanto de
los espacios publicos como en los privados.

h' Ill(lueza i Imagen 42. Coherencia Visual, similitud en la forma. Fuente: Curso de Teoria Urbana. Escuela de Arqui-
El concepto de riqueza se aplica para definir la calidad en las variadas ex- ' tectura, Universidad de Costa Rica, 2009.

periencias sensoriales que las personas perciben al moverse en el espacio
a través de los sentidos. Para tener riqueza, debemos disefiar los espacios
para que estos puedan ofrecer varias opciones para la escogencia senso-
rial (ver Imagen 43).

21 Bentley, Alcock, Murrain, McGlynn y Smith. Responsive Environments. Tomado del documento Calidades

del Espacio Publico dado por el profesor M.Sc Daniel Morgan en el curso de Teoria Urbana. Escuela de Arqui-

. Imagen 43. Riqueza sensorial al llegar de un espacio cerrado a un espacio abierto. Fuente: Elaborado
1
' por el Autor.

tectura, Universidad de Costa Rica. 2009.
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I. Personalizacion

El concepto de personalizacién reside en la manifestacion de los gustosy
valores de las personas en los espacios que habitan, y en sus patrones de
comportamiento. Esto genera variedad de formas para utilizar el espacio
y aumenta su temporalidad.

“La gente personaliza sdlo el espacio que puede controlar, asi que los patrones
de personalizacion reflejan patrones de posesion, los cuales son predecibles.?

El disefo del espacio debe de proveer a sus usuarios la posibilidad de
apropiarse de ellos, de tomar posesiéon de su entorno y la oportunidad de
sentarse. Al poder tomar posesién de un espacio se da la posibilidad de
relacionarse con otros usuarios (ver Imagen 44).

“Para que el contacto se establezca espontaneamente, es necesaria una cierta
falta de compromiso. La certeza que uno puede romper el contacto en cualquier

momento constituye un incentivo para iniciar contactos.”?®

22 Bentley, Alcock, Murrain, McGlynn y Smith. Responsive Environments. Tomado del documento Calidades
del Espacio Publico dado por el profesor M.Sc Daniel Morgan en el curso de Teoria Urbana. Escuela de Arqui-
tectura, Universidad de Costa Rica. 2009.

23 Hertzberger, Herman. Lessons for Students of Architecture. Tomado del documento Calidades del Espa-
cio Publico dado por el profesor M.Sc Daniel Morgan en el curso de Teoria Urbana. Escuela de Arquitectura,
Universidad de Costa Rica. 2009.
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4.iv. Marco Referencial
4.1v. 1. Schots 1+2, CiBoGa Terrain Groningen-Holanda (finalizacion 2003)

S333 fue el encargado de desarrollar los principios urbanos para un proyecto de regeneracién de uso mixto en CiBo-

(53, de 14 hectéreas post-industrial del sitio en el borde del centro de la ciudad (ver Imagen 45).

Los Schots 1 + 2 sonun proyecto habitacional que se encuentra dentro de una propuesta general de regeneracion
urbana que vienen a resolver la problematica de falta de aperturas visuales y espacios publicos e intensifican la varie-
dad en el uso de suelo. El proyecto se compone por 300 espacios para parqueos, los cuales se encuentran subterrdaneos
y asi permiten que se utilice el nivel de acceso para la actividad comercial con tiendas y supermercados, y una serie de
terrazas y jardines verticales.

Es rescatable del proyecto como logra una densificacién en el lugar, utilizando la horizontalidad y la topografia para el
disefio. Ademads logra un integracién entre los edificios nuevos y el paisaje urbano existente. Por esto la importancia
de mencionarlo en el estudio.
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4. 1v. 2. Master Plan, Chassé Terrain Breda-Holanda.
OMA 1996-

La situacion del Chassé en Breda era la de una ciudad con un modelo frag-
mentado debido a la gran cantidad de vacios entre las zonas desarrolladas,
por lo que el Plan Maestro vino a realiza intervenciones en estos vacios para
cambiar el modelo un centro urbano compacto, pero que también dejara
espacios verdes en el centro de la ciudad. El antiguo espacio militar fue esco-
gido para desarrolla un programa de proyectos habitacionales como inter-
vencion principal y su integracién con los elementos ya existente en el lugar.

_____________________________

i Imagen 46. Ubicacion del Plan Maestro de &
: Chass{e Terrain Fuente: Javier Mozas, Auro- :
| ra Fernandez. Nueva Vivienda Colectiva. De |
1
1
1
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9. 1. Contexto Urhano
9.1. 1. Delimitacion geografica

El Sector de estudio de localiza en la Provincia de Alajuela, en el Cantdon Central, especificamente en los Distritos del suroeste:
San José, San Antonio, San Rafael de Alajuela, La Guacima, La Garita y Turricares (ver Imagen 49).

Es una zona que se caracteriza por ser el punto central de convergencia de distintos flujos comerciales, turisticos, financieros, productores, debido a que
en ella se encuentran el Aeropuerto Juan Santamaria, la Carretera a Caldera (Ruta 27) y la Autopista Bernardo Soto. Esto es de vital importancia debido a
gue se visualiza a este sector como el que satisfaga las necesidades potenciales que se generaran a partir del desarrollo del Puerto de Caldera y el Nuevo
Aeropuerto Internacional.

Este es un sector en el que se encuentran diversos atractivos turisticos de gran potencial, como los que se presentan el Barrio San José y La Garita. Ademas
cuenta con grandes areas dedicadas para la industria y zonas agricolas, como los son las Zonas Francas y el Desarrollo Industrial en el Coyol-Ciruelas y San
Rafael de Alajuela (ver Imagen 50).

Es una region con gran riqueza acuifera, puesto que en ella se encuentran varias de las zonas de recarga de los mantos acuiferos.

Cuenta ademas con una gran accesibilidad a las principales vias de comunicacién del pais, como lo son las Ruta 1 (Bernardo Soto) y la Ruta 27 (Autopista a
Caldera).

Accesibilidad

Ruta 1 Bernardo Soto

Delimitacion Geogrdfica

( |

U

e

mSan José

Distritos [ o Anionis -
GOriTO LR RUTO 27lllﬁlgllll(alﬁlrl.lgllllllll\\\\\\ p

Turrdcaresmmi mSan Rafael

/,,/,'/HIIIIIIIIIIIIIIIII\ Guécimo

Imagen 49. Sector de estudio, delimitacion geografica y accesibilidad. Fuente: Exposicion Proyecto Final de Graduacion para optar por el grado de Licenciatura en Arquitectura, Corredor Urbano San Rafael-Turruca-
res. Luis Diego Salas Castro, Alex Steven Obando Fernandez. 2014.
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zonas francas riqueza OCUllfe rd,

potencial p@ra serdensificado

riqueza visual

accesibilidad a las autopistas

zonas agrcolas

atractivos turisticos

. Imagen 50. Caracterizacion de area de estudio. Fuente: Exposicion Proyecto Final de Graduacidn para optar por el grado de Licenciatura en Arquitectura, Corredor Urbano San Rafael-Turrtcares. Luis Diego Salas
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9. il. Analisis Fisico-Ambiental

9.11.1. Relieve y Focos Visuales
La Regidn Central Valle Occidental es una zona volcanica que se encuentra limitada por la Cordillera Volcanica Central, al sur por los Cerros de Escazu, Tabla-
zo, Cedral y la Fila de la Candelaria. Al oeste por los Montes del Aguacate y al este por las estribaciones de la Cordillera de Talamanca.

Por su condicién de valle, se encuentra rodeado por los Montes y Cordilleras antes mencionados. No obstante hacia el sur de la regién, en el sector de Tu-
rricares, la topografia empieza a descender, generando las vistas con mayor riqueza de la zona (ver Imagen 51).

MAS DE 1050m
1050 A 950m

950 A 850m

850 A750m

750 A 650m

650 A 550m

550 A 450m

450 A 350m
MENOS DE 350m

Imagen 51. Mapa del relieve y focos visuales del area de estudio. Fuente: Exposicion Proyecto Final de Graduacion para optar por el grado de Licenciatura en Arquitectura, Corredor Urbano San Rafael-Turrucares.
Luis Diego Salas Castro, Alex Steven Obando Fernandez. 2014.
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9. 11. 2. Tipologia de Suelos

Los tipos de suelos en el Valle Occidental son los andisoles, que son suelos que se originan a partir de deposiciones volcanicas, por lo que son suelos rejuve-
necidos frecuentemente y se caracterizan en su mayoria por ser muy fértiles y alfisoles, que son suelos que se encuentran en constante lixiviacion por estar
en las zonas de las cuencas (ver Imagen 52).

Be
TIPOLOGIA DE SUELOS

)~
¥

Relieve Ondulado. Origen coluvio- aluvial, Relieve plano. Crigen fluvio, lacustre, pend. Relieve Montafoso. Origen wvolcanico,

Relieve muy Ondulado. Origen residual,
pendientes pesadas, fértiles (Tropepts) 2%, drenaje moderado, color oscuro, poco pendientes de 30 a 50%, excesivamente pendientes de 15 a 40%, drenaje excesivo,
permeable, fertiles pero dificiles de trabajar drenados, profundos, textura media, muy erosionados, de color rojizo, baja
(Usterts, Uderts). moderadamente fértiles, ricos en mat. fertilidad (Tropepts, Ustalfs).
organica (Andepts).
Relieve Ondulado. Origen volcanico, Relieve muy Ondulado. Origen volcanico, Relieve muy colinado a montafioso. Origen Relieve Montafioso. Origen residual,
pendientes de 3 a 15%, bien drenados, pendientes 15 a 30%, profundos, bien residual, excesivo drenaje, fuertemente pendientes mayores al 50% poco profundos
profundos, color oscuro, moderadamente drenados, moderadamente fértiles, ricos en erosionados, color rojizo, muy baja fertilidad o muy erosionados, aflora la roca madre
fertiles, ricos en materias organicas. materias organica. (Andepts) (Udults, Ustults, Tropepts). (Orthents).

___________________________________________________________________________________________________________________________________
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9. 1i. 3. Hidrografia y Zonas de Proteccion

Con respecto a las areas agricolas, al norte de la zona de estudio es donde se encuentra el sec- DGR e PrEas
tor mds cultivado, por extensiones de cafia de azlcar y café. La areas de pastos por lo general
se utilizan para la actividad ganadera. Al oeste del sector es en donde podemos encontrar
terrenos dedicados a los frutales.

BERNARDO SOTO

No existen reservas naturales en el area. No obstante, al sur se encuentra la Zona de Pro-
teccién de El Rodeo, la cual se podria vincular con el sector de Turrdcares, para formar un
Corredor Bioldgico y lograr un aprovechamiento del recurso paisajistico, asi como del recurso
energético a lo largo del Rio Virilla.

ATENAS

RUTA 27 %

En materia de hidrografia, en el sector se encuentran ubicadas una gran niumero de areas de
recarga acuifera, las cuales abastecen a gran parte del Valle Central. El recurso hidrico pre-
sente en la zona, es de gran atractivo
para el asentamiento de zonas indus-
triales y para la produccién de ener-
gia (ver Imagen 53).

g " . :.{ , o
VEGETACION Y AREAS VERDES

PASTOS CON BOSQUES
DISPERSOS

CHARRAL

. Imagen 53. Mapa de hidrologia y zonas de proteccidn. Fuente: Exposicion Proyecto Final de Graduacidn para optar por el grado de Licenciatura en Arquitectura, Corredor Urbano San Rafael-Turrdcares. Luis Diego
] Salas Castro, Alex Steven Obando Fernandez. 2014.
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iii. Analisis Recreativo-Cultural
lii. 1. Espacios recreativos, turisticos y de importancia

El area de estudio es una zona con gran variedad de espacios recreativos
y turisticos de gran potencial (ver Imagenes 54-55).

El primer sitio de importancia en la zona, estd definido por el Aeropuerto
Internacional Juan Santamaria, siendo éste el punto de entrada y salida
del pais.

Seguido de éste, se pueden identificar distintos espacios en cada uno de
los distritos, pero la mayoria se encuentran ubicados sobre el eje que va
desde el Barrio San José, pasando por La Garita y extendiéndose hasta el
sector de Atenas. A lo largo de este eje, se aprecian distintos atractores
como lo son: clubes campestres, restaurantes tipicos, centros recreati-
vos, espacios deportivos, centros comerciales, entre otros. El Zoo Ave, la
Estacion Experimental Fabio Baudritt y el INCAE se encuentran dentro de
algunos de los atractores de la zona.

Existen también otros espacios que concentran sitios con potencial tu-
ristico y recreativo, como los balnearios en San Rafael, como lo es Ojo de
Agua, y el Autdédromo en la Guacima.

Es Distrito de Turrlcares se caracteriza por contar con una gran cantidad
de clubes campestres de diversas instituciones, como el Centro Recreati-
vo de Avicultores Unidos, el Centro Recreativo del I.C.E, entre otros.

La zona cuenta también con varios proyectos hidroeléctricos a lo largo de
los rios Virilla y Grande, que son de gran potencial.

El recurso hidrico es uno de los mds importantes en la zona, puesto que
en ella se encuentran varios rios, nacientes y acuiferos, que dan la posibi-
lidad de establecer proyectos recreativos que promuevan el rescate y la
proteccion del mismo.

El recurso de la linea férrea es de gran importancia, puesto que en algu-
nos de los poblados aun se conservan las respectivas estaciones, esto le
dan un valor histérico y patrimonial al eje ferroviario que se encuentra en
proceso de re-activacién en algunos tramos.

Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto
Corredor Urbano San Rafael-Turrdcares




Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto
Corredor Urbano San Rafael-Turricares

9. Iii. 2. Principales espacios turisticos, recreativos.

1. Aeropuerto Internacional Juan Santamaria
2. Balneario Ojo de Agua

3. Autédromo La Guacima

4. Campo de Golf de Los Reyes

5. Club Campestre Espanol

6. Centro Recreativo RECOPE

7.Parque de San Rafael

8. HOLCIM

9. Grupo Pampa

10. Planta Hidroeléctrica Belén

11. Subestacién Lindora

12. Planta Hidroeléctrica Brasil

13. Planta Hidroeléctrica Nuestro Amo

14. Estacioén Ciruelas km 23

15. Planta Dos Pinos

16. RITEVE Alajuela

17.Zoo Ave

18. Restaurante las Delicias del Maiz

19. Plaza del Cacao de Alajuela

20. Pacto del Jocote

21. Los Jardines

22. Montecillos

23. Centro Recreativo del I.C.E, San Miguel de
Turrdcares

24, Planta Hidroeléctrica La Garita

25. Estacion Rio Grande

26. Centro de Recreo Avicultores Unidos, San
Miguel de Turrdcares.

27.INCAE

28. Estacion Experimental Fabio Baudritt
Moreno de la Universidad de Costa Rica

29. Clubes Campestres: Lacsa, Laguito Phillips
30. Club Campestre La Gloria e
31. Mall Internacional de Alajuela -
32. Polideportivo Monserrat

33. Plaza de Ciruelas

34. Parque Recreativo Bosque Encantado

GV

DIAGRAMA DE CARRETERAS RIOS ZONASA CREACION DE
INFLUENCIA PRINCIPALES FORTALECER NUEVOS PUNTOS
ATRACTORES

e
]

Imagen 55. Mapa de ubicacion de los principales sitios de importancia turistico-recreativa. Fuente: Exposicion Proyecto Final de Graduacion para optar por el grado de Licenciatura en Arquitectura, Corredor Urbano
: San Rafael-Turrdcares. Luis Diego Salas Castro, Alex Steven Obando Fernandez. 2014.
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9. Iv. Analisis Fisico-Espacial
5. iv. 1. Vialidad

En materia vialidad, en la zona de estudio se encuentran dos de las principales carreteras del pais, la Autopista Bernardo Soto (Ruta 1) y la Autopista a Cal-
dera (Ruta 27). Esta ultima desde su inauguracién en 2010 ha cambiado la dindmica de la zona, convirtiéndola en un sitio atractor de inversién y nuevos
desarrollos.

Las vias de mayor congestion vehicular se encuentran hacia el norte de la General Cafias y la Bernardo Soto, estas redes se caracterizan por ser los focos de
ingreso y paso por Alajuela. Al sur de la Bernardo Soto, especificamente en la zona de estudio, la movilidad se da de manera lineal conectando cada uno de
los distritos y estos a su vez recibiendo los flujos de los poblados que albergan. Con la apertura de la Ruta 27, cada uno de estos centros se integrd con la
nueva via y la dindmica de este sector se direccioné hacia el sur de una manera mas independiente del Centro de Alajuela.

Los ejes histdricos ubicados al norte de la Autopista Bernardo Soto guardan una fuerte influencia del flujos puntuales: Barrio San José - La Garita - Atenas,
una ruta de paso local, presenta una condicion urbana lineal de quintas y zonas de recreo. Ciruelas y Siquiares son puntos de confluencia de caminos de
fincas, Intersecciones muy congestionadas y las vias de La Guacima y San Rafael presentan un desarrollo urbano mas consolidado, combinado con intersec-
ciones de vias municipales primarias.

En la zona se presentan circuitos de transito dentro de un desarrollo urbanistico espontdneo y muy desordenado a lo largo de 4 ejes primarios (ver Imagen
56).

A-Garita-Turrucares.

B-Turrucares-Siquiares-Ciruelas.

C-San Rafael-Guacima

D-San Rafael-Belén-San Joaquin

Transversalidad

-

___________________________________________________________________________________________________________________________________
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9. V. 2. Caracterizacion de vias.

Caracter lineal: Atenas-Turrucares Via Secundaria Transversal, Altisima densidad/tiempo alto viaje @ Conectividad
Tiempo Moderado de viaje/densidad Concentracion residencial-industrial (San  distancias cercanas
Conectividad alta y flexible a carreteras 27  Antonio) Conectividad Alta Guacima O Centros de actividad
Residentes-Turismo/Recreativo-Transporte  Circuito ligado a Alajuela (Norte-RTV) Rutas Interdistritales Urbanas
Medio Ruta densidad moderada Turrucares Centroides definidos Belén-San <—> Hujo macro
Ruta Garita-Coyol, potencial eje Ciruelas- Alta Ciruelas-San Rafael Rafael —
Atenas Transporte Pesado (manufacturas) y Transporte Pesado, vehiculos de = Densidad Vial
residencial Paso
N

r

. Imagen 57. Caracterizacion de vias para el sector de estudio. Fuente:
: Modificado por el Autor.



9. V. Analisis Socio-Economico
9. U. 1. Distribucion espacial de Ia poblacion

Al analizar la distribucién de la poblacién, se observa que el distrito de
San José es el que cuenta con el mayor porcentaje de la misma. Los dis-
tritos de San Rafael, La Guacima y San Antonio le siguen en cantidad de
habitantes y por ultimo se encuentran La Garita y Turruicares. Cabe resal-
tar que la disponibilidad de terreno en San José es cada vez menor, caso
contrario muestran los demds distritos, en donde se encuentran grandes
parcelas sin desarrollar (ver Imagen 58).

Actualmente, el crecimiento inmobiliario se esta dando con mayor inten-
sidad en los sectores de San Rafael, La Guacima y en San Antonio, especi-
ficamente en Ciruelas, esto desde la introduccion de la Ruta 27 a Caldera,
como principal via de acceso, al desarrollo de areas de trabajo en el Coyol
y a la cantidad de terrenos disponibles.

Al analizar los patrones de crecimiento, se observa que La Guacima y San
Rafael cuentan con una mayor tasa porcentual esperada de crecimiento
poblacional (tasa esperada por el INEC), seguido de San Antonio y San
José, por lo que se proyecta que estos distritos sean los que alberguen a
la mayoria de la poblacién de la zona de estudio para el afio 2025. Contra-
rio a esto, el INEC espera un decrecimiento en el distrito de Alajuela (ver
Imagen 59).

Proyeccion segun inec tasa esperada segun

Censo 2011 proyeccion del INEC
2011 2025
Guacima 15959 27 058 4.92%
San Rafael 18 27 919 3.13%
San José 36529 43-660 1.63%
San Antonio 22 804 28 985 2.20%
Turricares 6171 7859 2.22%
Gaiita 7071 8423 1.60%
Alajuela 44154 44 037 =0,.02%

Este ejercicio realizado por el INEC arroja datos significativos, en términos de potencial San Rafael, La Guacima y
San Antonio son distritos con una tasa muy alta de crecimiento poblacional y destaca mas el sector de la Guacima
San Antonio, si se considera la gran cantidad de areas disponibles para desarrollo urbanistico y capacidad de
servicios basicos en comparacién con un distrito como San José que se trata de un nucleo consolidado.

. Imagen 59. Proyeccién del crecimiento poblacional al afio 2025 para ios distritos del drea de estudio.

Fuente: Exposicion Proyecto Final de Graduacidn para optar por el grado de Licenciatura en Arquitec-
tura, Corredor Urbano San Rafael-Turrucares. Luis Diego Salas Castro, Alex Steven Obando Fernandez.
2014.

_________________________________________________________________
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Distribucién de la Poblacion San José

1 .95/41 656

San Antonio

Garita
1.1 7/ 24 971

0.34/ 7977

San Rafael

1.23/26248

San José 1.95

San Rafael 1.23
San Antonio  1.17

Turricares

0.36/7 630

Guacima 0.95

Guécima

Turricares 0.36

0,95/ 20 183 s o

Tasa de crecimiento Porcentual
Escenario Corredor / Tasa crecimiento INEC 2011-2025

2.46% / 492%™~

Tasa crecimiento tendencial Tasa crecimiento esperada datos por INEC
extrapolando datos poblacionales

considerando 4.1 miembros por familia ,
San José

1.490/7/1_63%

San Antonio

1-12°/‘7'2.20°/o

Garita

0.54% 1,609

il

San Rafael

2.90% 3 130

Turrucares

2.39% 2, 1@ 20/

Guacima

2.46% 4 920

. Imagen 58."Arriba: Distribucién de la poblacién en los distritos del area de estudio. Abajo: Tasas de cre-

cimiento porcentual de la poblacién. Fuente: Exposicidn Proyecto Final de Graduacion para optar por el
grado de Licenciatura en Arquitectura, Corredor Urbano San Rafael-Turrucares. Luis Diego Salas Castro,
Alex Steven Obando Fernandez. 2014.
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5.V. 2. indices de Empleo

En materia de empleo, el sector de estudio cuenta con un aumento en la
oferta de trabajo debido a la introduccién de nuevas areas industriales
que dan cabida a un gran niumero de trabajadores de diversas areas y
niveles de escolaridad (ver Imagen 60).

Entre las principales zonas industriales encontramos el desarrollo de los
productos de concreto en San Rafael, las zonas francas de San Antonio y
alrededores del Aeropuerto Internacional Juan Santamaria, y el desarro-
llo de manufacturas en Llanos del Coyol.

Sectores como San Antonio y la Guacima han albergado a estos desarro-
llos por las condiciones que ofrecen de accesibilidad y terrenos disponi-
bles. Si se considera también el aspecto de la ubicacién del lugar de traba-
jo, San Antonio y la Guacima cuentan también con una tendencia mayor
al promedio del sector, a trabajos dentro de la zona de estudio. Sectores
como Turrucares y La Garita, tienen una tendencia a desplazarse a otros
distritos para trabajar.

San Rafael es el distrito con mayor tendencia a movilizarse fuera del can-
tén de Alajuela para trabajar, esto a sectores como Belén, Heredia y San
José, con viajes largos que implican varios transbordos (ver Imagen 61).

indices por distrito, de acuerdo a ubicacién del lugar de trabajo. Censo 2011

Trabajo en o cerca
de residencia

I 1.45 San Antonio

Trabajo en Alajuela

BN 1.64 San Antonio

[N 108 Guacima IHE 13 Guécima
IEEE 121 SanRafael EEEE 127 SanRafael
- 0.53 Turricares - 0.52 Turrdicares

I o~ La Garita
Trabajo en varios cantones

I 1.89 San Antonio

B o4 lLaGaia

Trabajo en otro cantén

I 116  sanAntonio
I 2" Guacima I "7 Guacima
INE 117 SanRafael IEEEEEE 2.13 San Rafael
B ooss Turrdcares I o Turriicares
____________ W ooz tacerie ________________ WMo _ e _____________

. Imagen 61. Desplazamiento y destinos de trabajo seglin cada distrito del drea de estudio. Fuente: Expo-,
. sicién Proyecto Final de Graduacion para optar por el grado de Licenciatura en Arquitectura, Corredor
. Urbano San Rafael-Turricares. Luis Diego Salas Castro, Alex Steven Obando Fernandez. 2014.
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. Fuente: Exposicién Proyecto Final de Graduacion para optar por el grado de Licenciatura en Arquitec-
! tura, Corredor Urbano San Rafael-Turrdicares. Luis Diego Salas Castro, Alex Steven Obando Ferndndez.
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9. V. 3. Polos de Desarrollo.

Entre los principales polos de desarrollo industrial se pueden enumerar tres corredores importantes (ver Imagen 62).

Primero es el Corredor Industrial de San Rafael de Ojo de Agua, en el que se encuentran un aproximado de catorce empresas, entre las que cabe resaltar
PIPASA y Avicola Santa Marta en referencia a la industria alimentaria, y empresas relacionadas con los productos de concreto como Tajo MECO y HOLCIM.
El segundo Corredor es el de Montecillos, el cual cuenta con diez empresas, entre ellas estd Coopemontecillos y otras dedicadas a la industria maderera,
como el Aserradero los Hebos, la Muebleria Urguellés y Hine Woods. Se encuentran también empresas como Seton y Atacom Industries en la zona de PIZF
Zeta.

Por ultimo esta el Corredor Industrial de la parte Oeste de Ciruelas y Llanos del Coyol. En esta zona predominan empresas dedicadas a la elaboracién de
alimentos como la Dos Pinos y otras dedicadas a la produccién de plastico y caucho, como lo son Durman Esquivel y HB Fliller. Este corredor alberga también
a la Zona Franca BES y el Coyol en las que se agrupan diversas empresas exportadoras.

~
LS
NS

HILE

1 corredor Industrial de San Rafael de Ojo
de Agua (290 ha)

2 Corredor Industrial de Montecillos
(170 hectareas )

3 Corredor Industrial de la parte
Oeste de Ciruelas (961 ha)
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9. V. 4. Caracterizacion de Ia Vivienda

Con respecto a la caracterizacién de las tipologias de vivienda, esta se muestra de manera muy diferenciada en las distintas zonas del corredor. En el sector
de San Rafael, por ser el centro urbano de mayor consolidacion, es la zona que concentra la mayor densidad de construccion y mayor sellado de piso, de
una manera horizontal en su centro y conforme se alejan de este se encuentran otras opciones mas variadas. En la zona media, que corresponde a La Gua-
cima, esta se caracteriza por ser un sector en transicidn entre lo urbano y lo rural, con una fragmentacion de parcelas mas espontanea y en crecimiento. En
la ultima zona, la correspondiente a Turrdcares y la Garita, la tipologia de vivienda se caracteriza por ser de baja densidad, pero en grandes extensiones de

terreno, conservando siempre Su imagen rural (ver Imagen 63).
“‘ Tipologia de vivienda
v s _!-_ Residencial mixto

Residencial
suburbios

oy
%!

v
o
s
oo
5ot
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Residencial
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Residenciaenaltura
Residencial de

bajadensidad
(terrenos amplios)

Asentamientos
informales

Densidad

Altadensidad
2000-3000 hab/km2
Media densidad
1000-2000 hab/km2
Baja densidad
100-1000 hab/km2

0 1 2 4 6 8 10
=S ' Kilometros

. Imagen 63. Tipologia de viviendas y niveles de densificacidn en la zona suroeste del Cantdn Central de Alajuela. Fuente: Exposicidn Proyecto Final de Graduacidn para optar por el grado de Licenciatura en Arquitec-
: tura, Corredor Urbano San Rafael-Turrucares. Luis Diego Salas Castro, Alex Steven Obando Fernandez. 2014.
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9. Vi. Sintesis Potenciales

Entre las potencialidades identificadas en la zona de estudio, se puede
decir que en materia de recreacién, en la zona existe un gran potencial
debido a los atractivos turisticos que presenta. Ademas existe una ten-
dencia a que estos sitios formen parte de un corredor mayor, esto a causa
de la introducciéon de la Ruta 27 y al proyecto previsto del Nuevo Aero-
puerto Internacional en el sector de Orotina.

La re-activacién del tren es otro de los aspectos que se deben considerar
a futuro, debido a que esto representa un valor gran histérico para la zona
y un cambio en la dinamica urbana ligada a la actividad ferroviaria.

En sintesis, se observan en la zona varias concentraciones de atractivos
turisticos de gran potencial, los cuales deben ser fortalecidos como parte
de una futura estrategia de integraciéon dentro del corredor urbano. Ade-
mas, ésta estrategia debe ir acompafiada por la introduccion de nuevos
puntos atractores que generen vinculos y redes de espacios recreativos
DIAGRAMA DE MCARRETERAS k/; RIOS OZONASA OCREACION DE
(ver Imagen 64). INFLUENCIA PRINCIPALES FORTALECER NUEVOS PUNTOS
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En materia de trabajo y sitios de concentracion de la inversién, el sector
muestra un crecimiento positivo. La introduccién de diversas industrias
da como resultado una gran oferta laboral en varios campos.

Existe un potencial a que en los corredores ya existentes, la inversién se
dé hacia sectores como la manufactura, asi como a la incorporacién de
nuevas industrias como la médica y de alta tecnologia. En sitios mas al
sur de Turrucares existe una tendencia a que se establezcan industrias
que fomenten la investigacion universitaria y el desarrollo biotecnoldgico,
esto debido a que es el sitio en donde se conservan la mayor cantidad de
areas boscosas y laimplantacion de este tipo de industrias tendria un me-
nor impacto al ambiente. Por ultimo a lo largo de los rios Virilla y Grande
se proyecta un aumento en las industrias dedicadas a la produccién de
energias renovables (ver Imagen 65).

La existencia de fuentes de empleo dirigidas a diversos grupos de la po-
blacién es un factor positivo, esto crea una demanda laboral alta, lo que
promueve el desarrollo de proyectos vivienda en las areas cercanas a la
industria, no obstante el desarrollo de los proyectos de vivienda actual-
mente estan dirigidos a estratos altos de la poblacién, en proyectos de
altas densidades en altura bajo el modelo de residenciales cerrados.

En las tipologias de vivienda existe una gran variedad de soluciones, las
cuales se encuentran distribuidas acorde al estrato social y desarticuladas
entre si.

En los corredores urbanos, las dreas residenciales se distribuyen a lo largo
del desarrollo lineal, en agrupaciones con énfasis en la densidad media
y la mezcla de usos, promoviendo la inclusion. Estas dreas se posicionan
alrededor de los centros de empleo y servicios, funcionando como un
modelo de ciudad compacta a menor escala.

Al relacionar las potencialidades en empleo y vivienda es que se hace
evidente la necesidad de una estrategia basada en nuevos proyectos de
mediana densidad que promuevan la inclusién y la mezcla social, esto con
el fin de articular lo existente en la zona.

Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto
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i Imagen 65. Arriba: Potencial en materia de trabajo para el Corredor. Abajo: Relacion entre los sectores
1
+ de trabajo y servicios, con el desarrollo habitacional. Fuente: Elaborado por el Autor.
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En materia de vialidad, es importante destacar la nueva dindmica que trajo a la zona la Ruta 27, mejorando las condiciones de accesibilidad para los pobla-
dos del corredor. Ligado a esto es necesario tomar en cuenta el creciente desarrollo de industria y vivienda, por lo que se vuelve de vital importancia mejorar
los sistemas de movilidad. La insercidn de nuevos centros de trabajo demanda la atraccién de trabajadores a la zona, los cuales actualmente se trasladan
en su mayoria en medios privados. Esto ocasiona una saturacion en el sistema de vias, por lo que la mejora en el sistema de transporte publico es una de
las principales acciones que debe contemplar una futura estrategia vial. La re-activacién de la linea del tren se visualiza como un potencial a explotar dentro
de esta propuesta de mejoramiento de los sistemas de transporte publico. La riqueza en sitios de atraccion turistica y las areas productivas desarticuladas
podrian vincularse por medio de una mejora en este medio de conectividad.

Al analizar estas potencialidades, se puede afirmar que en materia de trabajo y recreacion, existe un desarrollo creciente, el cual funciona actualmente
como atractor de poblacién. En las dreas de vivienda y movilidad se requiere profundizar ain mas y llevar a cabo nuevos proyectos estratégicos que se enfo-
guen en contrarrestar el desarrollo expansivo y por consecuente los problemas en la red que el mismo desarrollo ocasiona. El sitio tiene potencial para ser
densificado, no obstante esto debe de realizarse de manera planificada. En materia de vivienda, las propuestas deben buscar la articulacién del tejido dis-
perso y los desarrollos que actualmente existen. La insercién de nuevos proyectos debe considerar aspectos como la inclusividad, el sentido de comunidad
y la diversidad social, asi como la mezcla de usos. Estos proyectos deben ser ubicados en sitios estratégicos, cercanos a centros de trabajo y acompainados
de una estrategia de movilidad que promueva la utilizacién de los medios publicos de transporte.
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6.i. Propuesta Conceptual

La conceptualizacién de la propuesta se genera a partir de la proyeccién
de cuatro posibles escenarios de configuracion para el Corredor Urbano,
definidos luego del analisis y de las potencialidades identificadas en el
estudio.

Estos escenarios contemplan diversas estrategias de reordenamiento de
los centros urbanos. Ademas muestran nuevas propuestas de movilidad
y como se puede direccionar el crecimiento industrial e inmobiliario en
la zona.

La propuesta general de corredor propone una serie de proyectos a través
de cuatro ejes fundamentales: Vivienda, Trabajo, Recreacion y
Movilidad, siendo estos de vital importancia en la concepcion de las
ciudades compactas desarrolladas en el marco tedrico.

El modelo de escenarios se desarrolla tomando en cuenta dos lineas de
conceptualizacidn, que en su cruce, genera cuatro posibles proyecciones
de configuracion para la propuesta conceptual del Corredor Urbano.

La primer linea corresponde a los diferentes agentes que influyen en el
corredor. Estos agentes se diferencian en Endogenos y Exogenos,

siendo los primeros las diferentes influencias internas y los segundos las
influencias externas.

La segunda linea representa las tendencias que definen al corredor. Estas

tendencias son de caracter tradicional o innovador. Lo tradicional es
un esquema de continuidad a los eventos que se dan en la zona, a lo evi-

dente, a la fragmentacion. Lo innovador es lo gue rompe con las ten-
dencias identificadas en el analisis, es lo que viene a equilibrar el sistema
y mejorarlo (ver Imagen 66).
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6. ii. Conceptualizacion de los Escenarios para el Corredor
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6. iil. Desarrollo de los Escenarios
6.1ii. 1. Escenario Tradicional-Endégeno

Tradicional Enddégeno
Fragmentacion

Este primer escenario representa las tendencias actuales del sector, que
se caracterizan por el crecimiento fragmentado y la falta de integracion
entre los distinto desarrollos. Su direccidn es hacia el desarrollo inmobi-
liario y la expansién a la periferias.

Este escenario muestra un crecimiento residencial invasivo, que va abar-
cando las diferentes areas libres de manera agresiva y sin relacién con el
contexto. Este crecimiento es de caracter privado y dirigido a estratos de
la poblacion muy altos, promoviendo la exclusién social y la privatizaciéon
de los espacios urbanos.

El papel de la ruta 27 toma mucha importancia por ser el principal conec-
tor de esta zona y sus desarrollos con el centro de San José.

Las areas industriales se concentran el la zona del coyol y al norte de las
autopista Bernardo Soto.

La movilidad se encuentra funcionando bajo el esquema de plato roto vy
de manera desarticulada, generando varias bolsas en el sistema.

El crecimiento de éstas estructuras sigue abarcando terreno y disminu-
yendo recursos como el hidrico, el cual es de vital importancia.

, : . . N\
(Ver Imagen 67: Diagrama del Escenario Endégeno Tradicional). \\ /
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6. §ii. 2. Escenario Endégeno-Innovador

Enddgeno Innovador
Centroides periféricos

Este escenario representa el desarrollo de diferentes corredores de ma-
nera independiente. Aca continda la iniciativa privada en el desarrollo in-
mobiliario en tipologias especificas.

Continua el cluster industrial del coyol, la vivienda en masa en el sector
de la Guacimay las grandes extensiones de terreno y baja densidad en los
sectores de Turrucares y la Garita.

San Rafael se define como un centro independiente de Alajuela y mas
relacionado con el Cantdon de Belén, ademas continda su densificacion
desordenada tendencial hacia el sur con esquemas de enclaves cerrados
y condominios.

Cada una de las estructuras explota su potencial, pero sin haber relacién
con las demas.

La propuestas institucionales se enmarcan bajo el concepto de “Ciudad
Global”, generando proyectos enfocados hacia las estaciones intermoda-
les, centros logisticos, el ferrocarril y el Aeropuerto Internacional Juan
Santamaria.

(Ver Imagen 68: Diagrama del Escenario Enddgeno Innovador).
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6.1ii. 3. Escenario Tradicional-Exogeno

Tradicional Exdgeno
Grande Proyectos-Sectorizacidon

El tercer escenario muestra el desarrollo de diferentes clusters en un
tiempo mas prolongado del primer escenario. Su tendencia es la forma-
cion de nuevas dreas de inversion. Estos espacios son el motor del desa-
rrollo de la zona, debido al potencial educativo del sector y el incentivo a
la formacion de empresas en areas mas técnicas.

La vivienda sigue siendo expansiva, pero concentrada alrededor de las
areas de trabajo, generando bolsas o cimulos.

Se proyecta la construccion del Nuevo Aeropuerto Internacional y el cre-
cimiento de la ruta 27 que acompafia a este proyecto.

El sector de la Garita toma un papel mas importante como principal cen-
tro de riqueza recreativa y escénica, ademds de contar con una conexion
inter-cantonales con Atenas.

(Ver Imagen 69: Diagrama del Escenario Exdgeno Tradicional). 2
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6. 1il. 4. Escenario Exogeno-innovador

-

Exdgeno Innovador
Esquema de Polinicleos Integrados

Este Ultimo escenario se define como un esquema de polintcleos integrados, en un es-
guema de Corredor, que toma en cuenta estrategias de repoblamiento y reordenamiento,
demas de sostenibilidad, conservaciéon de los recursos, entre otras.

Se da un aprovechamiento integral de las diferentes potencialidades identificadas en el ana-
lisis.

Se proyecta un ordenamiento en el sector de San Rafael que a su vez amortiglie el creci-
miento proveniente de San José.

Se conservan los desarrollos industriales del Coyol, que a su vez deben contribuir con el
mejoramiento del ambiente, la proteccion de cuencas y la generacién de parques lineales
gue aprovechen el recurso paisajistico.

En la zona de Turrucares se contempla conservar las dreas agricolas y al mismo tiempo in-
centivar el desarrollo tecnoldgico en materia de biotecnologia.
El corredor como propuesta macro se convierte en un enlace entre las sub-zonas del la

region del Valle Central Occidental, integrando a futuro sectores como Atenas, Palmares, 4 ..
Grecia, Naranjo, Orotina, Caldera, entre otros, dentro de un esquema macro-regional.

(Ver Imagen 70: Diagrama del Escenario Exégeno Innovador).
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6. iv. Ejes de accion de Escenario de Poliniicleos Integra-

En el desarrollo de cada uno de los escenarios para el corredor, se identi- A diferencia de los primeros tres escenarios, el Esquema de Polinucleos
fican dos factores que se mantienen constantes. da respuesta a la problematica inicial de conurbaciéon que como se defi-
El primero es que en las cuatro posibilidades, la recreacién esta presente nid anteriormente, sucede por la forma de hacer ciudad y la repercusio-
como un claro atractor con potencial a ser aprovechado. La zona se ha nes que ésta tiene en la estructura vial de la misma.

caracterizado por contar con una gran variedad es espacios recreativos,

o . ) ) ) ’ Es por esto que este escenario plantea cuatro ejes de accién: [ra bajo,
corredores turisticos y sitios de importancia patrimonial.

Recreacion, Vivienda y Movilidad, priorizando en los tltimos

El segundo factor que se da de manera permanente, es el crecimiento de . . - ,
g 9 P ’ dos, debido a que estos los identifica como la raiz del problema.

los centros de trabajo y la necesidad de atraer nueva fuerza laboral. Se
puede apreciar, que tanto de manera enddgena como exdgena el trabajo
estd presente y en constante aumento, esto debido al creciente de esco-
laridad que se esta dando en la zona.

A continuacién se establecen y explican las diferentes estrategias que el
escenario propone para cada eje.

Contrario a esto, en materia de vivienda y movilidad, en los primeros tres
escenarios las implicaciones que tienen estos ejes, no contribuyen a la
integracion y el re-ordenamiento con el que se desea impactar e innovar
a la region.

Con respecto a la vivienda, en estos escenarios antes mencionados, con-
tinda el crecimiento expansivo y la densificaciéon desordenada y excluyen-
te, enfocada Unicamente en satisfacer una necesidad inmediata, sin tener
relacidn con lo existente y carente de una estrategia integral.

En relacién con la movilidad, se evidencia que ésta se desarrolla de ma-
nera que funcione para conectar los desarrollos que se vayan gestando,
en donde sigue dominando la movilidad privada y los distintos medios de
transporte publico siguen funcionando de forma aislada.

En el ultimo escenario, cambia la forma en que proyecta la vivienda, aho-
ra vista como una estrategia que contempla varias acciones puntuales, en
distintos periodos de tiempo. Esta se planifica de manera en que los futu-
ros crecimientos puedan ser previstos e integrados como parte del tejido
urbano y bajo los conceptos de inclusién y mezcla social.

Con la movilidad, se da el cambio en la forma de conceptualizar la estra-
tegia. Esta integra los diferentes medios de transporte publico, restando
fuerza a la movilidad privada. Se integra el transporte a través de diver-
sos proyectos que contemplen la movilidad interdistrital, intercantonal e
intersectorial, en varios puntos de intercambio, asi como la relacion que
puede tener a mayor escala, referente a los puertos y aeropuertos.
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6. Iv. 1. Estrategia para el Eje de Recreacion

Aeropuerto Internacional Cascajal

Aeropuerto Internacional Juan Santamaria

Para este eje, el escenario plantea una estrategia que
contempla dos acciones principales.

La primera es el fortalecimiento de los

mlmnmr/,--k.. -----

J
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de la creacidn de nuevos atractores. Se busca el apro- ",: = “ X fanjose g
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. Piedras Negras
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El segundo punto de accién importante es el rescate de
las cuencas y el desarrollo de proyectos en los bordes de .

las mismas, mediante corredores biologicos de
rescate y conservaciéon del

(Ver Imagen 71: Estrategia del Escenario Exégeno Inno-
vador para el Eje de Recreacidn).
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6.1v. 2. Estrategia para el Eje de Trahajo

Para este eje, el escenario plantea una estrategia que con-
templa dos lineas.

La primera es el fortalecimiento de los proyectos indus-

. . . . . |
triales posicionados en el Coyol, mediante la conformacion i,

*
e
de un clUster que agrupe a las diferentes empresas de ca- Caldera ﬁu

racter manufacturero, y que se puedan LTTIRN
encontrar. Paralelo a este cluster, esta la creacion de distintos

puntos trabajo inclinados hacia las industrias verdesy ‘ . s
la produccién de energias renovables.
La segunda linea consiste en aprovechar el potencial educa- L\{;s‘!illa
tivo de la zona y crear una red de centros de capacita-

cion e investigacién enfocados en preparar a la pobla-
cion en areas técnicas acorde a la demanda de profesionales
gue definan las nuevas industrias.

......

I."

A

.
. .
-------

(Ver Imagen 72: Estrategia del Escenario Exégeno Innovador
para el Eje de Trabajo).
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. ‘Imagen 72. Diagrama de la estrategia del Escenario con respecto al Eje de Trabajo. Fuente: Exposicién Proyecto Final de Graduacidn para optar por el grado de Licenciatura en Arquitectura, Corredor Urbano San
: Rafael-Turrdcares. Luis Diego Salas Castro, Alex Steven Obando Fernandez. 2014.
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6. 1. 3. Estrategia para el Eje de Movilidad

Con respecto al eje de movilidad, el escenario plantea toda una

red que contempla los distintos medios de transporteyla
demanda que los diferentes usos dan a la misma. El eje relaciona
los existentes y los diversos destinos hacia los
que se pueden movilizar tanto personas, cargas, productos, entre
otros.

La estrategia para este eje se concentra en ordenar los me-

diante la creacién de €staciones en puntos estratégicos que
contemplen distintas escales de movilidad, desde la interna y hasta
la relacién con otros puntos fuera del corredor. Cada una de es-

tos proyectos intermodales, toma en cuenta los medios de
transporte existentes, como buses locales e inter-regionales, asi
como el tren, taxis, tranvia y medios privados y de carga, hasta lle-
gar al nivel de conectar puertos y aeropuertos.

(Ver Imagen 73: Estrategia del Escenario Exdgeno Innovador para
el Eje de Movilidad).
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6.1v. 4. Estrategia para el Eje de Vivienda

En lo que corresponde al €je de vivienda, el escenario propone tres Cabe mencionar que cada una de estas lineas también se implementan
lineas de accién estratégicas. en otros centros que se encuentran fuera del drea de estudio, debido a

La primera se basa en el reordenamiento y la contencion de la que cada uno de los ejes forma parte de un sistema macro—regional.

. A continuaciodn, en los capitulos posteriores, se expone el desarrollo espe-
mancha urbana en los centros que se encuentran consolidados.

. , ifico del eje de vivienda impl tacion dentro el Corredor
Sectores como San Rafael de Alajuelay el distrito de San José cifico del €] y suimplementacion dentro e
entran dentro de esta linea. Urbano San Rafael-Turrucares.

(Ver Imagen 74: Estrategia del Escenario Exégeno Innovador para el Eje

La segunda linea es la de repoblar, esto es por la situacion que enfren- de Vivienda).

tan las principales ciudades del territorio nacional, en donde las poblacio-
nes han migrado hacia las periferias, coviertiéndolas en sitios de paso y
provocando un desaprovechamiento del potencial en servicios e infraes-

tructura que estas poseen. Para efectos del Corredor, el Distrito de Ala-

juela es el que debe ser intervenido bajo esta linea, debido a que es el
sector que ha presentado un decrecimiento en su cantidad de habitantes.

La Ultima linea es la de crear Nuevos Centros Urbanos, esto pen-
sando en la futura poblacién que puede llegar a la zona y a las condicio-
nes que la misma ofrece para vivir. Esta linea contempla proyectos de

en donde se promueva la yla
del tejido urbano disperso.

Dentro de esta propuesta se definen cuatro nuevos centros en los po-
blados de La Guacima, Ciruelas, Nuestro Amo y La Garita,
asi como el fortalecimiento del Centro Rural de Turricares por
su importante condicién de formar parte del Corredor Turrdca-

res-Piedras Negras, como eje de transversalidad

La ubicacion de cada uno de estos nuevos centros responde a la localiza-
cion de las areas de trabajo, las zonas residenciales existentes y los terre-
nos libres entre ellas. Ademas se busca que estos proyectos se integren
a los corredores de conservacion de rios y acuiferos, asi como a las zonas
agricolas.
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Funciones principales dentro de Corredor Urhano [strategia de Vi“igm]a

Proveedor de equipamiento urbano

Exhibidor de actividades comerciales
ZONAS VERDES, AGRICOLAS Y DE RECARGA

zzzzzz

N
@ CENTROS CONSOLIDADOS

©) | NUEVOS CENTROS URBANOS

“Dinamismo e integracion en la Ciudad”
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1.Eje de Vivienda
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1.1. Configuracion de la estrategia de vivienda

84

La estrategia de vivienda para el Corredor Urbano San Rafael-Turrucares,
integra tres elementos fundamentales: el esquema de polinucleos, las li-
neas del eje de vivienda y el escenario deseado.

El esquema de polinucleos propuesto para el sector, establece la delimi-
tacién de tres zonas de intervencidn. La zona A es la que se ubica en San
Rafael de Alajuela, que se define como el ingreso a la regidén y en la cual
se plantea detener el crecimiento expansivo proveniente del Gran Area
Metropolitana (GAM). Para este primer nucleo, se plantea el re-ordena-
miento y el fortalecimiento de la identidad, dandole un énfasis de centro
cultural y organizativo, esto en busca de potenciar el papel de la comuni-
dad ante los actores del sector, tanto en inversién publica como privada.
Ademds, se manejan dos proyectos de acceso a la zona, uno sur por la
pista a Caldera y uno este por Belén.

La zona B, ubicada en el sector intermedio del corredor, se define como
un centro de transicién entre el drea urbana del GAM vy la regién occi-
dental. Para este nucleo, se busca potenciar su condicién de centro de
confluencia vial (linea del tren, via industrial y vias vehiculares), para que
éste sirva como impulso a una nueva integracién productiva con otras
zonas del occidente. Ademas, se propone la creacion de nuevos centros
urbanos mixtos, esto para articular los fragmentos del tejido urbano.

La ultima zona, esta ubicada al oeste del corredor y alberga a los centros
de La Garita y Turrdcares. Para este sector se propone la extensién de un
nuevo centro que preste ademads de los servicios bdsicos para su pobla-
cion, servicios necesarios para la atraccién de nuevas inversiones. Ade-
mas se propone el mejoramiento de los servicios turisticos y recreativos
del sector.

Con lo que respecta a las lineas del eje de vivienda, cada una de éstas
responde a lo que establece el esquema de polindcleos. Al relacionar lo
propuesto por ambos para cada una de las zonas, se observa una con-
gruencia en los planteamientos. Para el sector de San Rafael, la linea que
prima es el reordenamiento y la contencién de la mancha urbana, ade-
mas de otras acciones ligadas al fomento de la identidad y la cultura, asi
como al mejoramiento de los espacios verdes y recreativos.

La linea de los nuevos centros urbanos, muestra como los sitios propues-
tos por el eje, se encuentran ubicados en la zona que el esquema polinu-

clear habia designado para este tipo de intervenciones.

Por ultimo, el escenario deseado, viene a unir las lineas del eje de vivienda
y el esquema de polinucleos en una propuesta integral de ordenamiento
para el drea de estudio. Esto se complementa con propuestas en sectores
como el de la industria, la recreacién y la movilidad.

(Ver Imagen 75: Diagrama de la configuracion de la Estrategia de Vivien-
da).
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1.11. Acciones del Eje de Vivienda

La estrategia de vivienda se desarrolla bajo tres acciones fundamentales.
La primera es el y de las principales
ciudades. La segunda es el y de la cre-

cimiento de la mancha urbana. Por Ultimo estd la creacion de NUEVOS

centros urbanos.
(Ver Imagen 76: Mapa de ubicaciéon de las

HEREDIA
acciones de la Estrategia de Vivienda).

CALDERA

Reordenamiento+Repoblamiento

(@)) Reordenamiento+Restriccion de Crecimiento

Eje de Recreacidén Publica.
_ Fortalecer el equipamiento
San José  yrbanoy el espacio publico.

O Nuevos Centros Urbanos

Ciruelas

A|ajue|a Reordenamiento y Repoblamien-
to.

La Garita

Turrucares

San Rafael Un centro urbano se integra
mediante el papel de centro
cultural.

Adecuacion espacios en deteri-
oro.
Area de amortiguamiento del

%, Nuestro Amo creciemiento urbano de la GAM
Piedras Negras _/?*i"

La Guacima

86



Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto
Corredor Urbano San Rafael-Turrdcares

1.1ii. Caracterizacion de los Nuevos Centros Urhanos

La estrategia de vivienda define la creacién de nuevos centros. Estos es-
tan ubicados en La Guacima, Ciruelas, Nuestro Amo, La Garita y Turruca-
res, los cuales son caracterizados a continuacion.

Cabe resaltar que cada uno de estos sitios tiene el potencial para ser de-
sarrollado, no obstante para la etapa de disefio se elige el sitio potencial

de Ciruelas. Sitio 1 - La Guacima
(Ver Imagen 77: Mapa de ubicacion de los sitios potenciales). Centro en proceso de consoli-
dacion.

Centro Urbano desarrollado.
Areas sin desarrollar en los alrede-
dores del Centro.

Ejes de servicios.

Conexiones turisticas-recreativas.

Sitio 4 - La Garita
Caracter de distribuidor.

Representa unaimagen recreativa 2 D
V' de turismo local. ) ' 7 € T
No presenta crecimiento en servici- 54 /‘ ~/ \ Sitio 2 - Ciruelas

0s. Nodo Natural.

Cuenta con corredores turisticos Centro de la zona interpistas

que van hacia Atenas y hacia el o Centro de confluencia vial

norte. ™) (linea del tren, via industrial y vias

vehiculares.

Area sin desarrollar en su centro.
Conexiones turisticas-recreativas.
Cercania con areas industriales.
Zonas agricolas en su periferia.

Sitio 5 - Turrucares N
Nuevo centro entorno a servicios y S \
su relacién de soporte con nuevas 5:
industrias verdes.

Funcidn de articulador con el sector
occidental del Valle Central

Centro Urbano desarrollado.

Areas sin desarrollar en los alrede-
dores del Centro.

Forma parte del Corredor
Turrucares-Piedras Negras

ST e
SO

Sitio 3 - Nuestro Amo

Desarrollo lineal de transicién.
Estrechamente ligado con el
desarrollo al sur de la Guacimay
los Reyes.
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1.1v. Etapas de implementacion de la Estrategia

88

El desarrollo de la estrategia del eje de vivienda comprende cuatro etapas
de implementacion, en las cuales cada una de las lineas de accién con-
templa los eventos de los demas ejes (trabajo, recreacion y movilidad),
definidos para el escenario de polinucleos integrados.

En una primer etapa se intervienen los centros urbanos consolidados
bajo las lineas de reordenamiento y repoblamiento. En esta fase, a los
centros de San Rafael de Alajuela, el distrito de San José y en poblado de
San Antonio del tejar se les implementa la estrategia de reordenamiento
y fortalecimiento de la identidad, explicados anteriormente, ademas del
control del crecimiento de su mancha urbana. Esta linea propone desa-
rrollar proyectos de caracter recreativo-cultural, asi como el mejoramien-
to de los espacios verdes y zonas publicas. Para el distrito de Alajuela, la
linea a seguir es la del repoblamiento, debido a que en los Ultimos afos
este centro ha experimentado una disminucién en su poblacién. Dentro
de los objetivos de esta accién esta el de aprovechar la infraestructura y
servicios que se encuentran en el centro de Alajuela.

En esta etapa, esta presente el desarrollo industrial en la zona de coyol,
como un potencial foco de trabajo que atraerd nueva poblacién al corre-
dor. Ademas en materia de movilidad, en este primer paso, la estrategia
de vivienda toma el sistema vial actual como punto de partida para inter-
venir en una segunda fase.

Para la segunda etapa, como se menciona anteriormente, se empieza a
intervenir el sistema de conectividad actual, con proyectos que exploten
el potencial del ferrocarril y las modificaciones que esto implica. Aca se
empiezan a proyectar el desarrollo de intermodales que organicen la via-
lidad tanto a nivel local como a nivel regional.

Tomando en cuenta el desarrollo industrial y el reordenamiento urbano
de la primer etapa, y las modificaciones en la red de conectividad, es que
en esta fase se empiezan a introducir los proyectos de nuevos centros
urbanos. Estos nuevos centros vienen a albergar a la futura poblacion
proyectada para el corredor y se establecen alrededor de los centros de
trabajo. Estos proyectos asociado a las mejoras en la red de conectividad,
darian una mayor utilizaciéon a los medios de transporte publico, de tal
manera que el creciente poblacional no llegue a saturar el sistema vial.

En la tercer etapa, al estar establecidas las modificaciones en el sistema

de movilidad a nivel local, se empiezan a fortalecer las conexiones que
ésta puede tener nivel regional. Es aqui donde se proyecta la posible
introduccién del Nuevo Aeropuerto Internacional en Orotina y las impli-
caciones que esto tendria en el Corredor.

La cuarta etapa de la estrategia, ocurre de forma paralela a las primeras
tres. Esta fase contempla las propuestas de mejoramiento ambiental, asi
como la proteccidn de cuencas definidas en el eje de recreacién. Ademas
se visualiza al proyecto del nuevo centro urbano de La Garita como un
medio para fortalecer el corredor recreativo-turistico propuesto para esta
zona.

(Ver Imagen 78: Diagrama de las etapas de implementacion).
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8. El Proyecto
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8. i. Sitio potencial seleccionado: Ciruelas

Como se explica en el capitulo anterior, para la linea de los nuevos centros urbanos, se identificaron cinco sitios con potencial para albergar estos proyectos.
El sitio que se escoge para el desarrollo es el poblado de Ciruelas (ver Imagen 79 de ubicacién).

Ciruelas es un poblado que pertenece al Distrito 04 del Cantén Central de Alajuela, San Antonio. La via de acceso principal a Ciruelas es la Ruta 124, la cual
comunica a la comunidad con el centro de Alajuela. Entre los usos que se presentan en este sitio, estd el comercio a lo largo de la via principal y el uso resi-
dencial de baja densidad en los alrededores del centro urbano. Ciruelas tiene conexién con los poblados de La Guacima al sur, El Roble al este, Siquiares al
oeste y al norte la zona industrial de Ciruelas-El Coyol. A través de la Ruta 124 tiene conexidn directa con la Autopista a Caldera.

Entre las caracteristicas que este sitio presenta, la mas significativa es su ubicacién en el centro de la zona interpistas, esto le da una funcionalidad de nodo
natural dentro del corredor. Ciruelas es un punto de confluencia de distintos medios de conectividad, como lo son la linea férrea, la via industrial y las vias
vehiculares que lo atraviesan. Ademas en su centro cuenta con terrenos sin desarrollo urbano, que para efecto de los objetivos del proyecto se vuelve un
potencial a explotar. Por su ubicacion tiene conexién directa con los sectores de atraccion turistica de la Garita. El centro urbano de Ciruelas (CU-Ciruelas),
tiene cercania con los principales focos de trabajo ubicados en la zona industrial del Coyol, por lo que es un sitio que ofrece diversas opciones de trabajo y
recreacion para sus futuros habitantes. En la periferia del centro urbano, se encuentran zonas agricolas, que mediante una estrategia transectorial (gradien-
te de densidades), se puede integrar al uso residencial propuesto.

Zona Industrial San Antonio del
Tejar

Aeropuerto Internacional
Juan Santamaria

Zona Franca Saret

1Ny
s“‘ R
& g
N L
~ -
= SAN JOSE -
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8. ii. Lote seleccionado

El lote seleccionado se ubica en el centro de Ciruelas, al costado sureste de la Iglesia Catélica. Es un lote con un area de 8.979 héctareas (ha), de las cuales
1.947 héctareas pertenecen al derecho de via del tren y 0.835 héctareas estan destinadas al drea de proteccion del Rio Ciruelas. El terreno tiene frente a
la carretera principal de Ciruelas (Ruta 124). En los alrededores del lote, predomina el uso residencial y por su ubicacién céntrica tiene cercania con el area
deportiva de la plazay el centro educativo. La topografia del terreno es poco pronunciada, tiene su punto mas alto cerca del centro y desciende hacia los
bordes con una diferencia que va de los 5 metros hasta los 10 metros conforme se acerca a los bordes del Rio Ciruelas, en este sector la pendiente es mayor.

Vista Iglesia de Ciruelas

Vista Desarrollo Industrial Ciruelas
7

Vista Linea Férrea Estacion Ciruelas

Vista Via hacia La Guacima

Vista Panoramica lote seleccionado Ciruelas. Vista hacia el sur

____________________________________________________________________________________________________________________________________
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En el tema de integracién con el contexto, el Nuevo Centro Urbano de
Ciruelas plantea estrategias en cuatro aspectos fundamentales.

Para integrarse con el componente de movilidad, el proyecto apro-
vecha su condicion de “centro de confluencia vial”, en el que el sistema
ferroviario toma gran importancia. Dentro de las propuesta del eje de
conectividad, se contempla la utilizacién del ferrocarril como una de las
mejoras para el sistema de transporte publico. En el centro de Ciruelas
esta propuesto la re-activacion de este medio y especificamente en el
proyecto se encuentra una de las estaciones del mismo.

En lo que respecta a las vias vehiculares, el proyecto cuenta con una ubi-
cacion privilegiada, puesto que tiene cercania a las principales carreteras
del pais como lo son la Autopista Bernardo Soto y la Autopista a Caldera.
A nivel local, las vias de segundo orden le dan una excelente conexidn con
los demas centros poblados del Corredor.

En materia de tra bajo, Ciruelas cuenta con una zona industrial inme-
diata como lo es el cluster del Coyol , que en los ultimos afios se ha con-
vertido en un foco importante de empleo, el cual es un gran atractor de
poblacion.

Con el componente residencial, el proyecto se integra mediante una
estrategia transectorial, en donde propone un gradiente de densidades
gue va desde el centro hacia a las periferias, esto con el objetivo de con-
servar las areas agricolas. La estrategia “transecto”, propone una mayor
densidad en el centro urbano, con una mezcla de usos y mayor oferta de
servicios. Conforme se aleja, las densidades disminuyen para dar paso al
uso agricola de reserva para los centros poblados.

En el tema ambiental, el proyecto toma en cuenta las estrategias con
énfasis en proteccidn y conservacidon de rios. Dentro de las propuesta
para el Nuevo Centro Urbano estd la del corredor recreativo para el Rio
Ciruelas.

(Ver Imagen 81: Diagramas de Integracion del Centro Urbano de Ciruelas
con los componentes de movilidad, trabajo, vivienda y ambiente, dentro
del area de estudio).

Es asi como luego de establecer las estrategias de integracién, se plan-

tean la Propuesta Urbana (ver Imagen 82), y la Propuesta Ambiental (ver
Imagen 83), como parte del Plan Maestro Conceptual para el Nuevo Cen-
tro Urbano de Ciruelas (ver Imagen 84).

Este Plan Maestro, propone dos proyectos de vinculo comunitario, uno
ligado a la actividad de la plaza existente y un segundo proyecto orienta-
do a las facilidades comunales. Estas intervenciones buscan convertirse
en los espacios de integracion entre la zona residencial consolidad y las
futuras residencias. Ademas se fortalece el corredor comercial que se da
a lo largo de la Ruta 124.

Dentro del Plan Maestro también se establece el disefio de una nueva es-
tacion de tren y una plaza urbana entorno a ésta, que enmarque el acceso
y llegada al Centro Urbano, también propone el rescate de la antigua es-
tacion por su valor histérico. El proyecto plantea ademas, la intervencion
del Corredor Recreativo del Rio Ciruelas como parte de las estrategias de
parques lineales, en el cual el mismo se vuelve un recurso paisajistico de
gran provecho y un punto de encuentro ciudadano.

Como se menciona anteriormente, en el tema habitacional, la estrategia
del proyecto plantea la concentracidon de densidad en el drea central de
Ciruelas, con proyectos de residencias en altura y uso mixto. En las zonas
cercanas al centro, la densidad seria en un menor nivel, con viviendas de
menor altura, dejando espacios de transicidon, hasta llegar a las periferias
en donde la vivienda se encuentra ligada a la actividad agricola.

Los proyectos habitacionales se proyectan en tres etapas, acorde al creci-
miento poblacional previsto para el sector (ver Imagen 85).
La primera se compone del reordenamiento del centro actual, la creacion
del Centro Urbano y el mejoramiento de la infraestructura.

En una segunda etapa se establecen las zonas habitacionales de transi-
ciéon entre el uso residencial y agricola.

Por ultimo se plantea la conservacion de las zonas de cultivo con proyec-
tos que no alteren los suelos destinados para ésta actividad.
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Como se menciona anteriormente, el lote sobre el cual se establece la
propuesta de disefio cuenta con un area de 87,979.152 metros cuadra-
dos, lo que representa 8.797 hectareas.

Dentro de los aspectos principales a considerar a la hora de establecer el
disefio de conjunto del Nuevo Centro Urbano de Ciruelas (CU-Ciruelas),
esta la topografia que el terreno presenta. Como se aprecia en la imagen
86, el lote tiene su punto alto cerca del centro y desciende hacia los bor-
des, con una diferencia de quince metros entre si. Esta diferencia de altu-
ra se trabaja conformando once terrazas que van desde los -6.00 metros
hasta los 3.00 metros.

La ubicacion de los edificios ademas de responder a la topografia, busca
aprovechar las visuales hacia el sur, de tal manera que los de mayor al-
tura se posicionan en los sectores altos del lote y los de menor altura se
encuentran hacia el sur, esto para no generar pantallas visuales entre las
edificaciones.

En materia de escorrentia, el disefio de conjunto direcciona las aguas ha-
cia los sectores bajos del lote, en esta zonas se establece la creacion de
dos lagunas de retencién de aguas, que permitan el aprovechamiento de
las mismas vy a la vez proporcionen un atractivo paisajistico al proyecto.

En una de las terrazas del sector norte, se proyecta la posibilidad de colo-
car una tanque de almacenamiento de agua potable para el consumo de
los habitantes del proyecto, de tal forma que el bombeo hacia las edifica-
ciones se dé por gravedad.

En los lotes destinados a vivienda unifamiliar, el terraceo establece la pau-
ta que con respecto a la calle a la cual tributan cada uno, el acceso sea
positivo y el movimiento de tierra minimo.

En el tema de flujos y accesos, como se observa en la imagen 87, el lote
es atravesado por el derecho de via del tren, el cual genera dos grandes
bloques y ocupa un drea de 19,466.416 metros cuadrados (1.947 hecta-
reas). El acceso principal al proyecto se establece en el sector sur-oeste,
mediante la creacién de la Avenida O, via que se disefia de forma paralela
a la via férrea y conecta directamente con la Ruta 124. A partir de la in-
troduccidn de este eje principal, se generan las demds vias, las cuales res-
ponden a la topografia natural del terreno. Existen tres vias que buscan

lograr una articulacién con el contexto. La primera es la que se encuentra
al costado norte de la Iglesia y la plaza, y una segunda es la que se sitla
entre el proyecto deportivo, la plaza y la Iglesia, ambas en el sector oeste
del proyecto. La tercer via es la que encuentra al este del Centro Urbano,
la cual genera continuidad entre el proyecto y la zona residencial exis-
tente. Para el proyecto, la vialidad ocupa 13,148.317 metros cuadrados
(1.315 ha).

Las edificaciones destinadas para los estacionamientos de los apartamen-
tos, se configuran de tal forma que aprovechen la topografia, generando
niveles semi-enterrados para que su impacto visual sea minimo. Debido
a la cantidad de soluciones habitacionales que el proyecto presenta, fue
necesario la creacién de éstos modulos. Los flujos peatonales éstos son
disefiados para que el acceso a los edificios sean compartidos, esto para
crear zonas de encuentro para los habitantes. Para el bloque de médu-
los unifamiliares, se plantean ejes peatonales internos, que conecten los
patios de las viviendas, esto para generar sentido de comunidad y cuido
entre las personas que alli habiten.
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8.1v.2. Accesos y Flujos
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8. 1v. 3. Zonificacion

El proyecto se divide en siete bloques (como lo muestra la imagen 88), los
cuales se detallan a continuacion:

Blogue A-Central. Este bloque se ubica en el sector alto del Centro
Urbano, y tiene un drea de 12,115.465 m?. En él se ubican seis edificacio-
nes destinadas para apartamentos, en cinco tipologias que se detallan
posteriormente. Estas edificaciones se ubican en tres terrazas. En una
primer terraza ubicada en el nivel 0.00+3.00 m se encuentra dos de las
torres (una de ellas con uso comercial en el primer nivel), y el segundo ni-
vel de la torre de parqueos. En una segunda terraza en el nivel 0.00+1.00
m se localizan tres edificios habitacionales, de los cuales dos utilizan su
primer nivel para la actividad comercial. Por ultimo en el nivel 0.00+0.00
m se encuentra sélo una torre con un primer nivel mixto, y el primer nivel
del médulo de estacionamientos.

El drea construida de estos edificios es de 13,023.594 m? y ofrece 106 so-
luciones habitacionales, esto para una poblaciéon que minima de 364 ha-
bitantes y maxima de 470 habitantes. En el centro de este bloque, debajo
de la terraza mas alta se ubica el mddulo de parqueos para los aparta-
mentos. Este mddulo se disefid en tres niveles que suman un area total de
4,722.129 m2. En este bloque, el nimero de estacionamientos es de 145
en la torre y 36 sin cubierta, para un total de 181 espacios para parqueo.

La huella total de las edificaciones para el bloque central es de 7,143.111
m?, representando un 58.9% de la superficie total, de los cuales 3,195.546
corresponde a los edificios habitacionales, 2,270.02 m? al médulo de es-
tacionamientos y 1,677.545 m? a las zonas entre los edificios, incluyendo
la circulacién. El area restante representa a las zonas verdes, usos depor-
tivos y zonas de estar.

Bloque B-Oeste. Este bloque posee un area total de 12,585.010 m?
y contiene tres edificios de apartamentos, y las edificaciones de comple-
mento deportivo y recreativo para la comunidad. La propuesta de terra-
ceo para este bloque establece la creacién de cinco niveles de terraza. Un
primer nivel ubicado a los 0.00-0.50 m se localizan dos de las tres torres
de apartamentos (una con el primer nivel dedicado al comercio), y el se-
gundo nivel de la torre de estacionamientos. En el nivel 0.00-2.00 m se
encuentra la tercera torre de uso mixto. En los niveles de -3.50 my -4.50

m se encuentran el primer nivel del estacionamiento y dos plazas respec-
tivamente. Por ultimo, las edificaciones para el equipamiento deportivo
se ubican en un nivel de -5.50 metros. El area total construida de apar-
tamentos es de 7,409.112 m?, divididos en 60 soluciones habitacionales.
Este bloque puede albergar una poblacién que va de 180 habitantes a 240
habitantes como maximo.

Frente a la Avenida 0, se encuentra el mdodulo de estacionamientos de
este bloque, con una superficie de 3,119.437 m?, el cual consta de dos ni-
veles, el primero semi-enterrado, puesto que asi lo permite la topografia.
Este bloque cuenta con 92 espacios para parqueo.

El drea total construida para el uso deportivo es de 4,483.475 m?, y con-
templa espacios como gimnasio multiusos, aulas, cafeteria, dreas de es-
parcimiento, servicios sanitarios y otros de complemento recreativo para
la comunidad.

El area total de sellado en este bloque es de 9,620.281 m?, un 76% del
total. De esta superficie, 1,822.293 m? representa la huella de los edifi-
cios de apartamentos, 1,836.582 m? es lo que ocupa el médulo de esta-
cionamientos y 2.241,737 m? es la huella del complemento deportivo.
Los 3,719.669 m? restantes estd distribuido entre circulaciones, areas de
estar y la plaza urbana del proyecto deportivo. El 36% restante lo ocupan
las zonas verdes.

Bloque C-Este. El Bloque Este, cuenta con un érea total 7,003.125 m?
y en él se ubican tres torres de viviendas (una de ellas con uso mixto en
el primer nivel), doce soluciones de vivienda unifamiliar y una zona de
parqueos abierta. Este bloque se encuentra en el nivel 0.00+0.40 m. La
ubicacién de los mddulos unifamiliares, responde al objetivo de lograr
una mezcla social, en el marco de un proyecto que busca la inclusividad.

Las torres habitacionales suman un total de 6,810.902 m?, con un nime-
ro de 63 soluciones. La cantidad de habitantes para los apartamentos se
encuentra en una rango que va desde los 204 residentes hasta los 267.

Las soluciones unifamiliares ocupan una superficie de 1,485.653 m?, di-
vididos en 11 lotes de 120 m? y uno de 165.653 m?. El area construida de
cada solucién es de 100.588 m? con una huella de 48.904 m? que repre-
senta un 40% del lote.
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El area del estacionamiento abierto tiene una superficie de 864.35 m? y
ofrece 30 espacios de parqueo.

Las zonas de estar y de circulacion para este bloque son 1,830.628 m?.

El sellado de piso total para el Bloque Este es de 4,090.089 m?, que re-
presentan un 58% del total del bloque. De esta superficie, las torres de
apartamentos ocupan 1,672.613 m? y las viviendas 586.848 m?2. El 4rea
restante corresponde a las circulaciones mencionadas anteriormente.
Para el parqueo abierto, se plantea utilizar materiales que permitan la
infiltracion del agua.

Blogue D-Norte. Este bloque ocupa un area dentro del proyecto de
6,731.994 m? y en él se ubican dos torres de apartamentos ( una de ella
de uso mixto), un mdédulo de estacionamientos y el proyecto de com-
plemento comunitario. Las torres de apartamentos en este bloque estan
ubicadas en dos niveles distintos. Una se ubica en la terraza a 0.00+0.75
m junto con el primer nivel del estacionamiento, y la otra a un metro por
encima, al mismo nivel que el proyecto comunitario.

El area total de las torres es de 3,742.988 m? y ofrece 31 soluciones habi-
tacionales. La poblacion estimada para estos edificios es de 124 habitan-
tes minimo y 155 habitantes maximo.

El mddulo de parqueos tiene una superficie de 3,272.906 m? en dos nive-
les, y alberga 112 espacios de estacionamiento. Es importante mencionar
gue un porcentaje de los estacionamiento en este mddulo pertenecen a
los edificios del Bloque Este. En el Bloque Norte también se encuentran
23 espacios de estacionamiento abierto, los cuales representan 624.747

m?2.

Por Gltimo, el area del proyecto comunitario es de 688.897 m?, y con-
templa espacios de reunion para los grupos comunitarios y ademas en él
se propone ubicar el tranque de captacion de agua para el proyecto. El
proyecto comunitario tiene ademas 122.359 m? destinados a 8 espacios
para parqueo.

El sellado de piso en este bloque es de 4,671.232 m?, lo cual representa
un 69% del total. De esta superficie 1,670.201 m? los ocupa el médulo de
estacionamiento, 915.502 m? las torres de apartamentos y 344.449 m? el
proyecto comunitario. Para plazas y circulaciones el area es de 1,741.080
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m?2.

Blogue E-Sur. El Blogue Sur tiene una superficie de 5,204.240 m? y
presenta tres torres de uso mixto y un moédulo de parqueos.

La propuesta de terrazas para este bloque, establece dos niveles. Un pri-
mer nivel a -3.00 metros, en el cual se encuentra una torre habitacional y
el primer nivel del estacionamiento, y una segunda terraza a -6.00 m, en
el que se localizan dos torres de apartamentos y el nivel subterraneo del
parqueo.

El area total construida de las torres es de 6,810.902 m? y ofrece 51 solu-
ciones habitacionales para una poblacién entre los 168-219 habitantes.

El Médulo de parqueos tiene un area de 3,435.718 m? para 116 espacios
de estacionamiento.

El sellado de piso para este bloque es de 4,793.80 m?, de los cua-
les 1,672.613 m? corresponde a la huella de las torres habitacionales,
1,717.859 m? a la del médulo de estacionamientos y los 1,403.328 m?
restantes es para circulaciones y plazas. El porcentaje de sellado repre-
senta un 92%, esto se debe a que gran parte de la superficie libre de este
bloque forma parte del Corredor Recreativo del Rio Ciruelas.

Bloque F-Vivienda Unifamiliar. Este bloque se ubica hacia el su-
reste del proyecto y cuenta con un area de 8,174.48 m?, divididos en 54
lotes, dreas de estar y un paseo peatonal que comunica las partes poste-
riores de las viviendas.

Los lotes suman un total de 7,171.306 m?, estos se dividen en 42 lotes de
120 m?, 10 de 180 m?y 2 de 165.653 m?2. Para el proyecto del Centro Ur-
bano de Ciruelas, disenaron dos tipologia de viviendas que se detalla mas
adelante. El sellado de piso para estos lotes es del 50% del area total. La
Ubicacidon de este bloque responde a pautas de paisaje. Los 1,003.174 m?
gue restan, corresponden al area de estar y el paseo peatonal.

Bloque G-Plaza Urbana del Tren. Este bloque es el punto de
llegada al proyecto, cuenta con una superficie de 3,550.105 m? y contem-
pla dentro de su programa un paseo peatonal del tren, una estacion y un
nodo de encuentro, ademas de areas verdes para estar.

En resumen, el proyecto ofrece un total de 311 soluciones de apartamen-
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tos con capacidad para un minimo de 1,040 habitantes y un maximo de 1,351 habitantes. Para la soluciones unifamiliares, se ofrecen 66 viviendas, en las
cuales pueden habitar un rango de personas que va desde las 264 hasta las 330 personas.

En total, en el Nuevo Centro Urbano de Ciruelas, pueden habitar un minimo de 1,304 personas y un maximo de 1,681 habitantes.

Seguido de esto se pasa a la tabla general del dreas, la planta de conjunto con el desglose de las intervenciones, y al desarrollo de cada uno de los bloques

y soluciones habitacionales. (Ver detalle de areas en la Imagen 89).
N
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8.1v.4.Tahla de areas

Area Total del lote 87 ,979.152 m?
Area de Proteccién Rio Ciruelas 8 355.519 m?
Area del Derecho de Via del Tren 1 1,110,897 m?
Area Total Urbanizable 68,512,736 m?
Area ge vialidad 13148317 m?
A Bloque Central 12,115.465 m?
B Bloque Oeste 12,585,010 m?
C  Blogue Este 7 003.125 m?
D Blogue Norte 6,731.994 m?2
E Bioquesur 5,204.240 m?
F  Bloque vivienda Unifamiliar 8,174.480 m?
G Bloque Plaza Urbana del Tren 3,550.105 m?

55,364.419 m?

Q Médulos de Vivienda en altura 37,797,498 m?

<A\ .

., Médulos de Vivienda Unifamiliar 6,502.108 m?

) Médulos de Estacionamiento 14 550.190 m? z

/ Estacién de Tren-Plaza 3,550.105 m? 1
——1

&Q Complemento Deportivo A 483.475 m? —

, Facilidades Comunitarias 688 897 m?
. m

67,572.273 m?
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8. u. Proyecto CU-Ciruelas
8. v. 1. Planta de Conjunto
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CU-Ciruelas
8.v.2. Blogue Sur

Torres de Apartamentos

Corredor Recreativo del Rio Ciruelas
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CU-Ciruelas
8.v. 3. Blogue Oeste Seccion 1

Proyecto de Equipamiento Deportivo
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CU-Ciruelas
8.v. 5. Bloque Oeste Seccion 3

Torres de Apartamentos

NT 0.00+0.50m - - - - - -

Plaza de Ciruelas | / : [ =
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CU-Ciruelas
8. V. 6. Bloque Oeste Seccion4

Torre de Estacionamientos

Equipamiento Equipamiento

Deportivo Deportivo

Terraza
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CU-Ciruelas
8.v.7. Blogue Central Seccion 1

Torres de Apartamentos
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CU-Ciruelas
8.v. 8. Bloque Central Seccion 2

Torres de Apartamentos

Zona Verde
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CU-Ciruelas
8.v. 9. Bloque Central Seccion 3

Torres de Apartamentos

Areas de Estar
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CU-Ciruelas
8.v.10. Blogue Central Seccion 4

Torre de Estacionamientos
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CU-Ciruelas
8.v. 11. Bloque Plaza Urhana del Tren

Plaza Urbana de Encuentro
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CU-Ciruelas
8.v.12. Blogue de Vivienda Unifamiliar

Corredor Recreativo del Rio Ciruelas

NT 0.00-4.50 m - Blogue Plaza Urbana

— -

ﬁ,ﬁ T/ITGTT :“ n “T W% Area de Jueg
LR
a W o

a Unlfaﬂmllar

bquka V|\/|e

118



Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto
Corredor Urbano San Rafael-Turrticares

CU-Ciruelas
8.v.13. Bloque Este
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CU-Ciruelas
8.v.14. Blogue Norte Seccion 1

Torres de Apartamentos
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CU-Ciruelas
8.v.15. Blogue Norte Seccion 2
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CU-Ciruelas

8. vi. Diseiio de los Edificios

El proyecto CU-Ciruelas consta de un total de diecisiete edificios de vi-
vienda en altura, sesenta y seis viviendas unifamiliares y cuatro edifica-
ciones dedicadas para estacionamientos, esto dentro del componente
habitacional.

Para el drea deportiva, cuenta con dos edificaciones y para el proyecto
comunal se contempla un edificio. Ademads, el proyecto cuenta con el di-
sefio de una estacion de tren.

Para efectos del disefio de las edificios, este capitulo profundiza en el de-
sarrollo de los edificaciones de vivienda, iniciando con los médulos en
altura y posteriormente las soluciones unifamiliares.

En lo que respecta a los edificios de vivienda en altura, se establecen dos
maodulos como base, de los cuales se generan de dos a tres variaciones.

El primer médulo es una edificacidon en cuatro niveles que ofrece cuatro
soluciones de vivienda por nivel. Este médulo contempla dos variaciones
en la distribucién del primer nivel. Una primera solucién introduce el uso
comercial, puesto que uno de los espacios en este nivel se destina para el
establecimiento de una tienda de productos para el consumo basico de
los residentes. La segunda variacion para este médulo propone conservar
Unicamente el uso residencial en la primer planta.

El segundo médulo residencial es un edificio en cuatro niveles, que ofrece
seis soluciones habitacionales por nivel. De ésta edificacién se despliegan
dos variaciones.

La primer variacion propone el uso comercial en el primer nivel. Para ésta
solucidn se establecen dos configuraciones en su distribucién. La segunda
variacidn proyecta Unicamente el uso residencial para el primer piso.

Es asi como en materia de vivienda en altura, el proyecto ofrece cinco
tipologias en total para este tipo de edificacion.

Ambos mddulos se configuran a partir de un volumen central, en el que
se concentra la circulacién general del edificio y el cuarto de ductos (duc-
tos mecanicos, eléctricos y depdsito de residuos sélidos), y dos volume-
nes laterales, en el que se encuentran las soluciones de apartamentos.

Estructuralmente, cada uno de los volimenes trabaja de manera inde-
pendiente, y se hace de gran importancia el uso de juntas de expansion.

Para éstas edificaciones se utiliza el sistema constructivo de muros vy vi-
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gas de concreto, modulados bajo una reticula base, la cual se modifica
mediante voladizos. Internamente se propone utilizar divisiones livianas,
esto para darle ligereza a la edificacidn. Al interior de los apartamentos,
se establece ubicar las dreas hiumedas alrededor de los ductos de venti-
laciéon, dejando las demas areas sociales y dormitorios con vista hacia el
exterior.

Las cubiertas de estos edificios se estructuran mediante vigas metalicas
apoyadas sobre la estructura principal y los tapicheles. Para estas cubier-
tas se propone utilizar ldminas de metalock. Sobre el bloque central, la
cubierta que se utiliza es una losa de concreto, la cual busca captar el
agua para reutilizarla en sistemas de riego y en la limpieza de inodoros

En las fachadas de los edificios predomina la transparencia, esto por-
gue se busca que el proyecto aproveche el recurso paisajistico existente.
Como estrategia de proteccion climatica, se plantea el uso de parasoles
horizontales y paneles de policarbonato a manera de piel. La ubicacion de
los paneles responde a la distribucion interna de las habitaciones de los
apartamentos, esto para conservar la privacidad de estos espacios. Los
parasoles horizontales ubican en correspondencia con las areas sociales y
balcones,con esto se busca no obstruir la visibilidad.

Estas soluciones habitacionales estdn dirigidas a un publico meta de cla-
se media en su mayoria. En las zonas de trabajo cercanas al proyecto,
la fuerza laboral proviene de varios estratos sociales, es por esto que la
posibilidad que mediante programas de subsidios y financiamiento, parte
de esta variedad social se pueda trasladar a estos edificios.

Como parte de una estrategia de mezcla social, el proyecto también ofre-
ce soluciones habitacionales pensadas para que se pueden financiar bajo
el sistema de subsidios estatales.

Estos médulos de vivienda unifamiliar se proyectan en dos soluciones.
La primera se diseiia en dos niveles, esto para disminuir la huella sobre
el terreno, y una segunda opcidn se disefia en un nivel, contemplando la
ley 7600.

A continuacion se presenta el desarrollo de cada una de las edificaciones
destinadas para el uso residencial:
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Modulo1

Ducto de Ventilacion

Ductos

Estructura de Muros

Cuarto de Ductos

Ducto de Circulacion

Ubicacion de Parasoles

Soluciones Habitacionales

123

Parasol Horizontal Metdlico

Panel de Policarbonato

Apartamento Tipo B

Apartamento Tipo A
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Modulo 2

Ductos

Estructura de Muros

Ducto de Ventilacion

Cuarto de Ductos

VERAAY

Y Y

Ndﬂﬂ‘

Circulacion

Ubicacion de Parasoles

Apartamento Tipo A

Soluciones Habitacionales

Panel de Policarbonato

Apartamento Tipo B

Apartamento Tipo C

Parasol Horizontal Metdlico
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8. vi. 1. Edificio de Apartamentos Tipo 1
Planta Arquitectonica Primer Nivel B

1
09 08/ 07/06 05/ 04 0302 01
6 191,125 1, 1075 525 ‘
sSSSS

Acceso 7

.d

Escalera Principal

Cuarto de Ductos

Ascensores

Ducto de Ventilacidon

Tienda

N RN
=

Apartamento Tipo A B N—

Apartamento Tipo B C X

Area de Estar

10. Escalera de Emergencia

4.775

> =

Area Bloque Central: 67.924 m?
Area Escalera de Emergencia: 23.800 m?
Area Bloque Lateral: 183.924 m?
Area total Bloques Laterales: 366.027 m?

= |

09 08/07,06 (05040302 01

Area total: 451.151 m? S . B
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8. vi. 2. Edificio de Apartamentos Tipo 2
Planta Arquitectonica Primer Nivel B

1

09 08 ID7 06 05/ 04/0302 01

11,125/ 11075 525 ‘
e

.d
N

Acceso

N

Escalera Principal

Cuarto de Ductos

=29

Ascensores

Ducto de Ventilacidon

Apartamento Tipo A

~ o e

Apartamento Tipo B

Area de Estar

Escalera de Emergencia

Area Bloque Central: 67.924 m?
Area Escalera de Emergencia: 23.800 m?
Area Bloque Lateral: 183.924 m?
Area total Bloques Laterales: 366.027 m?
Area Apartamento tipo A: 92.442 m?
Area Apartamento tipo B: 84.970 m?
09 08) 07 06 05040302 01
Area total: 451.151 m? Sl 8
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Edificios de Apartamentos Tipo 1-2
Planta Arquitectonica de Niveles Superiores

.d

Escalera Principal

Cuarto de Ductos

Ascensores

Ducto de Ventilacidon

Apartamento Tipo A

Apartamento Tipo B

N RN

Terraza

Escalera de Emergencia

Area Bloque Central: 67.924 m?
Area Escalera de Emergencia: 23.800 m?
Area de Terraza: 40.489 m?
Area Bloque Lateral: 183.924 m?
Area total Bloques Laterales: 366.027 m?
Area Apartamento tipo A: 92.442 m?
Area Apartamento tipo B: 84.970 m?
firea Nivel 2: 498.241 m*
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i B
1
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09 08 GI)7 06 (05040302 01
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Edificios de Apartamentos Tino 1-2

Planta de Cubiertas B
r >
1
1
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Area total del Edificio: 18711494 m S ' 8
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Edificio de Apartamentos Tipo 1 1 23045678

525m

Elevaciones
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Elevacion Frontal
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Edificio de Apartamentos Tipo2 . o ~
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Edificio de Apartamentos Tipo 2 1
Elevaciones
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Edificio de Apartamentos Tino 1-2
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Cortes >
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8. vi. 3. Edificio de Apartamentos Tino 3
Planta Arquitectonica Primer Nivel

1. Acceso
2, Seguridad
3. Escalera Principal = ] ‘ M
A. Ascensores
9. Cuarto de Ductos 6 !
6. Acceso Area de Comidas
1. Zona de Comidas ZZ :1‘; I ‘ N . | :Z
8. Tiendas “‘ “ - ) @
9. Gimnasio '4"""‘1 \ v . 3 ; " _;%‘]s“s“
10. servicios sanitarios - j; | g Oi
1. Escalera de Emergencias 05 i | _§ﬂ mn
12. bucto de Ventilacién i I ; g
Area Bloque Central: M.13om? (OJ: j; TE @~ Z:
Area Escalera de Emergencia: 23.800 m? , E @, @
Area Bloque Lateral: 236.248 m* | G\ 15 @, e
Area total Bloques Laterales: 472.496 m? ' 6.

— = ‘*1—-' S

% N
i 5

Area total: 607.431 m?
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8. vi. 4. Edificio de Apartamentos Tipo 4
Planta Arquitectonica Primer Nivel

.d

Acceso

Seguridad

Escalera Principal

Ascensores

Cuarto de Ductos

Acceso Area de Comidas

N EaN
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10.Servicios Sanitarios
11. Escalerade Emergencias

12. Ducto de Ventilaciéon

Area Bloque Central: M.135 m?
Area Escalera de Emergencia: 23.800 m?
Area Bloque Lateral: 236.248 m?
Area total Bloques Laterales: 472.496 m?

Area total: 607.431 m?
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8. vi. 9. Edificio de Apartamentos Tino
Planta Arquitectonica Primer Nivel

1. Acceso

2, Seguridad

3. Escalera Principal
A. Ascensores

9. Cuarto de Ductos

6. Apartamento Tipo A
1. Apartamento Tipo A

Apartamento Tipo A
9. Escalerade Emergencias

10. pucto de Ventilacién

Area Bloque Central:

Area Escalera de Emergencia:
Area Bloque Lateral:

Area total Bloques Laterales:
Area Apartamento tipo A:
Area Apartamento tipo B:

Area Apartamento tipo C:

607.431m*

Area total:

1M1.135 m?
23.800 m*
236.248 m*
472.496 m*
92.405 m?
41,591 m?
80.111m?

01

02
03

04

06
07

08
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Edificios de Apartamentos Tipo 3-4-5
Planta Arquitectonica de Niveles Superiores

F

.d

Terraza

Area de Juego y Estar

Escalera Principal

01

Ascensores

Cuarto de Ductos

Apartamento Tipo A

02
03

N EaN

Apartamento Tipo A

Apartamento Tipo A

Escalera de Emergencias

04

[
(—]

. Ducto de Ventilacion

05

06
07

Area Bloque Central: M.135 m?
Area Escalera de Emergencia: 23.800 m?
Area de Terraza: 39.980 m?
Area Bloque Lateral: 236.248 m?
Area total Bloques Laterales: 472.496 m?
Area Apartamento tipo A: 92.405 m?
Area Apartamento tipo B: 41.551 m?
Area Apartamento tipo C: 85.1171m?

08

B Re--
Airea Nivel 2: 641.411 m? firea Niveles 3-4: 607.431m? I °
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Edificios de Apartamentos Tipo 3-4-3

Planta de Cubiertas
-+
A B C D E ! F
[} 1
6 365 ! 22 3.65 6 !
p oo p L
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(o e~ —_—————— 01
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o= 1
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1 1
1 1
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1 3
R i — | (R e T it Ef ------------------ L]
04 N =——————— . : = 04:
1 1
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05 N | :——————:'7 03
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B — f 1
4 1 L
1 1
1 1
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OGA}F _— = ! = 06
07— — = : 07
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1 1
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08 N\ ! Eas . 08
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1 1
1 u
A B 1c D E F

Area total del Edificio: 2,469.704 m? vz ¢ s
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Edificio de Apartamentos Tipo 3 , oo Io e o

Elevaciones

NPT
0+1050m 4y

NPT

~0+7.00m 45

NPT
0+350m 4y

NPT

Elevacion Lateral Derecha

\-_ |
1 2 a 8
— 4 — —8
NPT
$0+10.50m
NPT
i — M 4&0*7007“ =
NPT -
$O+3.507f\
Elevacion Posterior — ‘
] 1 2 a4 8

139



Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto
Corredor Urbano San Rafael-Turricares

Edificio de Apartamentos Tipo 3

S — —8
_
n
2
: NPT
5¢,, o e +10.50 m
_
NPT
"O+7.00m
_
.
z
NPT 7
- 4,0+3.50m 8
_
NPT
L 1,25,
., |
Elevacion Fronta .
|
0 1 2 4 8
| ,‘ NPT

0+1050m 4

\ K]/

\‘ NPT

L 0+7.00m

I NPT £
0+350m My

NPT

_0+000m 4

Elevacion Lateral Izquierda
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Edificio de Apartamentos Tipo 3

Cortes
G F)
. T’ 265
R
L
| I } (B
S EE
|
|
Corte B-B
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Edificio de Apartamentos Tipo 3
Cortes . P

1 (203 "5‘ (67 8
T/ 50 ‘Lloa g 400 i e
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e N — 7’ : \, 7
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Edificio de Apartamentos Tipo 4 o (756) s
Elevaciones f i

Elevacion Lateral Derecha e

|EA

|
I

Elevacion Posterior -
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Edificio de Apartamentos Tipo 4
Elevaciones

Elevacion Frontal e

| A
1} JLINPT
0+000m 4
e

Elevacion Lateral lIzquierda - |
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Edificio de Apartamentos Tipo 4
Cortes

7 XN o Y O
¥ (706 5 (302
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Edificio de Apartamentos Tipo 4 ?
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Cortes
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Elevaciones

Elevacion Posterior -
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Edificio de Apartamentos Tipo 3
Elevaciones

h T ' 6.00 S~ 3.65 ) 2.20 3.65 h T 6.00 T
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Elevacion Frontal e

Elevacion Lateral Izquierda
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Edificio de Apartamentos Tino 5
Cortes
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Edificio de Apartamentos Tipo 5
Cortes . ﬂ ?
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8. vi. 6. Modulo de Vivienda Unifamiliar Tipo1

A B C{D E A B C(D E A E B c(D E
1. Acceso :
2 E t . . t | 1.95 1.95 6, ,1.35 / 1.95 ;[ 1.95 )‘)67‘Z 1.35 / !.95 | 1.95 .6‘ {35! %
. Estacionamiento : ‘ ‘ ‘ H
3. Sala o1 N ?_E 01 01 N 11 01 01 N i o1
4. Comedor 02 Oior = W’ 2 02 02 (;or {\ - 02 02 (i:r E 02
03 N = 03 03 N i 03 03 : 03
5. E >cd I era 2.925 - 64‘; 2925 3. | 11' 2.925 E
6. cocina d I ines d !
04 Ne— j = 04 04 N 04 04 e p— 04
1 Patio/Pilas 5 [ 4;
8. Ba ﬁ O 3.75 7‘\ 3.75 9L B 3.75 E 15%
/ : - | .
9. Sala TV/EStUle 05 N 3.‘ | 05 05 AN \m 05 05 : N : 05
1.95 1.95 B e 05 = = = = = = == === - N
10- Habitacion PrinCipaI 06 Aoﬁ‘ \\u 06 06 N 10. . 06 06 N E 06
1. Habitacion Secundaria  * = = AR | = A +
=
A B C{D E A B Cc(D E A B C /D E
.'-1_2 4 8
Planta Arquitectonica Planta Arquitectonica Planta de Cubiertas
Primer Nivel Segundo Nivel
firea Primer Nivel : 48.904 m? firea Segundo Nivel: 91.684 m? Tota:  100.588 m?
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Modulo de Vivienda Unifamiliar Tipo 1
Elevaciones
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Modulo de Vivienda Unifamiliar Tipo 1
Cortes
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8. vi. 7. Modulo de Vivienda Unifamiliar Tipo 2

L

~ o e

Acceso
Estacionamiento
Sala

Comedor

Cocina

Patio/Pilas

Bafo

Habitacién Principal

Habitacién Secundaria

fireaTotal: 86.918 m?

L 1.05

3.45 0,65,

01 \4

19

02 N¢

1.15

3\
03 N
17

04/ N¢

1.05

L

05 ¢
165

06 N¢

1.65

07 N¢

08/ N¢

1.65

09 N¢

Planta Arquitectdnica Primer Nivel
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Modulo de Vivienda Unifamiliar Tipo 2
Elevaciones
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Modulo de Vivienda Unifamiliar Tipo 2

Cortes
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8. vi. 8. Modulo de Vivienda Unifamiliar Tipo 3

D @ GO G D @ GO @ D ® @O G

1. Acceso

2. Estacionamiento A 1 fsTm/ i

3. sala T : EI T T

4. comedor 2 ﬁgr =] T NN 1\1 2 AN | @

9. Escalera T # 6: . T 8 | “ 03 03 03

6. cocina . ;g; /1 | . . ijs /ll ~ . . j; .

1 Patio/Pilas j i 4 |

8. Bafno T gl L\! '! T 9" T il

9. sala TV/Estudio SR M 3. cooN ok N e

10. Habitacisn Principal 06 :\:\: \\\. 06 06 %; 10 | 06 06 %; 06

11. Habitacién Secundaria  © 1 = D~ = D~ o
D ® GO G D @ D @ D ® OO G

Planta Arquitectonica Planta Arquitectonica Planta de Cubiertas

Primer Nivel Segundo Nivel

firea Primer Nivel : 48.904 m? firea Segundo Nivel: 91.684 m? Tota  100.588 m?
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Modulo de Vivienda Unifamiliar Tipo 3
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8. vii. Vistas GU-Ciruelas
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Vistas CU-Ciruelas
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Vistas CU-Ciruelas
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Vistas CU-Ciruelas
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Vistas CU-Ciruelas
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Vistas CU-Ciruelas
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Vistas CU-Ciruelas
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Vistas CU-Ciruelas
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Vistas CU-Ciruelas
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Vistas CU-Ciruelas
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Vistas CU-Ciruelas
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Vistas GU-Ciruelas
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9. Evaluaciony
Conclusiones
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9.1. 1. Evaluacion Multicriterio
En este capitulo se procede a evaluar el nivel de éxito del proyecto mediante el método Multicriterio’ en su formato para Planes Maestros, el cual toma las
variables Ambiental, Social y Econdmico-Financiera. El procedimiento para llevar a cabo la evaluacién consta de dos tablas. La primer tabla trabaja cuatro

estados por componente y su finalidad es designar el porcentaje para cada una de las variables antes mencionadas. Seguido de la designacién de valores,
se pasa a la tabla de Evaluacidon Multicriterio para determinar las posibilidades de éxito del proyecto.

a. Tabla de designacion de valores

I-Sostenibilidad Ambiental

Variables a considerar para graduacién de datos Estados Valor Puntaje

1.a- Urbano denso mas de 400 habit./Ha.

1.b- Urbano denso entre 150 y 399 habit./Ha. 2
1.c.- Semi Urbano entre 50 y 149 habit./Ha.
1.d.- Rural menos de 50 habit./Ha.

1-Contexto del proyecto (favorece la condicion de ciudad
compacta)

O N W

2.a.- Mds de 50.000 metros cuadrados.

2.b.- Entre 25.000 y 50.000 metros cuadrados.
2.c.- Entre 10.000 y 24.999 metros cuadrados.
2.d.- Menos de 10.000 m?.

2-Tamano del terreno (area del plano de catastro o lote
disponible para intervenir)

O, N W
w

3.a.- Ocupan menos del 25% del terreno disponible.

3.b.- Ocupan entre el 25% y 34% del terreno disponible.
3.c.- Ocupan entre el 35% y 69% del terreno disponible.
3.d.- Ocupan entre el 70% y 100% del terreno disponible.

3-Huella de edificaciones y pavimentos impermeables -
sellado de piso (area construida a nivel de la planta
principal o nivel 0)

O R, N W
[y

4.a.- Bajo impacto ambiental- Terreno muy alterado (suelo y vegetacion).
4-Impactos del proyecto (grado de alteracién del terreno) | 4.b.- Medio impacto ambiental- Terreno alterado (suelo y vegetacién).

4.c.- Alto impacto ambiental- Terreno porco alterado (suelo y vegetacion).
4.d.- Muy alto impacto ambiental- Terreno sin alteracion (suelo y vegetacion).

O RrLr N W
N

Tabla 1: Designacion de Valores

Puntos obtenidos (12 maximo obtenible) 8 de 12 max.
Porcentaje estimado para Sostenibilidad Ambiental 27%
1 Ramirez Sanchez, Jorge Evelio. Modelo Multicriterio. Revista de la Escuela de Arquitectura de la Universidad de Costa Rica.UCR. Volumen 1. Numero 2 Afio 2012.
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lI-Sostenibilidad Social

Variables a considerar para graduacién de datos Estados Valor Puntaje

3

5.a- Alto grado de devolucion social (satisfaccion y bienestrar socio cultural).

5.b- Regular grado de devolucion social (satisfaccidn y bienestrar socio cultural).
5.c.- Bajo grado de devolucion social (satisfaccion y bienestrar socio cultural).

5.d.- Muy bajo grado de devolucién social (satisfaccion y bienestrar socio cultural).

5-Inversion social

O, N W

6.a.- Brinda acceso a diferentes grupos sociales (ingresos alto-medio-medio bajo-bajo).
6.b.- Da acceso a algunos grupos sociales (ingresos medio-mediobajo-bajo).

6.c.- Da acceso a pocos grupos sociales (ingresos alto y medio).

6.d.- Da acceso a muy pocos grupos sociales (ingreso: alto).

6-Desarrollo social apropiado

O FRLr N W

7.a.- Gran sentido de pertenencia (me siento o no representado y libre de expresarme).
7.b.- Regular sentido de pertenencia (me siento o no representado y libre de expresarme).
7.c.- Poco sentido de pertenencia (me siento o no representado y libre de expresarme).
7.d.- No da sentido de pertenencia (me siento o no representado y libre de expresarme).

7-Representatividad simbdlica

O R N W

8.a.- El proyecto facilita mucho la cohesion social (organizacién y medios participativos).
8-Integracion social 8.b.- El proyecto facilita la cohesidn social (organizacion y medios participativos).

8.c.- El proyecto facilita poco la cohesién social (organizacidon y medios participativos).
8.d.- El proyecto no permite la cohesion social (organizacion y medios participativos).

O, N W

Puntos obtenidos (12 maximo obtenible) 12 de 12 max.
Porcentaje estimado para Sostenibilidad Social 40%
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I1I-Sostenibilidad Econdmica-Financiera

Variables a considerar para graduacion de datos Estados Valor Puntaje

3

9.a- Superior a 5 millones de US délares. 3
9.b- Entre 3 y 4 millones de US ddlares.
9.c.- Entre 1y 2.99 millones de US dolares.
9.d.- Menos de 1 millén de US ddlares.

9-Inversién financiera

oL N

10.a.- El proyecto genera y fomanta mucho la calidad de empleo local y el desarrollo empresarial.
10.b.- El proyecto genera y fomanta regular la calidad de empleo local y el desarrollo empresarial.
10.c- El proyecto genera y fomanta poco la calidad de empleo local y el desarrollo empresarial.
10.d.- El proyecto genera y fomanta muy poco la calidad de empleo local y el desarrollo empresarial.

10-Generacion de empleo de calidad y fomento del
desarrollo empresarial

O, N W

11.a.-- El proyecto con muchas posibilidades de realizarce a mediano plazo (2 a 3 afios)
11.b.- El proyecto con regulares posibilidades de realizarce a mediano plazo (2 a 3 afios)
gestor y promotor) 11.c.- El proyecto con pocas posibilidades de realizarce a mediano plazo (2 a 3 afios)
11.d.- El proyecto con muy pocas posibilidades de realizarce a mediano plazo (2 a 3 afios)

11-Espectativa de desarrollo (segun solvencia del ente

O L N W
w

12.a.- Alta posibiildad de lograrla.
12-Beneficios socio-econémicos del proyecto (area de 12.b.- Mediana posibiildad de lograrla.
influencia) 12.c.- Baja posibiildad de lograrla.
12.d.- Muy baja posibiildad de lograrla.

O, N W
N

Tabla 1: Designacion de Valores

Puntos obtenidos (12 maximo obtenible) 10 de 12 max
Porcentaje estimado para Sostenibilidad Financiera 33%

Componente Ambiental 27%
Social 40%
Financiero 33%
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h. Tahla de Evaluacion Multicriterio

I-Sostenibilidad Ambiental

Variables a considerar para graduacion de datos Estados Valor Puntaje

1.1-Asolamiento (directamente o por refraccién de rayos solares en la- PI.SO absorbe bien el ca!or, sin refraccion / Edlﬁf::auone§ - bugna sombra.arborea. 5
pisos o por reflejo en edificios) 1.b- Piso regular absorbencia de calor, poca refraccion / Edificaciones - media arborazacion.
1.c.- Piso poca absorbencia de calor, regular refraccion / Edificaciones - poca arborazacion.
1.d.- Piso no absorbe calor, alta refraccidn / Edificaciones - sin arborazacion.

3

o, N W

2.a.- Buena proteccion (area de paso, estar,estacionamiento) buen manejo del color.
2.b.- Regular proteccion (area de paso, estar,estacionamiento) regular manejo del color.
2.c.- Poca proteccion (area de paso, estar,estacionamiento) poco manejo del color.

2.d.- Sin proteccion (area de paso, estar,estacionamiento) mal manejo del color.

1.2-Manejo de la luminosidad y el ofuscamiento visual

O, N W
w

3.a.- Cubre pisos y especies locales (endémicas) en alto grado (mas de 80%).
3.b.- Cubre pisos y especies locales (endémicas) en buen grado (60% a 80%).
3.c.- Cubre pisos y especies locales (endémicas) en regular grado (40% a 59%).
3.d.- Cubre pisos y especies locales (endémicas) en poco grado (menos de 40%).

1.3-Manejo de vegetacion (siempre verdes)

O, N W
N

) o . . .
1.4-Superficie de pisos (sellado y grado de infiltracidn, incluye 4.a. Menoos del IOAode arela sellada anhdgrrapante que mﬁltra. eI.agua..’
estacionamientos y dccesos viales) 4.b-En10%y 24.99% de area sellada antiderrapante, regular infiltracion de agua.
4.c-En 25% y 50% de area sellada antiderrapante, poca infiltracion de agua.

4.d.- Mas de 50% de darea sellada antiderrapante y sin infiltracion de agua.

o, N W

5.a- Obras de recoleccién muy bien integrados y mimetizados.
5.b- Obras de recoleccion bien integrados y poco visibles.
5.c.- Obras de recoleccidn regular integracion y visibles.

5.d.- Obras de recoleccién poco integrados y muy visibles.

1.5-Manejo del agua (escorrentia, cauces y evacuacion)

O, N W
w

6.a.- Traslado de tierra y gradeo minimo.
6.b.- Traslado de tierra y gradeo regular.
6.c.- Traslado de tierra y gradeo alto.

6.d.- Traslado de tierra y gradeo muy alto.

1.6-Manejo del relieve (movimientos de tierra)

oL N W

7.a.- Zonificacion permite muy buena proteccién (derrumbe, inundacién u otro).
7.b.- Alguna zonificacién permite buena proteccién (derrumbe, inundacién u otro).
7.c.- Poca zonificacion permite regular proteccion (derrumbe, inundacién u otro).
7.d.- Mala zonificacidn permite poca proteccion (derrumbe, inundacién u otro).

1.7-Uso del suelo (segtin vulnerabilidad y riesgo)

: Evaluacion Multicriterio

O, N W
w

8.a.- Excelente disposicion de arboles u otro para proteccién vientos dominantes.
8.b.- Buena disposicion de arboles u otro para protecciéon vientos dominantes.
8.c.- Regular disposicion de arboles u otro para proteccidn vientos dominantes.
8.d.- Sin disposicidn de arboles u otro para proteccion vientos dominantes.

1.8-Proteccion e incidencia de vientos

Tabla 2
OoOr N W
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I-Sostenibilidad Ambiental

Variables a considerar para graduacion de datos Estados Valor Puntaje

9.a.- Se reduce mucho el ruido externo (mediante barreras arboles u otros).

9.b.- Se reduce normalmente el ruido externo (mediante barreras arboles u otros).
9.c.- Se reduce poco el ruido externo (mediante barreras arboles u otros).

9.d.- Se reduce muy poco el ruido externo.

1.9-Proteccidn de ruidos

2

O R, N W

10.a.- Excelente relacidn area (estar-flujos) y actividades programadas.
10.b.- Buena relacidn area (estar-flujos) y actividades programadas.
10.c.- Regular relacion area (estar-flujos) y actividades programadas.
10.d.- Mala relacién area (estar-flujos) y actividades programadas.

1.10-Capacidad de soporte del lugar

O, N W
w

11.a- Recoleccidén muy frecuente (3 dias/semana), separacion y tratamiento “in situ”.
11.b- Recoleccion frecuente (2 dias/semana), separacion.

11.c.- Recoleccidn poco frecuente (1 dias/semana) y sin separacion.

11.d.- Recoleccion muy poco frecuente y sin separacién.

1.11-Disposicién y manejo de desechos sélidos

O, N W
N

12.a.- A red de cloacas (colector publico con planta de tratamiento adecuado.
12.b.- Tratamiento y reciclaje “in situ” - sistema de reuso.

12.c.- A red de cloacas (colector publico) sin planta de tratamiento.

12.d.- Mediante fosas sépticas y drenajes.

1.12-Manejo de aguas servidas

: Evaluacion Multicriterio

O, N W
N

13.a.- Materiales de bajo consumo energético - seleccién muy rigorosa.

1.13-Materiales usados (segin consumo energético en su 13.b.- Materiales de bajo consumo energético - seleccién rigorosa.

3
~N fabricacién y transporte) A X L. L, . 2 3
§ 13.c.- Materiales de bajo consumo energético - seleccion poco rigorosa. 1
S 13.d.- Materiales de bajo consumo energético - seleccion muy poco rigorosa. 0
Porcentaje obtenido en ler. ambito 27%
Puntaje méaximo 2do. y 3er. &mbito 39

Puntaje obtenido

32

Porcentaje total sub-componente de Sostenibilidad Ambiental 22 15%
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Tabla 2

I1-Sostenibilidad Social

Variables a considerar para graduacion de datos

Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto
Corredor Urbano San Rafael-Turrdcares

Estados

Valor

Puntaje

2.1.-Equipamiento servicios comunitarios

2.2.-Equipamiento recreativo deportivo

2.3.-Equipamiento cultural

2.4.-Accesibilidad e interrelacidn con el contexto

2.5.-Funcionamiento y zonificacién del uso del suelo

2.6.-Secuencias de llegada al Proyecto

2.7.-Continuidad - fluidez (recorridos cenestésicos)

2.8.-Integracion y diversidad de ambientes

1.a- Espacio amplio para actividades comunitarias permantes y temporales
1.b- Espacio suficiente para actividades comunitarias temporales.

1.c.- Espacio retringido para actividades comunitarias temporales.

1.d.- Sin espacio para actividades comunitarias.

2.a.- Espacio permite actividades recreativo-deportivo +10

2.b.- Espacio permite actividades recreativo-deportivo 7-10

2.c.- Espacio permite actividades recreativo-deportivo 3-6

2.d.- Espacio permite actividades recreativo-deportivo menos de 3

3.a.- Espacio permite actividades culturales simultaneas +10
3.b.- Espacio permite actividades culturales simultdneas 7-10
3.c.- Espacio permite actividades culturales simultaneas 3-7.
3.d.- Espacio permite actividades culturales simultaneas 1-2.

4.a.- Espacio territorialmente muy neutro, con acceso en mas de 7 sitios.
4.b.- Espacio territorialmente neutro, con acceso en 5 o 6 sitios.

4.c.- Espacio territorialmente semi neutro, con acceso en 3 o 4 sitios.
4.d.- Espacio territorialmente poco neutro, con acceso 1 o 2 sitios.

5.a- Edificios y otros muy bien relacionados y muy bien ordenados por zonas.
5.b- Edificios y otros bien relacionados y bien ordenados por zonas.

5.c.- Edificios y otros poco relacionados y poco ordenados por zonas.

5.d.- Edificios y otros sin relacidn ni ordenados por zonas.

6.a.- Llegadas principales muy invitadoras y bien jerarquizadas.
6.b.- Llegadas principales invitadoras y jerarquizadas.

6.c.- Llegadas principales poco invitadoras y poco jerarquizadas.
6.d.- Llegadas principales sin importancia y sin jerarquia.

7.a.- Excelente condicidn de fluidez espacial y transparencia.
7.b.- Buena condicion de fluidez espacial y transparencia.
7.c.- Regular condicién de fluidez espacial y transparencia.
7.d.- Poca condicién de fluidez espacial y transparencia.

8.a.- Alta diversidad espacial y alta coherencia forma-color (bordes y pisos).

8.b.- Buena diversidad espacial y buena coherencia forma-color (bordes y pisos).

8.c.- Poca diversidad espacial y poca coherencia forma-color (bordes y pisos).
8.d.- Sin diversidad espacial y sin coherencia forma-color (bordes y pisos).

oL N W oOFRr N W oOFRr N W O, N W oOFRr N W oOFRr N W oL N W

O R N W

3

185



Nuevo Centro Urbano de Ciruelas de Alajuela - Nodo Habitacional y de uso mixto
Corredor Urbano San Rafael-Turricares

II-Sostenibilidad Social

Variables a considerar para graduacion de datos Estados Valor Puntaje

9.a.- Excelente tematizacion e imagen, facilita mucho la interpretacién del sitio.
9.b.- Buena tematizacion e imagen, facilita la interpretacién del sitio.

9.c.- Regular tematizacién e imagen, facilita poco la interpretacion del sitio.
9.d.- Mala tematizacidn e imagen, no facilita la interpretacién del sitio.

2.9.-Significado del lugar (tema e imagen)

3

O R, N W

10.a.- Recorridos y obras de acompafiamiento - excelente disposicion y disefio.
10.b.- Recorridos y obras de acompafiamiento - buena disposicién y disefio.
10.c.- Recorridos y obras de acompafiamiento - regular disposicion y disefio.
10.d.- Recorridos y obras de acompafiamiento - mala disposicién y disefio.

2.10-Calidad sensible del lugar

O N W
w

11.a- Disefio con buena visibilidad - facilita mucho la seguridad ciudadana.
11.b- Disefio con regualar visibilidad - facilita la seguridad ciudadana.
11.c.- Disefio con poca visibilidad - facilita poco la seguridad ciudadana.
11.d.- Disefio sin visibilidad - no facilita la seguridad ciudadana.

2.11-Interaccidn visual y seguridad

O NW
w

12.a.- Excelente condicion de permeabilidad e integracidn del paisaje externo.
12.b.- Buena condicion de permeabilidad e integracidn del paisaje externo.
12.c.- Regular condicién de permeabilidad e integracion del paisaje externo.
12.d.- Poca condiciéon de permeabilidad e integracidn del paisaje externo.

2.12-Frecuencia de vistas al exterior

O N W
N

13.a.- Mobiliario e iluminacion facilita jornada de uso (mas de 16 horas).
13.b.- Mobiliario e iluminacidn facilita jornada de uso (12-16 horas).
13.c.- Mobiliario e iluminacidn facilita jornada de uso (8-12 horas).

13.d.- Mobiliario e iluminacidn facilita jornada de uso (menos de 8 horas).

2.13-Mobiliario urbano e iluminacion (espacio abierto)

O R N W
w

14.a.- Excelente red de informacién general y de manejo del Proyecto.
2.14.-Sefalizaci6n general (incluye evacuacion en condicion de 14.b.- Muy buena red de informacién general y de manejo del Proyecto.
emergencia) 14.c.- Buena red de informacién general y de manejo del Proyecto.
14.d.- Mala red de informacion general y de manejo del Proyecto.

: Evaluacion Multicriterio

O R N W
w

15.a.- Previsto circuito de TV, cierre fisico del lugar y recorridos regulares.
2.15.-Control y vigilancia 15.b.- Previsto zonas de vigilancia (puestos fijos) y recorridos regulares.

O FrLr N W
N

~N

i) 15.c.- Puestos fijos y recorridos regulares ocacionales.

§ 15.d.- Poco control y vigilancia.
Porcentaje obtenido en ler. ambito 40%
Puntaje maximo 2do. y 3er. ambito 45

Puntaje obtenido

38

Porcentaje total sub-componente de Sostenibilidad Social 33.78%
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Tabla 2
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I11-Sostenibilidad Econdmica-Financiera

Variables a considerar para graduacion de datos Estados Valor Puntaje

- i 1 - 0,
3.1.-Rentabilidad del Proyecto (aplica unicamente para proyectos la Rendl_ml_ento anual muy alto, mas del 16%.
privados) 1.b- Rendimiento anual alto, entre el 8% y el 16%.

1.c.- Rendimiento anual medio, entre el 6% y el 8%.
1.d.- Rendimiento anual bajo, menos del 6%.

n/a

O R, N W

2.a.- Costo de mantenimiento y limpieza muy bajo.
2.b.- Costo de mantenimiento y limpieza bajo.
2.c.- Costo de mantenimiento y limpieza medio.
2.d.- Costo de mantenimiento y limpieza alto.

3.2.-Mantenimiento y operacion

O N W
w

3.3.-Plazos de ejecucion (optimizar de acuerdo con el tamafio y 3.a- Plazo de construcm.c’)n estl.mado 14 meses.
complejidad del proyecto y calibrar los estados o criterios indicados) 3.b.- Plazo de construccion estimado 18 meses.
3.c.- Plazo de construccidn estimado 24 meses.

3.d.- Plazo de construccidn estimado + de 24 meses.

O FrLr N W
N

3.4.-Razén Costo/Beneficio - C/B (aplica unicamente en proyectod 4.a.- Costo del proyecto muy .|nfer|or al bgpeﬁaq social - C/B en .rt’elauon delal.b.
publicos) 4.b.- Costo del proyecto inferior al beneficio social - C/B en relacién de 1 a 1.25.

4.c.- Costo del proyecto similar al beneficio social - C/B en relacién de 1 a 1.

4.d.- Costo del proyecto mayor al beneficio social - C/B en relacién de 1 a menos de 1.

O R N W
w

5.a- Poblacién tributaria 50.000 o mas, utilizacion efectiva del proyecto 25% o mas.

5.b- Poblacidn tributaria 20.000 a 49.999, utilizacion efectiva del proyecto 20% a 24.99%.
5.c.- Poblacidn tributaria 5.000 a 19.999, utilizacién efectiva del proyecto 10% a 19.99%.
5.d.- Poblacion tributaria menos de 5.000, utilizacion efectiva menos del 10%.

3.5.-Poblacién beneficiada

O N W
|

Porcentaje obtenido en ler. ambito 33%
Puntaje maximo 2do. y 3er. ambito 12|
Puntaje obtenido 9

Porcentaje total sub-componente de Sostenibilidad Econémico-Financiera 24.75%

Rangos de éxito:

Menos del 60% bajas posibilidades de éxito
60%-80% regulares posibilidades de éxito
80%-90% buenas posibilidades de éxito

90%-100% muy buenas posibilidades de éxito Tﬂtal lle E)(itﬂ 80-68%
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¢. Hallazgos de Ia Evaluacion

Luego de llevar a cabo la Evaluacion Multicriterio, es importante
destacar el alto valor social que el Proyecto tiene para el sector, de ahi
gue este valor supere al costo econdémico.

Las facilidades que da en materia de integracién y cohesién social es uno
de los objetivos que se cumplen de buena forma. Las propuestas de es-
pacios comunitarios y recreativos que el Nuevo Centro Urbano ofrece a la
comunidad de Ciruelas tienen gran importancia en la obtencidn de este
logro.

Existen aspectos a reforzar como lo son la oferta de actividades culturales
y el control y vigilancia.

En materia ambiental, es importante resaltar las soluciones que se le dan
a temas como el soleamiento, vientos y la contaminacién por ruido, este
ultimo es uno de lo que mas se debe considerar, debido a que en el pro-
yecto se incorpora el uso del tren.

Las diferentes terrazas que el proyecto muestra, responde a la mejor for-
ma de adaptarse a la topografia existente, de ahi que el manejo del relie-
ve es regular.

En el tema financiero, no se puede visualizar la propuesta como un pro-
yecto totalmente publico o totalmente privado. Lo ideal es que la gestion
del mismo se dé a través de sistemas que vinculen ambos sectores, ade-
mas de a la comunidad beneficiada.

El proyecto del Nuevo Centro Urbano de Ciruelas funciona
como una comunidad que refleja la imagen de sus habitantes, esto es un
elemento importante en el rescate de la identidad que los centros pobla-
dos dentro del Corredor han ido perdiendo. Parte de este logro se debe a
la buena escogencia del terreno en el que se desarrolla el Proyecto.
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9.1.2. Conclusiones y recomendaciones

Dentro de las principales conclusiones que se obtienen luego del término bio en la forma en que se han ido creando la ciudades.
del Proyecto, esta la respuesta estratégica ante la complejidad que este
tipo de intervenciones presentan.

Es importante resaltar, que el disefio de los elementos arquitecténicos
es el ultimo paso, luego de un estudio extensivo y detallado de una ma-
cro-region. El proyecto en si, nace de este estudio, por consecuente res-
ponde a una necesidad local, distrital y regional, y en esa misma escala se
miden sus implicaciones.

Otro aspecto que se destaca en la formulacion del Nuevo Centro Urbano
de Ciruelas, es que se encuentra dentro de una estrategia de intervencio-
nes en otros ambitos como la recreacion, el trabajo y la movilidad, este
ultimo con el desarrollo de la Estacién Intermodal de Siquiares. Se men-
ciona ésta relacién, porque dentro del modelo de Ciudad Compacta que
se busca lograr, la convergencia de estos elementos es vital.

Es importante cuestionar el modelo de ciudad actual y analizar el con-
cepto de “mini-ciudades” en contraposicion al los modelos compactos de
ciudad. En el primero prevalece la gestion piramidal y centralizada, ade-
mas de la especulacién y rentabilidad a corto plazo. En el segundo existe
una horizontalidad en el que gobiernos, entes privados y la poblacién civil
tienen participacién.

En el modelo de ciudad propuesto, el impacto a nivel social toma un papel
importante, por encima del costo econdmico.

Se visualizan ademas, las areas verdes y recreativas como enlaces entre
los espacios urbanos y las poblaciones.

Este tipo de proyectos, invierte en el bienestar social y contempla el
efecto que el mismo puede tener en la integracion urbana.

El modelo de Corredor Urbano con que el se interviene el sector, es el
elemento que viene a integrar los proyectos dentro de una misma red.

Algunos planteamientos en la propuesta quedan abiertos a un analisis de
mayor profundidad, esto debido a que su detalle requiere de la participa-
cion de profesionales en otras ramas fuera de la Arquitectura. Elementos
como estudios estadisticos y financieros, necesitan de herramientas mas
técnicas en otro campos profesionales.

Por ultimo, este tipo de proyectos, es un primer paso para gestar el cam-
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