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Resumen 

El presente trabajo final de graduación tiene como propósito desarrollar e 

implementar una base de datos dinámica, como una muestra de los bienes 

inmuebles del Ministerio de Seguridad Pública, que administra y se encuentran en 

la región policial 1, San José; mediante la aplicación de metodologías de 

investigación y su administración en una aplicación basada en los sistemas de 

información geográfica. 

Además, se tiene como razón primordial, el ordenamiento y conocimiento 

del estado actual de cada inmueble perteneciente a este Ministerio , así como la 

concentración de la información de diferentes departamentos del Ministerio de 

Seguridad Pública , en una sola plataforma de consulta y análisis de la información . 

Ante la necesidad de contar con un sistema unificado de los bienes 

inmuebles que por muchos años han estado sin ningún tipo de seguimiento, 

ordenamiento y actualización . Así como a las exigencias que plantea el 

ordenamiento de los bienes del Estado a sus diferentes Administradores, ante la 

creciente problemática de invasión y precarismo de los bienes del estado 

costarricense, que se tienen sin resguardo. 
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1.1 Justificación. 

CAPÍTULO 1 
INTRODUCCIÓN 

Debido a que el resguardo de la seguridad pública estaba en manos de la 

Guardia de Asistencia Rural, y considerando las unificaciones de las diferentes 

instituciones relacionadas a la seguridad pública, se determinó que tanto la 

Guardia de Asistencia Rural como sus bienes fueran traspasados al Ministerio de 

Seguridad Pública. 

Para el año de 1994 se estableció: 

"Que mediante decreto ejecutivo Nº 23427-MP del 27 de junio de 1994 

publicado en el Alcance Nº 22 a "La Gaceta" Nº 135 del 15 de julio de 1994, Art. 

2º, autorizando el traspaso de la Guardia de Asistencia Rural al Ministerio de 

Seguridad Pública, con todos sus activos. 

Desde la consolidación del Ministerio de Gobernación y Policía y Seguridad 

Pública en el año 1995 como se conoce en la actualidad, no se ha llevado un 

registro adecuado y una verificación de las propiedades bajo la administración del 

Ministerio de Seguridad Pública. Esto aunado a que no se contaba con un 

profesional en topografía, laborando para dicho Ministerio, que recabara y 

administrara esta información. 
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Se desconoce con claridad cada uno de los aspectos en los que podría 

estar afectada la propiedad a nivel registra! o técnico (linderos), o bien, que la 

misma estuviese libre de alguna de estas afectaciones. 

Asociado a esto se debe considerar que anteriormente al realizarse 

donaciones o inscripciones de predios para el Ministerio de Seguridad Pública, no 

se cumplía con un proceso que garantizara el finiquito de la donación, 

considerando los aspectos técnicos y legales. 

Es decir, se debía contar para cada propiedad con el plano catastrado 

debidamente inscrito con su número de finca y la escritura de la propiedad, sin 

embargo se han encontrado predios inscritos a nombre del Ministerio de 

Seguridad Pública en los registros de la información catastral que nunca fueron 

anotados en el Registro Público de la Propiedad, así como predios con números 

de finca en el Registro Público de la Propiedad que no poseían planos 

catastrados, dejando en entredicho la titularidad o posesión del bien inmueble. 

También se han encontrado en varios levantamientos topográficos de 

predios ubicados en diferentes sitios del país, inconsistencias en linderos o 

invasiones al mismo, debido a la falta de resguardo o utilización de los bienes 

inmuebles, que de una u otra manera se consideran propiedad de este Ministerio. 
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Por tanto, mucha de esta información se encuentra dispersa, incompleta y de 

difícil consulta, motivo por el cual se pretende dar solución mediante este 

proyecto. 

1.2 Planteamiento del problema. 

La presente práctica dirigida tiene como finalidad la implementación de una 

base de datos dinámica, que permita brindar una gestión administrativa efectiva de 

los bienes inmuebles bajo la administración del Ministerio de Seguridad Pública, 

desde un punto de vista legal, administrativo, y de viabilidad constructiva, a través 

de medios tecnológicos de fácil y rápida consulta . 

1.3Antecedentes. 

Con la implementación de los últimos métodos de administración y control de 

bienes inmuebles utilizados por las diferentes instituciones a lo largo del país y 

debido a la necesidad de disponer de un control adecuado de las propiedades del 

Ministerio de Seguridad Pública, como bien se está utilizando en algunas 

municipalidades e instituciones del país, es que nace la necesidad de ordenar los 

bienes inmuebles que posee este Ministerio. 



Además, durante muchos años se ha tenido un completo desconocimiento de 

la titularidad de dichas propiedades, al punto que la información se encuentra 

dispersa entre los diferentes departamentos del Ministerio de Seguridad Pública y 

no hay una relación o procedimiento para que la información fluya a nivel 

interinstitucional. Ya que nunca se ha contado con una única base de datos de 

consulta, que contenga toda la información integrada de los inmuebles del 

Ministerio de Seguridad Pública. 

1.4 El problema y su importancia. 

En los últimos años la seguridad para la ciudadanía costarricense ha sido uno 

de los puntos más importantes para las diferentes administraciones del estado 

costarricense, con el fin de no sólo brindar protección sino de dar un paso más 

hacia la prevención de la delincuencia. Por eso se ha recurrido a métodos de 

administración de datos que faciliten no sólo estratégicamente las disposiciones 

policiales, sino también poder contar con puestos policiales en las zonas de mayor 

índice de delincuencia. 

Por este motivo durante años se recibieron en calidad de donaciones, muchos 

predios, que no contaban con una información óptima en materia catastral o 

registra!, para la ubicación de delegaciones policiales y con ello, poder garantizar 

la seguridad ciudadana. 

Sin embargo, se han obtenido propiedades que nunca fueron inscritas en el 

Registro de la Propiedad, tras haberles elaborado un plano catastrado. O predios 
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que se crearon partiendo de las escrituras que nunca se asociaron a sus 

respectivos bienes inmuebles. Esta situación ha generado como consecuencia la 

construcción de delegaciones policiales en predios de terceras personas, con 

doble titulación, invadidos o simplemente, con el desconocimiento de su ubicación 

exacta; ocasionando problemáticas legales y económicas para el estado 

costarricense. 

Se establece así la importancia de crear un control actualizado y eficaz en la 

claridad del estado técnico-jurídico de las propiedades, que también podría 

repercutir a nivel económico, o de planificación de la infraestructura. 

1.5 Objetivos. 

1.5.1. Objetivo General. 

• Realizar una base de datos dinámica, para la consulta y análisis del estado 

catastral y registra! de las propiedades que pertenecen al Ministerio de 

Seguridad Pública, en la Región Policial 1 de la provincia de San José." 

1.5.2. Objetivos Específicos. 

1. Recopilar y clasificar los datos relacionados con las propiedades que 

pertenecen al Ministerio de Seguridad Pública, en la Región Policial 1, 

por medio de la consulta a los departamentos de la Unidad de 
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Proyectos, Dirección de la Fuerza Pública, Asesoría Legal y Control de 

Activos, así como en el Registro Nacional de la Propiedad. 

2. Determinar el estado legal de las propiedades de la Región Policial 1 

tanto a nivel catastral como registra!. 

3. Crear el esquema de la base de datos dinámica, para la alimentación de 

los datos. 

4. Digitalizar los planos o documentos importantes de la información 

recopilada, para su procesamiento en la base de datos dinámica . 

5. Alimentar el software Quantum GIS con la información seleccionada y 

unificada de la base de datos. 

6. Establecer la ubicación de las propiedades georreferenciadas bajo el 

sistema de coordenadas CRTM-05, en el Software Quantum GIS. 
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1.6 Beneficios esperados: 

Los beneficios en la aplicación de esta práctica, por parte del postulante 

están enfocados en el crecimiento profesional, al implementar una base de datos 

dinámica acorde a las nuevas tendencias de consulta y análisis de la información. 

Los beneficios que se desean obtener son: 

• Poner en práctica los diferentes conocimientos adquiridos para el 

beneficio y ordenamiento de la institución seleccionada. 

• Implementar los conocimientos adquiridos en el área de la ingeniería 

topográfica, para la resolución de conflictos y agilización de trámites y 

consultas. 

• Transformar la información dispersa y desactualizada que se encuentra 

disponible en ampos, planos impresos, información digital; en una base 

de datos unificada y actualizada, a través del uso de una herramienta 

informática moderna mediante los sistemas de información geográfica, 

como administradores de bases de datos en Quantum Qgis, para la 

consulta inmediata. 



• Recopilar y analizar la información obtenida, mediante métodos de 

investigación y comparación, para la resolución de los problemas 

encontrados entre los datos catastrales y los asientos registrales. 

1.7 Alcances y limitaciones. 

1.7.1 Alcances. 

• El presente proyecto tiene como finalidad la creación de una herramienta 

informática que administre una base de datos dinámica de los predios en 

propiedad del Ministerio de Seguridad Pública. 

• Se realizará un inventario de los predios que estarán sujetos a estudio. 

• Se presentarán las inconsistencias que se detecten en los inmuebles, así 

como alguna otra información que arroje el estudio. 

1. 7 .2 Limitaciones. 

• Los bienes inmuebles analizados corresponderán a los que se encuentran 

en propiedad del Estado, exactamente bajo la administración y uso del 

Ministerio de Seguridad Pública, inscritos en la base de datos y custodia del 



Registro de la Propiedad y en los datos administrados por los 

departamentos del Ministerio de Seguridad Publica. 

• La presente investigación se limitará al estudio a la Región Policial 1, San 

José. 

• En el presente estudio no se considerará el estado de los linderos de las 

propiedades, excepto de aquellos en los que se tiene conocimiento o que 

se mencione en alguno de los documentos recopilados. 

1.8 Zona de Estudio. 

El estudio de esta práctica dirigida se delimitará en la Región Policial 1, San 

José. Siendo una muestra del proceso que se debe realizar en el resto del país de 

las 12 regiones policiales de este Ministerio; para el ordenamiento y administración 

de los bienes inmuebles del Ministerio de Seguridad Pública (ver figura 1 ). 

9-



~~'iUtO 
#Mllllillili.r.~ ,._.,.._..... 

M.MIJllJ 

-

DIVISIÓN n:RIUIORIAL CAHfONM_ DE 11..AS 
OIRl:O:iONe;S RfGIONAUS POIJOAL.ES DE COSTA RICA 

Figura 1. Regiones Policiales del Ministerio de Seguridad Pública. (Fuente Departamento de 
Planes y Operaciones Ministerio de Seguridad Pública). 
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La zona de estudio que contempla la región policial 1, comprende los 

siguientes cantones (ver figura 2). 

• Vázquez de coronado . 

• Moravia 

• Goicoechea . 

• Tibás . 

• Montes de Oca 

• Curridabat. 

• San José . 

• Escazú . 

• Alajuelita . 

• Desamparados . 

• Santa Ana . 

• Mora . 

• Acosta . 

• Aserrí. 

• Pu riscal. 

• Turrubares . 
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Figura 2. Región Policial 1, San José. (Fuente El Autor 2016). 

De la división administrativa de la provincia de San José, quedan fuera de este 

estudio los siguientes cantones: 

• León Cortes. 

• Tarrazú 

• Dota 

• Pérez Zeledón 
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CAPÍTULO 11 

MARCO TEÓRICO DE REFERENCIA 

2.1. Generalidades. 

El marco teórico de esta práctica está fundamentado en aquellas disciplinas 

que conforman el engranaje de la ingeniería topográfica, complementándose 

integralmente para la ;esolución de problemas y en la base de la construcción de 

elementos que faciliten el quehacer diario de los usuarios. 

Así como en el uso de herramientas electrónicas e informáticas para brindar 

una mayor versatilidad a los datos que se generan, tanto en campo como en 

escritorio. 

2.2. Topografía. 

La Topografía la conceptualizamos como la define Fernando García Márquez 

en su libro "Curso básico de Topografía '', cito : "la ciencia que se ocupa del estudio 

de los métodos para obtener la representación plana de una parte de la superficie 

terrestre con todos sus detalles, y de la construcción, del conocimiento y del 

manejo de los instrumentos necesarios para ello. 

Todo esto para poder hacer la representación gráfica de la superficie de la 

tierra, utilizando el sistema de coordenadas X, Y para la planimetría y Z para la 

altimetría. " 
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Dentro de la rama de la topografía, se comprende básicamente dos tipos de 

levantamiento topográfico: La altimétrica para determinar las diferencias de nivel 

en el predio, comprendiendo la medición sobre el eje Z. Y la planimetría que 

comprende las tres coordenadas del espacio dando como resultado final un plano 

topográfico. 

Actualmente en el área catastral y en la identificaron de los bienes inmuebles 

para la reglamentación y la titulación de las propiedades, se utiliza esta 

información de referencia para determinar gráficamente la ubicación, la forma y la 

posesión de un predio o bien inmueble, mediante la representación de lo que 

conocemos como un plano catastrado . 

2.3. Catastro. 

En Costa Rica se define catastro según lo citado en el artículo 2º de la ley 6545 

"Ley de Catastro Nacional", como: 

"El catastro consiste en la representación y descripción gráfica, numérica, literal y 

estadística de todas las tierras comprendidas en el territorio nacional. Su 

funcionamiento es de interés público y sirve a los fines jurídicos, económicos, 

fiscales, administrativos y a todos aquellos que determinen las leyes y sus 

reglamentos. " 

Asociado a lo anterior se considera lo estipulado en el reglamento a la ley 

de Catastro Nacional, en la importancia y función del catastro, citando: "La función 
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catastral consiste en el inventario de todos los inmuebles del país en el que cada 

uno de ellos se describe gráfica, numérica y literalmente", esto con el fin de servir 

de referencia gráfica, legal y alfanumérica en la posesión de un bien inmueble, 

ante otros entes tanto del estado, personales o privados. Así como de la seguridad 

jurídica para el propietario de la pertenencia del bien inmueble. 

En la legislación costarricense y con el fin de garantizar la posesión de un 

bien inmueble en conjunto con el proceso catastral, nos incumben las 

inscripciones registrales, contempladas en la ley 3833-lnscripción de Documentos 

al Registro Público, la misma faculta al Registro Nacional en ser el ente encargado 

de recibir y administrar las inscripciones de los documentos, con el fin de 

garantizar la seguridad de los bienes o derechos inscritos con respecto a terceros; 

según lo estipulado en el artículo 1 de la ley 3833, siendo también un fiscalizador 

de la información administrada. 

Se deberá atender muy de la mano las conciliaciones de información entre 

el plano catastrado y la información registra!. 

Las conciliaciones de información las define el Reglamento a la ley de Catastro 

como: "la comprobación de la conformidad de linderos e infraestructuras de una 

finca registrada en un plano, en relación con la correspondiente inscripción en el 

Registro Público de la Propiedad." 

2.4. Bien inmueble. 

El inmueble lo define el reglamento a la ley de catastro Nº34331 como "Es la 

unidad física inscrita o no en el Registro Inmobiliario". 
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Sin embargo a nivel catastral podemos considerar que un bien inmueble a 

manera general lo podemos definir como la parcela o porción de predio que posee 

una misma naturaleza o uso, enclavada en un término municipal y que se 

encuentra cerrada por una línea poligonal visible en su preferencía que lo delimita , 

a tales efectos donde el ámbito espacial del derecho de la propiedad de un 

propietario o de varios y, en su caso, las construcciones que se encuentran dentro 

de dicha área, pudiendo ser de uno o varios dueños. 

También se caracterizan por ser aquellos elementos que no pueden ser 

traspasados de forma inmediata de un lugar a otro, esto sin que se considere su 

destrucción ya que responden al concepto de fijeza . Y se caracterizan por ser 

tangible y porque se pueden medir. 

2.4.1. Tipos de bienes inmuebles. 

Se pueden determinar básicamente tres tipos de bienes inmuebles . 

• Por su uso: Son bienes muebles corporales que por su naturaleza se 

reúnen a un inmueble de forma permanente cumpliendo su función de uso, 

como los elementos que se incorporan a una vivienda como las puertas y 

ventanas. 
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• Por su naturaleza: Aquí se consideran todos los elementos de su 

naturaleza física como lo son el suelo, las edificaciones, las construcciones, 

las plantaciones vegetales, las cosechas y los frutos. 

• Por su destino: Son bienes que a pesar de ser muebles tangibles y sin 

perder su propia individualidad o su movilidad están afectados a un 

inmueble cumpliendo una función, como las estatuas, pinturas, camiones o 

maquinaras. 

2.5. Digitalización de información 

La digitalización de la información consiste en la transformación de todo tipo de 

información análoga disponible, que pueda ser digitalizada y que sea apta para ser 

tratada. Existen varios métodos para la digitalización de la información y 

generalmente depende del tipo de ésta. El objetivo de realizar la digitalización es 

mejorar el acceso de los datos de nuestro interés. 

Dentro de los elementos que podemos digitalizar se encuentran 

documentos, planos, libros, fotos, mapas, transparencias, expedientes y más. 

Para realizar la digitalización podemos recurrir a varios mecanismos ya sea por 

medio de escáner, fotografía digital, grabación digital y otros. 
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2.5.1. Aspectos positivos. 

Dentro de los aspectos positivos de la digitalización podemos rescatar: 

• Permite ordenar muchos componentes esenciales y establecer 

interrelaciones entre conceptos de ámbitos muy diversos. 

• Permite de manera eficiente recordar hechos y elementos del pasado para 

planificar situaciones a futuro. 

• Elimina la mayoría de información en soporte físico, permitiendo el ahorro 

de espacio y la organización de la información, almacenada en el 

ordenador. 

• Es respetuoso con el medio ambiente. Debido a que no requiere de la 

utilización de papel , dando un gran beneficio al medio ambiente. 

• Elimina datos superfluos y son datos que facilitan la consulta. 

18-



2.6. Bases de Datos 

2.6.1. Generalidades. 

Una base de datos es una herramienta que nos permite recopilar y 

organizar información sobre personas, productos, pedidos, propiedades y muchas 

otras. Las bases de datos pueden ser pequeñas listas con atributos de algún 

objeto, que con el tiempo puede ir incrementando su tamaño hasta dificultar la 

manipulación de la información. Por tanto, se hace necesario transferir la 

información a un sistema de administración de bases de datos (DBMS). 

Se pueden determinar básicamente los siguientes elementos de una base de 

datos (ver figura 3): 

• Datos: Se considera como la parte esencial de la información, y son 

números, letras, símbolos que describen objetos. Relacionados a una 

persona o cosa, para la toma de decisiones. 

• Atributos: Se determinan como los diferentes campos que conforman la 

estructura de una base de datos. 

• Campos: Es la unidad más pequeña de datos. 

• Registro: Es un conjunto de campos o atributos relacionados entre sí. 

• Archivo: Es un conjunto de registros relacionados. 
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TABLA 

_,,./·-...._ 
/ - ~, 

\ 
Id PROVINCIA CANTON DISTRITO SITUADO NPLANO NFINCA 
1 SANJQSL ® 1..C_OEr.HEMATA DE PL MATA DE PLSJ-016971-1976 216123 

REGISTRO 2 SANJOSE CURRIDABA- GRANAD! LLP CALLE CONC SJ-000194-1984 314850 
3 SANJOSE TURRUBARE:SAN PABLO SAN PABLO SJ-000198-1984 313767 
4 SAN JOSE ASEAR! ASEAR! ASEAR! SJ-000291-1984 334430 
5 SANJOSE PURISCAL DESAMPARJl DESAMPARJl SJ-023348-1991 402754 

l 
6 SANJOSE ALAJUELITA CONCEPCIO CONCEPPCli SJ-000359-1985 322853 
7 SANJOSE DESAMPARJlSAN RAFAEL SAN RAFAELSJ-000353-1985 322705 
8 SAN JOSE SANTAANA SANTAANA SANTAANA SJ-000329-1984 319871 
9 SANJOSE VAZOUEZDESAN ISIDRO SAN ISIDRO SJ-047754-1992 396765 
10 SANJOSE ALAJUELITA SAN FELIPE BARRIO VEN SJ-426580-1981 388615 

CAMPO CLAVE 11 SAN JOSE VAZQUEZ DE PATALILLO URSA. LOS ~ SJ-000422-1985 411020 
~,,,_~ANJOSE _,. VAZQUEZDESAN ISIDRO VISTA DE MISJ-000416-1985 325171 

SAN JOSE MORA COLON CIUDAD COL SJ-000385-1985 327535 
CAMPO 14 SAN JOSE DESAMPARJl SAN CRISTO EL EMPALME SJ-000376-1985 322782 

Figura 3. Ejemplo de elementos básicos de una base de datos. (El autor, 2016) 

Las bases de datos pueden estar conformadas por varias tablas de 

información, que son almacenadas en un solo archivo, para su consulta. La 

mayoría de las bases de datos nos permiten: 

• Agregar nueva información a la base de datos, como el ingreso de una 

nueva propiedad adquirida. 

• Modificar datos existentes en la base de datos, como por ejemplo actualizar 

el valor de un auto motor. 

• Eliminar información, al tener un artículo que ha caducado. 

• Capacidad de organizar la información en diferentes vistas según la 

necesidad. 
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• Compartir la información con otros usuarios mediante informes o de forma 

electrónica. 

2.6.2. Definición de base de datos. 

En la actualidad se define base de datos como: 

"Una serie de datos organizados y relacionados entre sí, los cuales son 

recolectados y explotados por los sistemas de información de una empresa o 

negocio en particular. 

Entre las principales características de los sistemas de base de datos 

podemos mencionar: 

• Independencia lógica y física de los datos. 

• Redundancia mínima. 

• Acceso concurrente por parte de múltiples usuarios. 

• 1 ntegridad de los datos. 

• Consultas complejas optimizadas. 

• Seguridad de acceso y auditoría. 

• Respaldo y recuperación. 
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• Acceso a través de lenguajes de programación estándar."1 

2.6.3. Clasificación de las bases de datos. 

Las bases de datos pueden clasificarse de diversas maneras, de acuerdo al 

contexto que se esté manejando, según la utilidad de las mismas o las 

necesidades que satisfagan. Dentro de las bases de datos que nos interesan 

tenemos: 

2.6.3.1. Según la variabilidad de los datos almacenados. 

2.6.3.1.1. Estáticas. 

Éstas son bases de datos de sólo lectura, utilizadas primordialmente para 

almacenar datos históricos que posteriormente se pueden utilizar para 

estudiar el comportamiento de un conjunto de datos a través del tiempo, 

realizar proyecciones y tomar decisiones. 

1 
Tomado de http:JJwww.maestrosdelweb.com/ocincipiantes/%C2%BFgue-son-las-bases-de-datosJ. 

El 24 de octubre del 2013. 
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2.6.3.1.2. Dinámicas. 

Éstas son bases de datos donde la información almacenada se modifica 

con el tiempo , permitiendo operaciones de actualización, borrado y 

adición de datos, además de las operaciones fundamentales de 

consulta . Un ejemplo de esto puede ser la base de datos utilizada en un 

sistema de información de una tienda de abarrotes, una farmacia, un 

videoclub. 2 

De estos dos conceptos nos interesa la base de datos dinámica, que nos 

permitirá alimentarla de una serie de información relacionada con las propiedades 

de nuestro interés, dándonos la opción de modificarlas con el transcurso del 

tiempo, conforme se necesite ingresar nuevos inmuebles o modificar las 

características que sufriera algunos de los ya existentes. 

El manejo efectivo y ordenado de una base de datos puede ser la diferencia 

entre el éxito y el fracaso de una institución , permitiéndole tomar decisiones 

cruciales en el planteamiento de un problema existente, con precisión y rapidez. 

Hoy en día la información en su mayoría no se encuentra en uso por unos 

pocos o es competencia de un área de trabajo en específico, al contrario, la misma 

2 
Tipos de Bases de Datos. Recuperado 10 de mayo del 2014. 

http://www.netronycs.com/clasificacion_de_base_datos.html 
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se utiliza en diferentes áreas como Asesoría Legal, Departamento de Activos, las 

diferentes direcciones Policiales, Guardacostas, Departamentos de Ingeniería 

entre otros, de tal forma que dicha información llega a integrarse para tener una 

función interdisciplinaria. 

2. 7. Quantum Gis. 

Para la creación de la base de datos dinámica se utilizará el software de 

licencia libre Quantum Gis, o recientemente nombrado Qgis. 

El Qgis es un Sistema de Información Geográfica (SIG) de Código Abierto 

licenciado bajo GNU(General Public License). Qgis es un proyecto oficial de Open 

Source Geospatial Foundation (OSGeo). Corre sobre Linux, Unix, Mac OSX, 

Windows y Android y soporta numerosos formatos y funcionalidades de datos 

vector, datos ráster y bases de datos. 

2. 7 .1. Características 

Qgis proporciona un continuo crecimiento fluido de las capacidades 

proporcionadas por las funciones básicas y por los complementos que se pueden 
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cargar. Puede visualizar, administrar, editar, analizar los datos y componer mapas 

imprimibles. 

Tiene la capacidad de manejar archivos vectoriales Shapefile, Arclnfo 

coverages, Mapinfo, GRASS GIS, entre otros. A su vez Qgis proporciona la opción 

de ser alimentada por una serie de complementos (rutinas o aplicaciones) que 

permiten una serie de comandos adicionales para tareas especializadas. 3 

A pesar de ser un software libre Qgis, ha sido utilizado mundialmente para 

la realización de una serie de estudios, como se puede encontrar en su página 

web; cuenta con el apoyo de organizaciones de software, así como la capacidad 

de recibir soporte mediante proveedores, consideraciones que se analizan a la 

hora de la adquisición de un software de pago. 

2.8. Sistemas de Información Geográfica. 

En la actualidad el uso de los sistemas de información geográfica es casi de 

uso cotidiano, una de las definiciones que podemos acotar en términos generales 

es: 

3Definición de QGis. Recuperado 1 O de mayo del 2014 de. http://www.qgis.org/ 
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«Conjunto integrado de medios y métodos informáticos, capaz de recoger, 

verificar, almacenar, gestionar, actualizar, manipular, recuperar, transformar, 

analizar, mostrar y transferir datos espacialmente referidos a la Tierra.» 4 

Sin embargo, hay una infinidad de definiciones que se podrían aplicar a los 

sistemas de información geográfica, en nuestro apartado y apegándonos a las 

bases de datos, lo podemos definir como: 

"Un sistema de bases de datos en el que la mayoría de /os datos están indexados 

geográficamente y con /os cuales se puede realizar un conjunto de procedimientos 

con el objetivo de dar respuesta a consultas sobre entidades espaciales en la base 

de datos"5
. 

En la realización de los sistemas de información geográficos, se trabaja con 

diferentes capas, a las que se les sumará una serie de información, topología y 

para la representación de la información se recurrirá a datos vectoriales y ráster. 

2.8.1. Datos vectoriales 

Son aquellas representaciones a base de puntos, líneas y polígonos, que 

definirán un objeto según su rango de importancia o necesidad, logrando que se 

definan los límites con precisión de lo que se desea representar (ver figura 4 ). 

4 Definición de Sistema de Información geográfica. Recuperado 15 de octubre del 2013. de: 
http://www. ign .es/ign/layoutl n/actividadesSistema 1 nfoGeografica. do 

5 Introducción a los sistemas de información geográfica y geotelemática, Editorial UOC 
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re 

l 
Representad ón 

Vectorial 

Objeto Coordenadas 
Línea 1 (xl,yl), (xn,yn) 

IJne.a 2 (xl,yl), .. (xn,yn) 

Pol 1 (xl,yl), .. (xn,yn) 

Pol 2 (xl,yl),. .(xn,yn) 

Pol 3 (xl,yl ), ... (xn,yn) 

X 

Figura 4. Representación vectorial. (Fuente de: http://personales.upv.es/j 1) 

2.8.2. Los datos ráster 

Están contemplados por imágenes georreferenciadas, donde el tamaño de 

los pixeles definirá la precisión de la información, esta información está formada 

por una matriz de celdas o cuadrículas. Los datos ráster son fotografías de 

diferentes orígenes como fotos aéreas digitales, imágenes de satélite, imágenes 

digitales o incluso mapas escaneados (ver figura 5). 
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/ 

Figura 5. Representación ráster y su matriz de celdas. (Fuente www.argis.com) 

La utilidad de un sistema de información geográfica es muy extensa y con 

información de primera mano, brindará un sin fin de beneficios y utilidades, entre 

los que podríamos mencionar consultas de datos, edición y actualización de datos, 

visualizaciones georreferenciadas, comparación de datos, efectuar análisis para 

toma de decisiones, entre otros . 

2.8.3. Elementos de un sistema de información geográfico. 

Un sistema de información geográfico está básicamente compuesto de 

cinco elementos. 
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• Equipo o Hardware: Básicamente es el CPU en donde se correrá la 

aplicación, deberá de estudiarse los requerimientos mínimos de cada 

aplicación y acondicionar una unidad que logre trabajar con eficiencia. 

• Programas o Software: Existe una variedad de programas en el 

mercado, tanto de licencia libre como de compra. Dichos sistemas, 

cuentan con herramientas para la entrada y manipulación de 

información, para manejar bases de datos, y herramientas de análisis y 

visualización. 

• Datos: Este es uno de los aspectos más importante de los sistemas de 

información geográfica; la naturaleza de los datos puede nacer de la 

necesidad de adquirir información fresca y precisa, así como la 

utilización de datos ya existentes que deberán ser analizados y 

evaluados en su calidad. Dependiendo de la calidad de los datos con los 

que se alimente el sistema, así será la calidad del producto que se 

obtenga. 

• Recurso humano: Como todo sistema, necesita de la operatividad del 

recurso humano que lo conciba, lo desarrolle y lo opere, para obtener el 

recurso y resultado buscado. 

• Procedimientos: Deberán de delimitar las reglas de operación, 

basadas en las necesidades de la organización. 
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2.8.4. Archivos Shapefile. 

Uno de los conceptos más utilizados en los sistemas de información 

geográfica son los shapefiles. Este es un formato de archivo vectorial que es muy 

usado por los sistemas de información geográfica para la elaboración de capas 

vectoriales de puntos, línea y polígonos. Con el fin de recopilar la ubicación, la 

forma y atributos de entidades geográficas. 

Partes de un shapefile: 

• Shape (.shp): Es el archivo principal y almacena la información geométrica 

de los elementos de la capa en formato vectorial. Estas pueden contener 

puntos, líneas o polígonos y cada vértice lleva implícitas sus coordenadas 

en un sistema de referencia concreto . 

• Shape lndex (.shx): Consiste en un índice de las entidades geométricas 

que permite detallar las búsquedas dentro del archivo .shp. 

• dBase (.dbf): Se trata de una tabla de datos en la que se registran los 

atributos de cada elemento. Es un formato con larga historia, muy 

compatible y sencillo que nos permite almacenar datos estructurados 

2.9. Georreferenciación de imágenes de satélite o mapas. 

Para la georreferenciación de las imágenes de satélite o las fotografías 

aéreas es necesario utilizar una serie de correcciones, debido a las diferentes 

distorsiones que puedan tener al momento de ser tomadas. Para poder corregir 

las imágenes en cada punto de sus coordenadas, se deben aplicar ecuaciones 

polinómicas que permiten modificar de forma flexible las coordenadas de \a 
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imagen. Para lo cual se menciona una pequeña referencia de los métodos 

utilizados. 

Generalmente se aplican transformaciones lineales de primer grado, segundo 

grado o cúbico. 

Las más comunes son las lineales. 

X=A+B*c+D*f 

Y=E+G*c+H*f 

Y la cuadrática 

X=A+B*c+D*f+E*c2+G*f2+H+c+f 

Y=l+J*c+K+f+L +c2+M*f2+N*c+f 

El número de puntos de control deberían ser mayores al número de parámetros a 

calcular. Considerando seis puntos para la transformación lineal, doce a la 

cuadrática y 24 en la cúbica (ver figura 6). 

3 l -



o 20 60 80 

X UTl.1 a 

Figura 6. Corrección geométrica mediante transformación lineal. 

La transformación lineal es la más sencilla, asume que no hay distorsión en la 
imagen y simplemente se requiere una traslación (coeficientes A y E), cambio de 
escala (coeficientes By H) y rotación de la imagen (coeficientes O y G). 

Por tanto, sí el origen de coordenadas de la imagen original es (c=O,f=O) entonces: 

A=valor de X en el punto en el que c=O 

E=valor de Y en el punto en el que f=O 
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Si no es necesario rotar la imagen By H son factores de escala. 6 

2.9.1. Rutinas de georreferenciación. 

Los sistemas de información geográfica, poseen rutinas para la georreferenciación 

de imágenes y mapas con los siguientes procedimientos esencialmente: 

1. Se marcan una serie de puntos de control en el mapa o imagen 

(considerando lugares uniformes y visibles) y se determinan las 

coordenadas de cada uno de los puntos en, (X, Y) y ( c, f) 

2. Se valora el tipo de transformación más apropiada dependiendo del tipo 

de datos iniciales y del número de puntos de control que se logren 

obtener o del nivel de muestreo que se necesite. 

3. Utilizando mínimos cuadrados se calcula los valores de los coeficientes 

de regresión a, b, c, d, e y f, una vez calculados los coeficientes se da 

una modificación del sistema de coordenadas con el mínimo grado de 

error. 

4. Se emplean las ecuaciones antes mencionadas, utilizando los valores 

calculados de los coeficientes, a todas las coordenadas obtenidas y así 

obtenemos nuevos valores en el sistema final. 

6 
Procedimiento de. Georreferenciación de imágenes de satélite. Tomado de 

http://www.um.es/geograf/sig/teledeVgeom.html. Recuperado el 18 de mayo del 2016 
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Las etapas 3 y 4 suelen realizarse automáticamente. 

Se da una última fase para los ráster donde es necesario aplicar un 

procedimiento para trasladar la información de los pixeles originales a los pixeles 

resultantes del proceso de transformación, ya que se creó una matriz nueva pero 

vacía. Para lo que se utiliza los siguientes métodos: 

1. Método del vecino más próximo. Sitúa en cada pixel de la imagen 

corregida el valor del pixel más cercano en la imagen original. 

Considerándose la solución más rápida y que genera menor transformación 

de los valores originales. Su mayor inconveniente se encuentra en la 

distorsión que implanta en rasgos lineales de la imagen. 

2. Método interpolación bilineal, consiste en promediar los valores de los 

cuatro pixeles más cercanos en la capa original. Este promedio se 

compensa considerando la distancia del pixel original al corregido, de este 

modo tienen una mayor influencia aquellos pixeles más cercanos en la capa 

inicial, disminuye el efecto de distorsión en rasgos lineales, pero diluye los 

contrastes espaciales. 

3. En una convolución cúbica, se consideran los valores de los 16 pixeles 

más cercanos. Dando como resultado un efecto visual más correcto en 

caso de usar imágenes de satélite o fotografías digitalizadas, sin embargo, 

presume un volumen de cálculo mucho mayor. 

"Entiéndase convolución cúbica como el procedimiento de remuestreo 

consistente en asignar un nivel digital a la celda de la imagen 

geométricamente corregida, a partir de la interpolación de los 16 pixeles 
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más próximos de la imagen que se ha sometido a una transformación 

geométrica polinómica". 7 

2.10. Sistema de coordenadas CRTM 05. 

Para la representación gráfica de la ubicación de las propiedades se 

realizará georreferenciando mediante el sistema de coordenadas CRTM 05. 

Este sistema coordenado fue declarado como modelo oficial mediante el 

pronunciamiento en La Gaceta 108 del miércoles 6 de junio del 2007, en el 

decreto 33797-MJ-MOPT, artículo 1 y 2. Cito: 

"Artículo 1°-Se declara como datum horizontal oficial para Costa Rica, el CR05, 

enlazado al Marco Internacional de Referencia Terrestre (ITRF2000) del Servicio 

Internacional de Rotación de la Tierra (IERS) para la época de medición 2005. 83, 

asociado al elipsoide del Sistema Geodésico Mundial (WGS84) ... " 

"Artículo 2°-Se declara como proyección oficial para la representación 

cartográfica, la Proyección Transversa/ de Mercator para Costa Rica con el 

acrónimo CRTM05, con el meridiano central de 84° Oeste, paralelo central Oº, 

coordenada norte del origen O metros, coordenada este del origen 500000 metros, 

proyectada con un factor de escala de O, 9999 válida para todo el país." (Ver figura 

7) 

7 Definición de convolución cúbica. Tomado de 
http://personal.telefonica.terra.es/web/pinillaweb/glosario.htm. Recuperado 20 julio 2016. 
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Figura 7. Proyección Transversal de Mercator de Costa Rica (CRTM05). (Fuente Jorge Fallas 
2008) 

El meridiano central es 84º00' OO"y el paralelo central 0º00' 00". La diferencia 
entre CRTM05 y CRTM98 es el factor de escala (0,9999 y 0.9996, 
respectivamente) 

El sistema CR05 está materializado por una red de 33 estaciones GPS de 

primer orden (34 si se considera el punto ETCG1 ), distribuidas en todo el territorio 

nacional. 

Estas tienen coordenadas geodésicas referidas al elipsoide WGS84 y 

coordenadas de cuadrícula, definidas por una proyección Gauss-Krüger, mejor 
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conocida como Transversal Mercator.8 Dentro de otras generalidades técnicas 

que no abordaremos en este apartado. 

2.11. Grados centesimales o gones. 

Se utiliza para la medición angular cuya circunferencia que abarca 400 

gones y un ángulo recto correspondiente a 100 gones. Un gon tiene 100 minutos 

centesimales y 1 minuto centesimal tiene 100 segundos centesimales. 

Para convertir medidas angulares del sistema centesimal al sexagesimal , 

multiplicaremos el ángulo centesimal por 9/10 (=0,9), y viceversa multiplicaremos 

por 1 O/ 9 ( = 1 , 111 ).9 

8 Tomado del documento: Jorge Fallas (2008). Proyecciones Cartográficas y Datum . Universidad 

Nacional. Escuela de Ciencias Ambientales. 

9 Tomado del documento. Unidades y Conceptos Cartográficos, http://www.topocat.com/index_es. 
Recuperado el 18 de mayo 2016 
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CAPÍTULO 111 

MARCO METODOLÓGICO 

3.1. Enfoque o tipo de investigación. 

La metodología que se utilizará para esta práctica dirigida, será a través de 

la investigación aplicada a las áreas de la ingeniería topográfica mediante la 

búsqueda, comparación y análisis de datos para brindar información fidedigna y de 

rápido acceso, sobres los inmuebles seleccionados. 

Es importante preguntarse ¿Para qué se requiere y cuál será la utilización 

de la base de datos dinámica? Y así establecer la estructura de base de datos 

necesaria. 

Será necesario determinar los parámetros que se desean administrar en la 

base de datos dinámica. 

Para poder determinar la estructura de la base de datos será necesario 

realizar un levantamiento de información disponible, tanto del Departamento de la 

Unidad de Proyectos, como administrador de algunos datos de los inmuebles 

disponibles, como de aquellas otras dependencias del Ministerio de Seguridad 

Pública. 
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3.2. Fuentes de Información. 

Las principales fuentes de información para la elaboración de la 

investigación están compuestas por los archivos y documentos que poseen cada 

una de las Áreas del Ministerio de Seguridad Pública, con la capacidad de velar y 

administrar los bienes inmuebles. 

Los departamentos que cuentan con esta información son: 

• Departamento de Asesoría Legal. 

• Departamento de Control de Activos. 

• Departamento de Unidad de Proyectos. 

• Sub-Dirección de la Fuerza Pública. 

3.3. Método de Trabajo 

Para realizar el proceso de investigación de esta práctica dirigida, será 

necesario seguir la siguiente metodología de manejo de la información relacionada 

a la región policial 1: 

3.3.1. Recopilación de información en la Unidad de Proyectos. 

Se deberá de recopilar la información que se encuentre impresa o en 

formato digital de los planos catastrados, informes registrales, o bases de datos 
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impresa, mediante una búsqueda y recopilación de la información disponible en 

los archivos impresos y digitales del Departamento de la Unidad de Proyectos. 

3.3.2. Recopilación de información en otros departamentos 

Será necesario recopilar información disponible de los inmuebles en forma 

impresa o digital que posean los departamentos relacionados, como el 

Departamento de Control de Activos, Asesoría Legal, Sub-dirección de la Fuerza 

Pública entre otros. La solicitud de esta información deberá seguir el protocolo 

administrativo de solicitud de información establecido por los procedimientos de 

Control Interno del Ministerio de Seguridad Pública. 

3.3.3. Análisis preliminar de los predios obtenidos 

Se analizarán preliminarmente los bienes inmuebles obtenidos para 

determinar la naturaleza de la información que poseen y que servirá para este 

estudio. 

Este proceso será realizado utilizando las facilidades técnicas que ofrece el 

Colegio de Ingenieros Topógrafos en su oficina del Registro Nacional y la base de 

datos online del Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro 

Nacional, de consulta en su página Web 

https://www.rnpdigital.com/shopping/login.jspx; así como de la información del 

Sistema de Información del Registro Inmobiliario de Costa Rica (SIRI) en su 
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página Web https://siri.rnp.go.cr/SIRI/. Asimismo, de la información que se 

consulte mediante oficio al Registro Nacional por parte de la Unidad de Proyectos; 

así como los estudios de los historiales de fincas en relación a cada propiedad. 

(Ver anexo 1 ). 

3.3.4. Comprobación de la información registra! y catastral de los 

predios encontrados. 

Se realizará la búsqueda de la titularidad de los bienes en posesión según 

la información disponible en el Sistema de Certificaciones e Informes Digitales en 

línea del Registro Nacional. 

3.3.5. Selección y clasificación de datos. 

Una vez recopilados los bienes inmuebles, se procederá a seleccionar y 

clasificar la información, con el fin de determinar cuáles son las propiedades que 

se utilizarán para alimentar la base de datos. Así como considerar aquellos 

predios que quedan fuera de la zona de estudio. 
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3.3.6. Digitalización de información. 

Para la digitalización de información, se recurrirá al hardware disponible, 

para este fin, el escáner, la fotografía e información digitalizada, entre otros. 

3.3.7. Elaboración de matriz de datos. 

En la elaboración del esquema de la matriz de la base de datos, se deberán 

analizar y plasmar aquellos ítems que son de interés para el desarrollo y consulta 

de los datos a futuro . Considerando los aciertos o inconsistencias que se 

identificarán de los datos obtenidos en los estudios registrales y catastrales, en 

escritorio como de los datos de campo, para reflejar el verdadero estado de cada 

predio. 

3.3.8. Crear y alimentar la base de datos dinámica. 

Para la alimentación de la información en la base de datos dinámica, 

mediante el software Qgis, será necesaria la configuración inicial del programa y la 

creación de los shapes o capas necesarias donde se ubicarán los datos de la 
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matriz seleccionada; dependiendo de su contenido puede ser texto, imágenes, 

datos vectoriales, etc. Este proceso será complementario en la creación de los 

elementos vectoriales de polígonos que representan las propiedades y así 

completar la información de la base de datos. 

3.3.9. Georreferenciación. 

3.3.9.1 Georreferenciación de ortofotos o imágenes de 

satélite. 

Para el sistema de coordenadas a utilizar en la georreferenciación se 

recurrirá al sistema de coordenadas CRTM05, así como el servicio online que 

brinda el Sistema Nacional de Información Territorial (SNIT), producto del 

Programa de Regularización de Catastro y Registro, de hojas cartográficas y 

ortofotos principalmente, como apoyo al análisis y visualización de la información. 

De ser necesario se hará uso de la georreferenciación de imágenes, 

ortofotos u hojas cartográficas mediante los comandos disponibles del software 

para este fin. 

3.3.9.2 Georreferenciación de los predios método indirecto. 

La georreferenciación de los predios, se realizará utilizando un método 

indirecto, considerando la información suministrada en el plano catastro con los 

siguientes elementos: 
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• Ubicación geográfica: se leerán las coordenadas de la ubicación del predio 

y del área geográfica a la que pertenece. 

• Transformación de coordenadas del Sistema Lambert a CRTM05, mediante 

la aplicación del lng. Jorge E. Agüero Picón (Ver figura 8). 

Figura 8 Aplicación de transformación de coordenadas. (El Autor 2006) 

• Esta conversión de datos servirá adicionalmente para verificar las 

coordenadas descritas en el informe catastral. 

• La referencia a esquina determina una referencia a un punto de fácil 

identificación de la propiedad. Apoyado por la información suministrada por 

las ortofotos del Sistema Nacional de Información Territorial (SNIT) que 

brindan gran exactitud. 
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• Poligonal del derrotero: Determinará la forma de la propiedad en distancia y 

dirección del lindero en cuestión. 

3.3.10. Vectorización de los linderos de cada propiedad. 

Se realizará la vectorización de los polígonos de los predios en su 

respectivo shape, acompañado de sus complementos de datos. Este proceso se 

llevará paralelo a la georreferenciación. 

3.3.11. Elementos espaciales necesarios para la 

representación gráfica. 

Aquí se incluirá una seria de capas shape, que servirán como referencia 

gráfica y georreferenciadas en la ambientación de la base de datos. 
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CAPÍTU LO IV 

DESARROLLO 

4.1.Análisis y procesos de desarrollo de la información. 

Toda la información recopilada y generada para la creación y uso de la base de 

datos, será custodiada por el Departamento de la Unidad de Proyectos, ubicado 

en la sede central del Ministerio de Seguridad Publica en San Dimas, Zapote - San 

José sobre avenida 36. 

4.1.1. Recopilación de bienes inmuebles en la Unidad de Proyectos. 

De la información de los predios que se tiene en poder del Departamento de 

la Unidad de Proyectos se revisaron los planos catastrados que se encuentran en 

la Provincia de San José, aquí se contabilizaron setenta y cuatro planos 

catastrados (7 4 ), que se poseen como referencia de propiedades relacionadas al 

Ministerio de Seguridad Pública, antiguamente recopilada. 
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4.1.2. Recopilación de bienes inmuebles de otras fuentes del 
Ministerio. 

De cada uno de los departamentos como fuentes de información se logró 

obtener diferentes archivos digitales que contenían información relacionada con 

los predios del Ministerio de Seguridad Pública. 

Se da a conocer los resultados de los datos recopilados. 

• Del Departamento de la Asesoría Legal se logró obtener un archivo en 

formato de Excel, con un total de cincuenta y cinco propiedades (55), que 

incluyen los predios de la provincia de San José. 

• Del Departamento de Control y Fiscalización de Activos se obtuvo un 

archivo en Excel, con un total de ochenta y cinco propiedades (85), las 

cuales pertenecen a toda la provincia de San José. 

• Adicionalmente se obtuvieron los avalúas realizados a veintiocho (28) 

propiedades de la región Policial 1, que brindan información importante 

para la alimentación de la base de datos, sin embargo, sólo veinticuatro (24) 

de los avalúas obtenidos corresponden a la región en estudio. 

• De la Sub-Dirección de la Fuerza Pública se logró obtener un archivo digital 

en Excel con ciento veinticuatro (124) propiedades de las que se está 
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sirviendo el Ministerio de Seguridad Pública para delegaciones policiales, 

en la Región Policial 1, San José. 

4.1.3. Análisis preliminar de bienes inmuebles recopilados. 

Con los datos de los inmuebles obtenidos, se crea una hoja de datos en 

Excel de cada uno de las fuentes, para determinar el tipo de información que se 

recibió y de los datos que serán necesarios recopilar si están incompletos o 

confusos. 

4.1.4. Búsqueda de la titularidad de las informaciones obtenidas de 
cada inmueble 

A cada uno de los predios obtenidos se les realizó el estudio del estado 

legal de la propiedad, consultando tanto el estado catastral como registra! en el 

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales en línea del Registro Nacional, 

para verificar o determinar el nombre del propietario actual. (Ver anexo 2 y 3) 

4.1.5. Selección y clasificación de datos. 

Al determinarse la titularidad de cada predio se consideraron las propiedades que 

resultaron a nombre del Estado bajo la administración del Ministerio de Seguridad 

Pública. 

Como resultado de esta selección se determinó que: 
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• De la información obtenida en el Departamento de Asesoría Legal se 

comprobó a través de la Base de Datos online del Registro Nacional, los 

números de finca de cada inmueble, obteniendo una correspondencia del 

100% de los cincuenta y cinco (55) predios mencionados, estando a 

nombre de "El Estado-Ministerio de Seguridad Pública". 

• De la información recopilada en la Sub-Dirección de la Fuerza Pública se 

obtuvieron once (11) propiedades a nombre de "El Estado-Ministerio de 

Seguridad Pública", el resto corresponde a predios en convenio o 

préstamos, utilizados para la ubicación de puestos policiales (Ver figura 9) . 

TERRENOS SUMINISTRADOS 
POR LA SUB-DIRECCION 

• AS::JC. DE::>AKROLLU INTEGRAL 

11 rAl1TICULAl1 E~ 

W MSP 

1ii MUNICIPAL'DADES 

1i1 ESTADO 

Figura 9. Cantidad de predios suministrados por la Sub-Dirección de la Fuerza Pública. (El 
Autor, 2016) 

49-



• Al realizar el estudio de los planos catastrados en poder del Departamento 

de la Unidad de Proyectos se determinó que sólo once (11) propiedades 

pertenecen al "Ministerio de Seguridad Pública". La mayoría son predios de 

intención de donaciones o de procesos legales inconclusos y dejados en el 

olvido que no se concretaron y que volvieron a sus dueños originales (Ver 

figura 1 O) . 

INMUEBLES SUMINISTRADOS POR LA UNIDAD DE 

PROYECTOS 

12 

4 

11 

• PARTICULARES 
• EL ESTADO 
• FINCA NO EXISTE 
• NO FXISTF PI ANO 

2 

20 

• FINCA CERRADA 
• MSP 
li MUNICIPALEDADES 

2 

Figura 10. Cantidad de predios suministrados por la Unidad de Proyectos (El Autor 2016) 
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• Con la información suministrada por el Departamento de Control y 

Fiscalización de Activos se encontraron que cincuenta y tres (53) 

propiedades se encuentran a nombre de "El Ministerio de Seguridad 

Pública" (Ver figura 11 ). 

INMUEBLES SUMINISTRADOS POR DEP. ACTIVOS 

12 

.20 

•MSP • EL ESTADO PARTICULARES 

Figura 11. Cantidad de predios suministrados por el departamento de Control de Activos (El 
Autor, 2016) 

Para adecuar la información acorde a lo planteado en la presente Práctica 

Dirigida al conformar las propiedades en la limitación geográfica de la Región 

Policial 1, se obtiene que, deben removerse un total de dieciséis (16) propiedades 

ubicadas en los siguientes cantones (Ver figura 12). 
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9 

CANTIDAD DE PROPIEDADES FUERA DE REGION 

POLICIAL 1. 

1 

LEON CORTES • TARRAZU •DOTA • PEREZ ZELEDON 

Figura 12. Cantidad de propiedades fuera de la Región Policial 1 (El Autor, 2016). 

De la totalidad de las propiedades para el análisis de esta práctica se logró 

determinar que cincuenta y cinco (55) propiedades están a nombre el Estado -

Ministerio de Seguridad Pública, (ver anexo 4), se puede apreciar la tabla de datos 

de la totalidad de estas propiedades. De los cuales se trabajará para este estudio 

con una totalidad de treinta y nueve (39). 
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4.1.6. Digitalización de información. 

Se realiza el proceso de escaneo de los treinta y nueve (39) planos 

catastrados obtenidos de la primera etapa y solicitados al Registro de la 

Propiedad. Así mismo se realiza la conversión de los archivos Excel de los 

avalúas realizados por el Departamento de Control de Activos, a formato PDF de 

las veinticuatro (24) correspondencias que se lograron obtener para su uso en la 

base de datos dinámica. Así como la descarga y almacenaje de cada uno de los 

informes de registro e informes de catastro obtenidos del Sistema de 

Certificaciones e Informes Digitales en línea del Registro Nacional. 

4.1.7. Establecimiento de la Matriz de datos. 

Se determinan las matrices de información para las capas principales de 

datos dinámicos a ser alimentadas. Y se consideran los parámetros aquí descritos 

para la posterior creación de las capas shape (Ver figura 13). 
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IDENTIFICADOR DESCRIPCION 
ID ID 
PROVINCIA PROVINCIA 
CANTON CANTON 1 

DISTRITO DISTRITO 
SllUADO SllUADO 
NPLANO NUMERO DE PLANO 
NFINCA NUMERO DE FINCA 
PATRIMONIO PATRIMONIO 
AREACATAST AREA CATASTRAL 
PLANO PLANO CATASTRO 
TIPODELOTE TIPO DE LOTE 
ANOTACION ANOTACION 
PROPIETARI PROPIETARIO 
AREACALCUL AREA CALCULADA 
AREAREGIST AREA DE REGISTRO 
VALORTERRE VALOR DEL TERRENO 
VALORCONST VALOR DE CONSTRUCCION 
AVALUODOCU AVALUO DOCUMENTO 
INFOREGIST INFORME DE REGISTRO 

1INFOCATAST INFORME DE CATASTRO 
PATRITERRE PATRIMONIO DE TERRENO 
PATRICONST PATRIMONIO DE CONSTRUCCION 

Figura 13. Matriz de datos principal (El Autor, 2016) 

Este conjunto de parámetros conformará la matriz principal llamada 

"INMUEBLES". 

Fue necesario incluir las columnas de PATRITERRE y PATRICONST, 

adicionalmente a la columna PATRIMONIO, ya que a partir de febrero del 2009 el 

Ministerio de Hacienda, estipuló la nomenclatura 0205-(número consecutivo) para 

cada bien que se adquiriera y se registre, en un orden consecutivo. Motivo por el 

cual cuando un bien sufre alguna modificación que posea patrimonio viejo o un 

nuevo bien, adquirirá la nueva identificación. Tanto para el predio como para la 

construcción, entre otros. 
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También se determinó la creación una segunda matriz denominada 

"ETIQUETA", para la determinación de la identificación visual del plano catastrado 

y las coordenadas del predio. Y que considerará un identificador, el número de 

plano catastrado y las coordenadas en X, Y (Ver figura 14). 

IDENTIFICADOR DESCRIPCION 
111) ID 
PLANO PLANO CATASTRO 
X COORDENADA X 
y COORDENADA Y 

Figura 14. Matriz de datos secundaria (El Autor, 2016) 

Estas matrices podrán ser editadas, según las necesidades de los datos que se 

deseen incluir 

4.1.8. Proceso de creación y alimentación de la Matriz de Datos. 

Para el establecimiento de la matriz principal de la base de datos, se 

requiere la creación de una capa en formato shape file; en la utilización del 

Software Qgis como administrador de la información. 

La alimentación de la matriz será progresiva conforme se ingresen los 

polígonos de cada predio, se les asignará la información seleccionada. 
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Iniciando el proceso para la creación de la capa "INMUEBLES", 

considerando sea de tipo poligonal, y utilizando el sistema de proyección de 

coordenadas en CRTM05 (Ver figura 15) 

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ · ~-~--, 

Ct Nueva ca.pa vectorial 

Pinto 

USER: 100000 - CRTMOS 

Nuevo atributo 

Nombre INMUEBLES 

Tipo Datos de texto 

Anchura 80 

Lista de atributos 

Nombre 

1d 

,-Tipo . 

Jnteger 

l?lr><I 

... • Pollgono 

Especificar SRC 

Precisión 

Añadir a la hsta de atributos 

) Andu.ra Preos1ón 

10 

[ Eliminar atributo 

OK Cancel Help 

Figura 15. Creación nueva capa vectorial (El Autor, 2016) 

. 1 
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Quedando activa la capa "INMUEBLES" en la ventada de administración de 

capas de los shape (Ver figura 16). 

- -

ft. Quantum GIS 1.8.0-Lisboa 

Archivo Edición Ver Capa 

Figura 16. Capa vectorial (El Autor, 2016) 
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En esta capa se crea la matriz de base de datos principal, visible en la tabla 

de atributos (Ver figura 17). 

"'- Zum a la extensión de la capa 

Mostrar en la vista general 

1
1i_ Eliminar 

Establecer SRC de la c:apa 

Guardar c:omo ... 

Consulta ... 

Mostrar número de objetos espaciales 

Propiedades 

Cambiar nombre 

Copiar estilo 

Añadir grupo nuevo 

[']! Expandir todo 

i:;iJ Comprimir todo 

Actualizar orden de dibujado 
-- - -------------' 

Figura 17. Creación de columnas de la matriz principal (El Autor, 2016) 
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Para la creación de las columnas necesarias en la tabla de atributos, se 

debe activar la capa a utilizar y conmutarla en modo de edición (Ver figura 18). 

Z2 

23, 

24 

23 SAN JOSE 

24 SAN JOSE 

25 SAN JOSE 

Mostrar sólo seleccionados 

SAN JOSE 

GOICOECHEA 

TURRUBARES 

SAN JOSE CARMEN 

RANDO REDONDO RANCHO 

CARARA DELICI.AS 

Figura 18. Creación de nuevas columnas en modo edición (El Autor, 2016). 

Al introducir cada una de las columnas de la matriz se determinará y 

considerará qué tipo de datos se ingresará, ya sea un número entero, un número 

decimal, o un texto, así como la precisión con la que se desea trabajar. 

Función que se va determinando según sea la necesidad de lo que se 

desee representar ya sean textos, áreas, montos de avalúas, link de documentos 

entre otros (Ver figura 19). 
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•t Añadir columna ~ 

Nombre AREA 

Comentario 

Tipo Número decimal (real) 

Numero entero entero 

• • 
Texto (cadena) 

Anchura 20 

Precis1on 3 

OK 

Figura 19. Selección del tipo de columna que se utilizará (El Autor, 2016). 

Una vez determinada la base de la matriz se procede a ingresar la 

información espacial (se detallará más adelante), que nos permite ir creando las 

filas de la base de datos que se llenarán posteriormente para poder ir alimentando 

las columnas de los datos en relación al objeto espacial o polígono. 

En la siguiente figura se muestra la matriz con todos sus datos ingresados, lo que 

implica que ya está relacionada con sus objetos espaciales (Ver figura 20). 

60-



id 
1 

2 
3 
4 
s 
6 

7 
B 
9 
10 
u 
11 
13 
14 
lS 
16 
17 
18 
19 
20 
21 
22 
23 
24 
2S 
26 
27 

2.S 
30 
31 
32 
33 
34 

35 
36 
37 

38 
29 
39 

PROVINCIA CANTON DISTRITO SITUADO NPLANO NF:INCA PATRIMONIO AREACATAST 
SAN JOSE GOICOECHEA MATA DE PLAT MATA DE PLATANSJ-016971-1976 216123 117608 281.33 
SAN JOSE CURRIDABAT 
SAN JOSE TURRUBARES 
SAN JOSE ASERRI 
SAN JOSE PU RISCAL 
SAN JOSE ALAJUELITA 

GRANADILLA CALLE CONCEPCll SJ-000194-1984 3148SO 117623 
SAN PABLO SAN PABLO SJ-000198-1984 313767 117620 
ASERRI ASERRI SJ-000291-1984 334430 117604 
DESAMPARAD! DESAMPARADITO SJ-023348-1991 402754 117S98 
CONCEPCION CONCEPPCION SJ-000359-198S 322853 117612 

130.63 
3S2.S2 
200 
84.16 
1S8. 74 

SAN JOSE DESAMPARADOS SAN RAFAEL Al SAN RAFAEL ABAJ SJ-000353-198S 322705 117S93 160.14 
SAN JOSE SANTA ANA SANTAANA SANTAANA SJ-000329-1984 319871 117611 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 

VAZQUEZ DE CORCSAN ISIDRO SAN ISIDRO SJ-047754-1992 39676S 117615 
ALAJUELITA SAN FELIPE BARRIO VENEGASSJ-426580-1981 38861S 117602 
VAZQUEZ DE CORC PATALILLO URBA. LOS MURll SJ-000422-198S 411020 117616 
VAZQUEZ DE CORCSAN ISIDRO VISTA DE MAR SJ-000416-198S 32Sl71 117613 
MORA COLON CIUDAD COLON SJ-000385-1985 327S3S 117607 
DESAMPARADOS SAN CRISTOBAEL EMPALME SJ-000376-198S 322782 117S94 
ASERRI ASERRI POAS SJ-000360-198S 322882 117603 
SAN JOSE SAN SEBASTIACSAN SEBASTIAN SJ-000074-1982 30S726 117587 
VAZQUEZ DE CORCSAN ISIDRO SAN ISIDRO SJ-000632-1987 337831 117614 
PU RISCAL 
ACOSTA 
ASERRI 

CANDELARIA PEDERNAL 
ACOSTA GUAITIL 
ASERRI CALLE LAJAS 

SAN JOSE ESCAZU SAN RAFAEL SAN RAFAEL 

SJ-000061-1982 317379 
SJ-000060-1982 307220 117617 
SJ-000602-1986 3369S3 117605 
SJ-OOOOS6-1982 304640 117S89 
SJ-977234-1991 386239 117595 SAN JOSE DESAMPARADOS SAN MIGUEL JERICO 

SAN JOSE SAN JOSE SAN JOSE CARMEN SJ-000092-1982 312431 117S88 
RANDO REDO~ RANCHO REDONC SJ-922229-1990 381276 117610 SAN JOSE GOICOECHEA 

SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 
SAN JOSE 

TURRUBARES CARARA DELICIAS SJ-910180-2004 S67637 129370 
ACOSTA PALMICHAL BAJO DEL TORO SJ-083S89-1992 402766 117619 
GOICOECHEA IPIS PURRAL SJ-000078-1982 311791 117609 
DESAMPARADOS SAN MIGUEL SAN MIGUEL SJ-000093-1982 3088S4 117S91 
SAN JOSE HATILLO HATILLO SJ-000076-1982 97242 117S84 
SAN JOSE SAN SEBASTIAr COLONIA ADOLFC SJ-7323SS-2001 208S30 
DESAMPARADOS PATARRA 
DESAMPARADOS PATARRA 

PATARRA 
PATARRA 

SJ-84 7386-1989 381180 
SJ-863730-1989 381179 

MORAVIA SAN JERONIMCSAN JERONIMO SJ-42S040-1981 294810 117S86 
VAZQUEZ DE CORCSAN RAFAEL LAS NUBES SJ-0003Sl-198S 322S88 117S90 
DESAMPARADOS ROSARIO TRANQUERILLAS SJ-898482-1990 37742S 117606 
DESAMPARADOS SAN ANTONIO SAN ANTONIO SJ-977233-1991 386346 117S96 
ACOSTA 
SAN JOSE 

MORAVIA 

SABANILLA SABANAS 

U RUCA U RUCA 
SJ-000100-1982 310402 117618 
SJ-630043-2000 227104 117S8S 

SAN VICENTE BARRIO LA GUARI SJ-912849-2004 S4S025 

2299.15 
813.4 
4S8.84 
290.37 
S75.12 
314.04 
148.21 
138.3 
398.S3 
377.81 
203.6S 
140.18 
139.91 
74.82 
189.02 
115. 78 
418. 73 
28S.32 
444.1 
148.9S 
121.39 
868.14 
312.41 
3490.42 
1444.88 
232.81 
1S3.19 
128.8 
382.16 
S9.44 

11914.9S 
1248.07 

Figura 20. Matriz de datos o tabla de atributos A (El Autor, 2016) 

PLANO TI PODE LOTE 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PRDYECTO\PU ESQUINERO 
C:\PROYECTO\PU MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ ESQUINERO 
C:\PROYECTO\PLJ ESQUINERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 1 

C:\PROYECTO\PU ESQUINE RO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIAN E RO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PU MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PU MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ ESQUINERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ ESQUINERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ ESQUINERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PU ESQUINERO 
C:\PROYECTO\PU MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PU MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ ESQUINE RO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
C:\PROYECTO\PLJ ESQUINE RO 
C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 

C:\PROYECTO\PLJ MEDIANERO 
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ANOTACION PROPIETARI AREACALCUL AREAREGIST VALORTERRE VALORCONST 

MINISTERIO DE~ 281.22 33143000 40034255.16 

MINISTERIO DE! 130.7 

MINISTERIO DE! 352.54 

MINISTERIO DE~ 200.23 

MINISTERIO DE! 84.15 

MINISTERIO DE! 158.75 

ADVERTENC MINISTERIO DE! 160.13 

MINISTERIO DE~ 2298.49 

MINISTERIO DE! 813.6 

MINISTERIO DE! 458.62 

MINISTERIO DE~ 290.35 

MINISTERIO DE! 575.01 

MINISTERIO DE~ 315.23 

MINISTERIO DE! 148.24 

MINISTERIO DE! 145.3S 

MINISTERIO DE! 398. 72 

MINISTERIO DE~ 377.76 

MINISTERIO DE~ 203.64 

MINISTERIO DE! 140.11 

MINISTERIO DE! 139.8 

MINISTERIO DE~ 74.83 

MINISTERIO DE! 188.91 

MINISTERIO DE! 115. 77 

MINISTERIO DE! 418. 71 

MINISTERIO DE! 285.32 

MINISTERIO DE !444.15 

MINISTERIO DE! 149.04 

SE VE SJ-000 MINISTERIO DE~ 121.34 

MINISTERIO DE! 868.3 

MINISTERIO DE !312.47 

MINISTERIO DE~ 3493.65 

MINISTERIO DE! 1444.6 

MINISTERIO DE! 232.8 

NO SE REALI MINISTERIO DE! 153.18 

6072. 75 

20642. 71 

16727.99 

9518 2 

1098.5 

8864.17 

8864.17 

1747.24 

TERRENO IN MINISTERIO DE~ 128.94 3..3726 

MINISTERIO DE! 382.33 

MINISTERIO DE~ 59.48 

VIENE DE SJ- MINISTERIO DE! 11917.98 

MINISTERIO DE~ 1249.87 

1747.24 

1248.07 

9694300 

10000000 

3787200 

14286600 

17615400 

32536000 

38858954.57 

60307035.82 

14073534.89 

113256095.9 

31038893.06 

22942000 36684179.3 

12715302.3 36490665.46 

28756000 

2149045 

359S800 

1051350 

35539500 

6048640 

21998200 

16749200 

3994480 

2074500 

8490150 

49234959.62 

10111884.03 

8923083.32 

19267399.12 

9730525.54 

9248474.18 

20533084.83 

2 7915344. 22 

10602797.79 

10378845 44556707.58 

111586860 171344089.03 

11871580 51369243.58 

6538'10 

168489450 210940549 

AVALUODOCU INFOREGIST INFOCATAST PATRITERRE PATRICONST 

C:\PROYECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\IN 0205·053670 0205·053671 

C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\I N • 

C:\PROVECTO\AVAL C:\PROYECTO\I~ C:\PROVECTO\I N • 

C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 

C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\I~ C:\FP.OVECTO\IN • 

C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\I~ C:\PROYECTO\IN -

C:\PROYECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 
C:\PROYECTO\I~ C:\PROYECTO\IN 0205-053599 0205-053600 

C:\PROVECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 

C:\PROYECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROYECTO\IN • 

C:\PROVECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROYECTO\IN -

C:\PROYECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROYECTO\I N • 

C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 

C:\PROVECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\IN -

C:\PROVECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\I N • 

C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\I N • 

C:\PROYECTO\I~ C:\PROYECTO\I N • 

C:\PROYECTO\I~ C:\PROYECTO\I N • 

C:\PROVECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\IN · 

C:\PROYECTO\I~ C:\PROYECTO\I N • 

C:\PROVECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROYECTO\IN • 

C:\PROYECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 

C:\PROVECTO\AVAL C:\PROYECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 

C:\PROVECTO\AVAL C:\PROYECTO\I~ C:\PROVECTO\I N • 

C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 

C:\PROVECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 

C:\PROVECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 

C:\PROYECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 

C:\PROYECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\I N 020S-053547 0205·053S48 

C:\PROYECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\I N 0205-053199 0205-053200 

C:\PROYECTO\I~ C:\PROYECTO\IN • 

C:\PROVECTO\I~ C:\PROYECTO\IN • 

C:\PROYECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 

C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 

C:\PROVECTO\I~ C:\PROYECTO\IN • 

C:\PROYECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 

C:\PROVECTO\AVAL C:\PROYECTO\I~ C:\PROVECTO\I N • 

C:\PROYECTO\I~ C:\PROVECTO\I N • 

C:\PROVECTO\AVAL C:\PROVECTO\I~ C:\PROVECTO\IN • 

Figura 21. Matriz de datos o tabla de atributos B (El Autor, 2016) 
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La segunda matriz "ETIQUETAS", será una matriz de apoyo, para la 

visualización y ubicación de los inmuebles en la interface gráfica. Permitiéndonos 

ubicar en el mapa con un punto (vector) y su respectiva etiqueta (plano catastro) 

las propiedades, considerando la relación de la escala de visualización (Ver 

figura22). 

o 498587.308 1100617. 511 

! 2 SJ-000194-1984 498526.052 1097706. 523 

2 J SJ-000198-1984 451565.679 1095625.669 
----

3 4 SJ-000291-1984 489938.847 I 1090311.41 
- -----

5 SJ-023348-1991 462778.067 1 1092295.131 

5 6 SJ-000359-1985 489857.648 -I - 1094425. 522 

6 7 SJ-000353-1985 491191.856 _1 - 1093888. 971 

7 8 SJ-000329-1984 479249.945 1098428. 917 
- - --

8 499016. 77 1102621.069 
·--··~··"'·~~---··-

9 488516. 713 1094986.602 

10 11 SJ-000422-1985 497306.46 1102611. 066 

11 12 SJ-000416-1985 500574.409 1101981. 749 
--··--···-

13 SJ-000385-1985 4 73539. 539 i 1096355.423 

14 SJ-000376-1985 505503.322 1074573.025 

14 15 SJ-000360-1985 489272.297 1091573. 277 

15 16 SJ-000074-1982 490700.737 1096089.868 

16 17 SJ-000632-1987 499191.342 1103361. 276 

17 18 SJ-000061-1982 '4638n.oa9 1085106. 658 

18 19 SJ-000060-1982 474598.791 1082674. 287 

19 20 SJ-000602-1986 493221.903 1090 183. 589 

llJ 21 SJ-000056-1982 185120.66 1097884.633 

2l 22 SJ-9n234-1991 493370. 74 1086912. 69 7 

22 23 SJ-000092-1982 492279.824 1098993.009 
- ·-·------

ll 24 SJ-922229-1990 505860.319 1101444.175 

~ 25 SJ-910180-2004 '143123. 325 1073970.49 I 

2S 26 SJ-083589-1992 476073.804 1085190.815 

26 F SJ-000078-1982 496185.273 110080 7. 449 

- --- -

Figura 22. Representación parcial de capa "ETIQUETAS" (El Autor, 2016) 
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Para una mejor visualización de los datos se configura la capa 

"ETIQUETAS" permitiendo visualizar cierta información dependido de la escala a 

que se encuentre (Ver figura 23). 

X Etiquetar esta capa con PLANO • Q 
Muestra Lorern Ipsurn 

Configur aoón de etiquetas 

Esolo de texto 

Avanzado 

Tipo de letra MS Shell DIQ 2, 9 pt ~ Color 

X Margen 

Tamaño 1,00 mm : Color O 
X V1sibil1dad basada en la escala 

.,.. Máximo 400000 

Números con foonato 

Lugares deamales ~ Mostrar signo más Ji 

: Configuraoón definida por datos 

Tamaño 9,0000 En puntos 

Cancel 

Figura 23. Configuración del etiquetado de la capa {El Autor, 2016). 

Apply 
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Podemos observar cómo se visualizará el predio y su número de plano 

catastrado, antes de poder ver la forma del predio, dependiendo de la escala a la 

que nos encontremos (Ver imagen 24). 

Figura 24. Ejemplo de visualización del predio (El Autor, 2016). 

4.1.9. Georreferenciación. 

4.1.9.1 Proceso de georreferenciación de ortofotos o imágenes 
de satélite. 

Para la presente práctica fue necesario dar apoyo mediante imágenes de 

satélite georreferenciadas a tres propiedades, en donde la base de datos online 

del SNIT, no contaba con esa información. 

Los planos catastrados a los cuales se les realizó este proceso son: 
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• SJ-000060-1982. 

• SJ-977234-1991. 

• SJ-000351-1985. 

Para la realización de este proceso se recurrió a las herramientas propias del 

software Qgis, bajo el complemento del georreferenciador. 

• El proceso de georreferenciación se inicia utilizando el complemento 

"Georreferenciador" ubicado en la pestaña ráster (Ver imagen 25). 

Análisis de terreno • 
Proyecciones • 
Convers1on • 
Extracción .. 
Análisis • 
Miscelánea .. 

Figura 25. Herramienta para la georreferenciación (El Autor, 2016). 
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• La rutina nos solicita se cargue la imagen u ortofoto a georreferenciar, en 

este particular se tomó la imagen, de la base de datos online del Sistema 

de Información del Registro Inmobiliario de Costa Rica (SIR/). Donde sí hay 

información visible de la zona. 

• Ejemplificaremos este proceso en relación al predio con plano catastrado 

SJ-000060-1982. 

1. El proceso nos pide la carga de la imagen y que se indique el 

sistema de referencia de coordenadas, en nuestro caso CRTM05 

(Ver imagen 26). 

67-



l 

l 

Defina el sistema de referencia de coordenadas de esta capa: 
Parece que esta capa no tiene especificada la proyección. Por omisión, se utilizará la misma que para el proyecto, 
pero puede ignorarla seleccionado una proyección diferente a cont1nuac1ón 

Filtrar 

Sistemas de referencia de coordenadas usados recientemente 

S1sWTla de referencia de coordenadas 1 ID de la autoridad 
•.o;-sR.c generado ( +proi •lcc +lat_l• Ü +lat_2=9. 93j33333-333j33-.-.• ~u_s_ER_:_1_00_0_0_1 ________ __,,I 
WGS 84 EPSG:4326 
WGS 84 / Pseudo Mercator EPSG:3857 =·-.. •1111111 

4 11 1 1-.-r. 
Sistemas de referencia de coordenadas del mundo Esconder SRC obsoletos 

SisWTla de referencia de coordenadas 

Yoff / UTM zone 28N 

ID de la autoridad 

EPSG:31028 
ZanderiJ / UTM zone 21N EPSG:31121 

B .l. Sistem11s de coorden11das definidos por el USllllrio 

~ SRC generado (+proJ=lcc +lat_l=ll +lat_2=9.9333333 USER: 100001 
CRTMOS USER: 100000 

" 
¡ .+proi •trnerc +lat_O=O +lon_0 .. -84 +k .. 0.9999 +x_o .. sooooo +y_o .. o +ellps=WGS84 +units•m +no_defs 

Cancel Help 

Figura 26. Selección de sistema de referencia de coordenadas CRTMOS (El Autor, 2016) 

2. Una vez se inserta la imagen, se procede a realizar la marcación de 

los puntos de referencias, estos puntos deben ser lugares visibles y 

de fácil identificación y a los que se les haya podido extraer 

coordenadas previamente identificadas. 
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3. Para el tipo de transformación que se realizará se utilizarán seis (6) 

puntos de control (Ver figura 27). 

- - -------------- - ---------
4 GMrrt>fPrennador ORTOFOTO GllAITIL .JPG 1- Ir IX 1 

• 
• • 
• • 
• 

.. . .¡ 

TilblocltPCT 

onjoff srcY T ds!X dstr dX[p6ce!H] clYíPXlllls] rll!ildLlllÍJl(lcellS] 
134.62 47,.351 . 90 ._1-08_28_5_3.-40--+. - --=--- -=-0.-00--=---"o-.o-o ,__ _____ o.""oo~ 

256.16 .. 1.ti8i.00·1oa2m:10¡· iüX>f -o:oo---- o.oo 
b33.73 ~74355 . 0J 1082589.50 0.00 ' 0.00 0.00 

1058. >J 

3:;9. 1: 

J 874.75 
. ··· ---+--

492.99 47<1668.60 1082664.10 ! O.DO 0.00 O. 

o.oo 0.00 

o.oo 0.00 
4 690.78 

s b73.l2 

116.87 47.¡57¡ ()O 1082862.90 ¡ 0.00 

628 .10 474561.90 ioa2s92.60 ! o.oo j 

Figura 27. Determinación de puntos de control para georreferenciar (El Autor, 2016). 

4. Se procede a determinar la configuración de la transformación, para 

lo que se asigna una transformación polinomial 1, método de re

muestreo del vecino más próximo, se asigna la ruta de salida del 

69-



archivo y el sistema de referencia de coordenadas CRTM05 (Ver 

figura 28). 

Tipo de transformación: Polinomial l ... 
Método de remuestreo: Vecino más próximo .. 
Compresión: NONE 

[] Crear archivo de refí=rendación 

Ráster de sahda: /TESIS-NO USAR/ORTOFOTO GUAffiL_modificado.tif ~ 

SRE de destino: USER: 100000 ( • ] 

Generar mapa pdf: ~ 

Generar informe pdf: ~ 

Establecer resolución de destino 

Horizontal 

Vertical 

Usar O para transparencia cuando sea necesario 

Cargar en QGIS cuando esté hecho 

OK Cancel Help 

Figura 28. Configuración de la transformación a georreferenciar (El Autor, 2016). 

5. Se procede a realizar la georreferenciación y se determinan los 

resultados de la transformación (Ver figura 29 y anexo 5). 
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Tol>!o O. oCT 

onfoff Id dX(p'xelesj df(pxelc$} rt:$idi..ial~J 

• D -0.01 .().02 0.02 

• 256.16 474187.00 10S2'18'.l.<IO .().01 -0.01 0.01 
--··- --·-··-·.-·-·----·--

339 11.0:t O.G~ • l 633. 73 47438S.OO :082589.50 -0.01 i 

• 3 -874.75 "1!12.99 47'4668.60 1082664. 10 -0~02t 0.00 0.02 

~ ~ 690.78 116.87 47457] .00 :082$62.90 o 021 0.02 0.03 

• ~ 673.12 6211. lD 4'4561.90 1082592.QI 0.0.l . 01 a,03 

Tr ar.do~maóO:"I . Polr.oMal 1 ~no· me-d'1 O 0131721 .2· 2 .• 7S:!: 

Figura 29. Ortofoto georreferenciada (El Autor, 2016). 

La determinación de la calidad de la georreferenciación la podemos 

determinar mediante los valores de dY y dX, así como el residual (pixeles) si estos 

valores se elevan demasiado, se deberá de revisar los datos coordenados o la 

ubicación correcta de cada punto, y realizar la corrección y re muestreo. 
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4.1.9.2 Proceso de georreferenciación de los predios, método 
indirecto. 

El proceso para la georreferenciación de los predios, se realizó a todos los 

predios del estudio, para lo cual se utilizó el siguiente procedimiento, ejemplificado 

con base al plano catastro SJ-000060-1982 

1. El primer paso es determinar mediante la localización las 

coordenadas del predio. X=510990, Y=197350 (Ver figura 30) 

. ' 
- ! . .. 

......__... ______ :..,....1 ·· ---......... r-- _. . g u 
. ~ 

~ 1 

, _ 

_ _ ._. 5-o : - __ .- ti r . ·_ ~ · r ~ 
-. :_:_L:oc-;A·L-rz>A---c·1.0N ~ __ 

H-°OJ_Á-.. ::c'.:A._R A :1'.o RE:S.\3~4-5 ~ú. 
·· -· :-;-.e;.s·c-A cA· -1r5o;:o·oo: 

. . :.J : --:_. . . . . ; .·.. - ~ .· . - - . . • .. -

Figura 30. Localización del plano catastro (El Autor, 2016). 
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2. Se utiliza la aplicación de transformación a CRTMOS para la 

transformación de las coordenadas determinadas, para la 

aproximación a la ubicación del predio (Ver figura 31 ). 

Figura 31. Aplicación de transformación de Lambert a CRTM05 (El Autor, 2016). 

Este proceso es paralelo a la vectorización del polígono del derrotero del plano 

catastrado, en la capa shape "INMUEBLES" 
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3. Se realiza la ubicación del predio utilizando la referencia al punto fijo 

que se muestra en el plano catastrado (Ver figura 32). 

... 

lAZlMlÍl DE ~ 2 •·A !>13ºfH.1 
joJSTAtH:tA 2,.·A )t 12.4Gm. 

• 1 
f ' 1 - ' ·~ ( 1 11 .......__ A , 

- .. _¡ 
' 1 

---- ---

----. ---..._ 
Co11t1 

Pdót/<:o 

4SOc1Ac10N ""'-~ 

DE OEs~Rl!otto 1 

COMUNAL De- j 

GUA t T l L . 1 

ISfORo 

i 
1 1 

' 1 

~ARIHIJQ 

DIA z 

l 
1 

~-
.. --........ -------- . 

. ----
• 'º 

. 
Asoc'"º'º"' 

0ESARR6Lt.b 

COMlJNAL OE 

GUA1r1c 

1 

1 

Figura 32. Referencia del predio a un punto fijo (El Autor, 2016). 
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4. La poligonal definida por el derrotero determina la forma y dirección 

del lindero para su ubicación (ver figura 33). 

Figura 33. Ubicación final del predio (El Autor, 2016). 

4.1.10. Proceso de vectorización de los bienes inmuebles. 

El proceso de la vectorización de los bienes inmuebles se realiza con uno 

de los complementos del software Qgis, administrador de la base de datos 

dinámica. Y permite la identificación espacial de cada uno de los predios de este 

75-



estudio en un ambiente georreferenciado. Proporcionando la relación entre la 

información de la base de datos y el ámbito espacial. 

Para la vectorización de los predios se sigue el siguiente proceso: 

1. Se ejecuta el complemento "Topography-Azimut and distance "en la 

pestaña "Complementos". para lo que es necesario poner la capa 

"INMUEBLES" en opción de "edición" (Ver figura 34). 

Administrar complementos . .. 
---

Consola de Python 

GRASS • 

Figura 34. Ruta para la vectorización del derrotero (El Autor, 2016). 
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2. Se procede a realizar el plateo del derrotero del plano catastrado, 

indicándole inicialmente a la aplicación el punto de inicio en 

coordenadas. Y suministrando los datos del derrotero (Ver figura 35). 

Layer: INMUEBLES20160630211920468 

Coordinate System: --------------

Angles may be entered as degrees dockwise from North 
(nnn.nn or nnd m" nn.n") oras an offset beamg plus or m1nus 
90 deg. from North or South (N xxd xx' xx" E) 

St!lrting vertex 

XO: 474597.331054 Capture from Map 

YO: 1082661. 3831 

ZO: 

Next vertex 

Azimuth: n lld07e 

Dist!lnce: 17.53 

Insert above 

Segment Ltst 

u--,,__..:::....:.ll'i::;__+----=°':.::s:.::tanc:::.::::e:___[~~ti~I Ar;;-
90 

U.ta 

4.5l 

5.9S 

5 NllD07E 17.53 ¡90 

!mport L1st Export Ltst 

Survey type 

Polar / Radial 

• Boundary 

Northtype 

• Default 

Magnebc 

o.o 

Dist!lnce units 

• Default 

Angle type 

Azimuth 

• Beanng 

O Polar coord 

Clear Ltst 

Fttt 

Figura 35. Plateo del derrotero (El Autor, 2016). 

.. 

Oraw 
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3. Una vez incluida la información se genera el polígono, el cual está 

listo para que se le ingresen los datos de la base de datos dinámica 

(Ver figura 36) 

Figura 36. Polígono vectorizado del predio (El Autor, 2016). 

4.1.11. 
datos. 

Elementos para la representación gráfica de la base de 

Dado que la utilización de las capas shape son aleatorias dependiendo de 

la necesidad del análisis, la base de datos se nutrirá de algunas a mayor escala de 

uso, como se muestran en la siguiente imagen (Ver figura 37). 
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l±l ETIQUETA 

s o RfGIOlll • El • INMUEBLES • • - SJ-000060-1982 

l±l :-. DELEGACIONES CANTONALES-REGIONALES 

El 1 COSTA RICA 

Figura 37. Visualización de capas shape (El Autor, 2016). 

Sin embargo, nos podremos servir de muchas más, considerando las 

utilizadas por el Sistema Nacional de Información Territorial (SNIT), y por el Atlas 

2014 de El Instituto Tecnológico de Costa Rica. (Ver figura 38 y anexo 6) 

Figura 38. Visualización de las capas principales (El Autor, 2016). 
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CAPÍTULO V 

INCONSISTENCIAS DETECTADAS 

5.1. Inconsistencias de inmuebles detectadas. 

5.1.1. Predio con plano catastrado SJ-016971-1976 y matrícula 
inmobiliaria 216123. 

• Diferencia de áreas entre plano catastrado (281.33m2
) e informe de 

Registro de la Propiedad (288.20m2
) 

• No se indica plano en informe de registro (Ver figura 39). 

• 

·----.. ---------------<•• 
LINDEROS: 

C NORTE;2Á~Íacooi9;56M1s;J 
1 SUR : JESUS MARIA CUBERO VARGAS CON 19,62M , 

I ESTE : JESUS MARIA aJBERO VARGAS CON 14,7_¿fil 
~--·-···--------······-···-···········-·······················--···········································----------·-----·-------------------·-········-
OESTE : JOSE_JO~~ ACU#A OJ BERO CON 1~7<r'1, 

MIDE: DOSCIENTOS OGlENTA Y OCHO l\ETROS CON VEINTE DECIMETROS_CU~D_MD~O~S ___,, • 

Figura 39. Detalle de informe de registro (El Autor, 2016). 

• El avalúo indica estar ubicado en el cantón de Dota, y su ubicación real 

es cantón de Goicoechea (Ver figura 40). 
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INFORME Nº DF 

Ministerio de Seguridad Pública 

Terreno m2 288.20 
• 

Figura 40. Detalle de avalúo, mal ubicado por su situación geográfica (Fuente Avalúo 
Control de Activos). 

5.1.2. Predio con plano catastrado SJ-000194-1984 y matrícula 
inmobiliaria 314850 

• Predio sin avalúo. 

• Predio en gones en la medición angular. Se realizó conversión de datos. 

(observación), para facilitar la vectorización. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X,Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas. 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05 (Ver figura 41 ). 
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Plano(s) Cata strado(s) 

Provincia: 
.-

1 - SAN JOSE Número Inscripción: 194 

Año Inscrinc ión: 1984 Área Plano: 130.63 -Bl.....,u• ; lo~. 
Estado: INSqUTO Coordena.da !i'orl:e: 534800.0 

~;denada Este: 212400.0 CRTM Norl:e: 1420322.0 ·-
CRTM Este : 176143.0 

Figura 41. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional , estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

(se ejemplifica en este ítem, los otros predios que presentan esta 

inconsistencia dan el mismo resultado) (Ver figura 42). 

C "' ~ Jun~ Administrativa <HI R-sl"tro N¡c1onaJ (CRJ https ... siri.rnp.go.cr·~,¡~:. ;ndCl.J~ 

Bus<:Mptano 

BUsqueda por nUmero de plano BUsqueda por número de finca Ausqucdri por c:oordcnadas 

Sistema CRTMOS 

Coordenada norte 1420322 

Coordenada este 176143 

Radió {m) 100 

ausr..,. 

No•• hin encentraH ,.,.,.....,. 

Aceptar 

Figura 42. Ejemplo de búsqueda de coordenadas fuera de rango (El Autor, 2016). 
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5.1.3. Predio con plano catastrado SJ-000198-1984 y matrícula 
inmobiliaria 313767. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X,Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas. 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcul2 mal la 

transformación a CRTM05 (Ver figura 43). 

Plano{ s) Cata str ado( s) 

Provincia: 1 - SAN JOSÉ Número Inscr ÍIV' ión: 198 
1 

Año lns<rr ..... ¡¡n= 1984 Área Plaoo: 352.52 

1 

B1nnuet lote: 
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 487000.0~ 11 Co0Tdl'n<11d.;ii Ed.-,; 210200.0 CRTM Norte: 1373419.0 

CRTM Este: 173926.0 
- ···--··- ........................... __ -- -- -··········--·····- ··············-··· 

Figura 43. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el Sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 
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5.1.4. Predio con plano catastrado SJ-000291-1984 y matrícula 
inmobiliaria 402754 y 334430. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X,Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas. 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05 (Ver figura 44). 

Plano(s) Catastrado(s) 

Provincia: 1 - SAN JOSI Número Inscripción: 291 
Año Inscrioción: 1 984 Area Plano: 200.00 

Bloque: Lote: 
Estado: I NSCRITO Coordenada Norte: 526500.0 

Coordenada Este. 204500.0 CRTM Norte: 1 412046.dl 
CRTM Este: 168219.0 11 

Figura 44. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

5.1.5. Predio con plano catastrado SJ-000359-1985 y matrícula 
inmobiliaria 322853. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X,Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 45). 
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Plano(s) catastrado(s) 

_ ....... _. 
1 Provincia: 1 - SAN JOSI Número Inscripción: 359 

Año Inscrinción: 1985 Area Plano: 158.74 - Bloque: Lote: 
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 526200.0 

¡Coordenada Este: 209000.0 CRTM Norte: 1141.J.73'1.( 
r CRTM Este: 172731.0 

----·-·-

Figura 45.Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

• Del levantamiento topográfico realizado en el predio se determinó la 

diferencia de linderos, comparando según lo indicado en el plano 

catastrado . Por tal motivo se deberá de realizar la actualización del 

inmueble ante el Registro de la Propiedad (Ver figura 46, 47). 
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Figura 46. Detalle de levantamiento topográfico existente (El Autor, 2016). 
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Figura 47. Visualización en Qgis del predio (El Autor, 2016). 

5.1.6. Predio con plano catastrado SJ-000353-1985 y matrícula 
inmobiliaria 322705. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X,Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 48). 

87-



Plano(s) catastrado(s) 

1 Provincia: 1 - SAN JOSE Númvo Inscrirpdón: 353 
Año lns<:rindón: 1985 .Area Plano: 160.14 

Bloque: 1 Lote: 
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 527SOD.O 

Coordem1dil Este· 208500.0 CRTM Norte: 1413034.[ 
CRTM Este: 172230.0 

1 

1 

Figura 48. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

• En el informe de registro se indica plano SJ-0001353-1985, siendo lo 

correcto SJ-000353-1985. 

IIPROVINCIA: SAN JOSE FI_NCA: 322705 DUPUCAOO: HORIZONTAL: DERECHO: NYlil 

SEGREGACIOl\ES: NO HAI 
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR 

SITUADA EN El DISTRITO 11-SAN RAFAEL ABAJO CANTON 3-0ESAMPARADOS DE LA 
PROVINCIA DE SAN JOSÉ 

LINDEROS: 

MIDE: CIENTO SESENTA lv'ETROS CON CATORCE DECI!v'ETROS QJADRADOS 

PLANO:SJ--0001353-1985 

Figura 49. Inconsistencia en informe registra! (El Autor, 2016). 
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• El predio posee una advertencia administrativa desde el 2012 por doble 

titulación, que se originó ante el estudio de la propiedad por el 

Departamento de la Unidad de Proyectos del Ministerio de Seguridad 

Pública, debido a la intención de construir una delegación policial con 

intervención de la Dirección Nacional de Desarrollo de la Comunidad 

(Dinadeco). A la fecha y a pesar de negociaciones por parte de los 

despachos de los ministros, no se ha llegado a ningún acuerdo. 

5.1.7. Predio con plano catastrado SJ-000329-1984 y matrícula 
inmobiliaria 319871. 

• El predio no posee avalúo realizado por el Departamento de Control de 

Activos. 

• En el informe de registro se indica plano SJ-0001329-1985, siendo lo 

correcto SJ-000329-1985 (Ver figura 50). 

PROVINCIA: SAN JOSÉ FINCA: 319871 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000 

SEGREGACIONES: NO HAY 
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR Y SOLAR DESTINADO A DELEGACION DE LA GUARDIA DE 
ASISTENCIA RURAL DE SANTA ANA, SAN JOSE 
SITUADA EN EL DISTRITO 1-SANTA ANA CANTON 9-SANTA ANA DE LA PROVINCIA DE SAN JOSÉ 
LINDEROS: 

NORTE : MAXIMILIANO GARCIA SOLANO 

SUR: CALLE PUBLICA CON 42M 17CM FRENTE 

ESTE : CALLE PUBLICA CON 50M 43CM DE FRENTE 

OESTE : RIO URUCA 

MIDE: DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CON QUINCE DECIMETROS CUADRADOS 
PLANO:SJ-0000329- 1984 

Figura 50. Inconsistencia en informe registra! (El Autor, 2016). 
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• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X,Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 51 ). 

Plano(s) Catastrado(s) 

Provincia: 1 
·-"-··-··············OSI - --····- -··-·---··----··--··-----··-·--·····-·--······--· 

- SAN JOS Número Inscripción: 329 
Año Inscrinción: 1984 Area Plano: 2 .299.15 

Bloque: lote: 
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 515600.0 

:::'.oordenada Este: 213000.0 CRTM Norte: 1401118.( 
CRTM Este: 176739.0 

Figura 51. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

5.1.8. Predio de plano catastrado SJ-047754-1992 y matrícula 
inmobiliaria 396765. 

• Para enero del 2013 se realizó una verificación de linderos de esta 

propiedad y se determinó la invasión al costado oeste por parte del 

cementerio. 

• La invasión se puede apreciar en la imagen del sistema (Ver figura 52). 
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Figura 52. Invasión de predio (El Autor, 2016). 

• En el transcurso del año 2013 el despacho del Ministro, busco solución 

directa con la Municipalidad de Coronado. A la fecha la inconsistencia 

se mantiene. 

5.1.9. Predio con plano catastrado SJ-000422-1985 y matrícula 
inmobiliaria 411020. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X,Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 53). 
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Plano(s) Catastrado(s) 

PrDv inda: 1-SAN JOSI Número Inscripción: 422 
Año ln~rlnrlón: 1 1985 Area Plano: 29037 

Bloque: Lote: 
Estado: 1 INSCRITO Coordenada Norte: 533700.0 

: ¡coordenada Este: ~ 217300.0 CRTM Norte: 1419207.01 
~TMEste: 1 1 81056.0 rJ 

• 

Figura 53. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

5.1.1 O. Predio con plano catastrado SJ-000416-1985 y 
matrícula inmobiliaria 325171 

• Predio ocupado por la Asociación de Desarrollo de la comunidad y 

usado para reuniones de alcohólicos anónimos, según se indica en el 

avalúo. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X,Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 54 ). 
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Plano(s) Catastrado(s) 

Provincia: ll - SAN JOSI Número Inscrhición 416 
Año .InscriDdán; 1985 Area Plano: 575.12 

Bloque: Lote: 
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 536900.0 

iCOOrdenada Este:, 2.16600.0 CRTM Norte: 1422409.C 
CRTM Este: 1 180355.0 

Figura 54. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

5.1.11. Predio con plano catastrado SJ-000385-1985 y 
matrícula inmobiliaria 327535. 

• El Predio no posee avalúo realizado por el Departamento de Control de 

Activos. 

• En el informe de registro se indica como plano catastrado SJ-0001385-

1985, siendo lo correcto SJ-000385-1985 (Ver figura 55). 
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ttPROVINCIA: ~MI JOS.E FINCA: 32Z5_35J}UPUCAOO: OORIZQNIAL:DERECJ:IO: tnni 1 
SEGREGACIOl'ES: NO HAY; 

NATURALEZA: TERRENO PARA DELEGACION Y ZONA VERDE 1 
:_si:.i'fiADAENEi-füsrRftoi::CocoNc°AÑTÓrtf7=i\.i5Ri-oELAPROVINOADESANJOSE] 

LINDEROS: 

f[qRTE ·; ~NIOPALIDAD DEL CANTON DE MO~ ! 
L....=~llR. __ ,_~lb.~E!J.l!-JQ~..9..~J,~-~-1.§.Q1.. ___ J ! 
~;MÜÑICIPALIDAD DE CANTON DE MORA JI 
[OESTE : MUNICIPALIDAD DE_CANTON DE MORA li 

MIDE: TRESqENTOS ~_IQRCE METROS CON CUATRO DECIMETROS UJAD:..RAD=-~O=S __ , 

P!,ANO:SJ-0001385-1985 

Figura 55. Inconsistencia en informe registra! (El Autor, 2016). 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X,Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 56). 

Plano(s) catastrado(s) 

1 Provincia: J -SAN JOSB Número Inscripción: 385 
1 Año Inscii\indón : 1985 Area Plano: 314.04 
1 

Bloque: Lote: 
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 509900~0 

Coormnel'llll EdA! 210900.0 CRTM Norte: 1395423.( 
CRTM Este: 174633.0 

Figura 56. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 
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5.1.12. Predio con plano catastrado SJ-000376-1985 y 
matrícula inmobiliaria 322782. 

• En el informe de registro se indica plano catastrado SJ-0001376-1985, 

siendo lo correcto SJ-000376-1985 (Ver figura 57). 

!,p_RO\llNCJA: <;_AN JQS!:: l=INCA: Cl7J7R'f OUPUCAOO: HQllTZO.NTAI • OE~' 

f---------------... ........................................... --------·-···----------------------5..i:o§B!=§.A~_I_Ol'ES:_l'.IQ~ 
---------------~A!l1_~~~?.Ilf\JAPQ~_GAQQf\J_1ª_~t1='PA"'Lr-E,,,..,=~~~-~-~~-~

SITUADA EN EL DISTRITO 8-SAN CRISTOBAL CANTON 3-0ESAMPARAOOS OE LA 

t-----------=~.!!Q~-~~--º-[~A~V,_O,,==SÉ'-----------1 

- ·------- __ !,!l\IOEROS: 
fÑORTE·:-MíNisiE'iffó=--b~--É'~-5'=A~W-~B-R-_ID_AD_PU-::1!Fii"iCi=ru==11 

c=5-l}B_:__Q!c._GA!-_E::!Y..A.X_~DQ~MER ___ _J 
[Efü-:-Es'PAL:i50N'A.--CAlIE'-Pü8Li"0\12M-24CM\. 
t:=Q~?:D.:. .. =.t:!!NI_Q!'.~!ºAP __ ~_p9_rJ\_ ___ ]I 

MIDE: CIENTO GJARENTA Y OCHO IVETROS CON \IEINTIUN DECH-ETROS CUADRADOS - ·-··------·········-······-·····---·--····--.. ·-·-----····-··-····-------········ .. ······-·•"'·---··········-····-········--·--·---·-····························---·-·-··------------··---·------------

······--·-----······-···········--·-··------------------------t 
P~!}:SJ:P001376-1985 

Figura 57. Inconsistencia en informe registra! (El Autor, 2016). 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 58). 

Plano(s) Catastrado(s) 

Provincia: 1 - SAN JOS E rii-ümero I"ñ-5crfi>ción: ' 376 
Añ o Inscrindón: 1985 Are a Plano: 148.21 

Bloque: Lote: 
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 541900.0 

Coordenada Este. 1 89200.0 CRTM Norte: 14 27499 .11 
CRTM Este: 1 52875.0 

' - ' 

Figura 58. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 
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• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

5.1.13. Predio con plano catastrado SJ-000360-1985 y 
matrícula inmobiliaria 322882. 

• En el informe de registro se indica plano SJ-0001360-1985, siendo lo 

correcto SJ-000360-1985 (Ver figura 59). 

llPROVINCIA: SAN JOSE FINCA:322882 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: mm! 
- - - SEGREGACIONES: NO HA)\ 

t-------'N""'A"""T=u=RAL~=EZA:=-=-·--=DE=D"""'ICA~D-=-o-,A-,DE~L=EGA~C0~I0-=-"'N-Y SOLAR j 

1 -SftuM>AErillmsriUroFA5ERRfc~:r~~~~~:~~~~~~~~~~1 
LINDEROS: 

1 NORTE : ROGELIO VALVERDE 1 

iSUR : CAL1-E PUBLICA CON 9M 78CM 

i ESTE : ROGELIO VALVERDE 1 

[ OESTE : ROSA MARIA VALVERDE 1 

~-t:'.flDE: CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CON TREINTA DECIMETROS CUADRADOS 

Figura 59. Inconsistencia en informe registra! (El Autor, 2016). 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 60). 
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Plano(s) Catastrado(s) 

Provincia: 1 - SA_N JOSE Número Inscripción. 360 -·-·········--·--Año Inscrwción: 1985 Area Plano: 1 38..30 
Bloque: lote: 
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 525500.0 

\Coordenada E.ste:,I 206500.0 CRTM Norte: 1411040.Cl 

L CRTM Este: 170224.0 
- -- -~-·- __ .. 

Figura 60. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

5.1.14. Predio con plano SJ-000074-1982 y matrícula 
inmobiliaria 305726. 

• El predio no posee avalúo realizado por el departamento de Control de 

Activos. 

• . Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 61 ). 
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Plano(s) Catastrado(s) 

Provincia: 1 - SAN JOSI Número Inscripción: ' 74 
Año Jnscrilr.íón: 1982 Areci Plcino: 39853 

Bloque: Lote: 
Estcido: INSCRITO e: oordenmlo N'orte: s:::nsoo_o 

'Coordencidci Este- 210500.0 CRTM Norte: 1413028.t:l 
¡ CRTM Este: 174236.0 

Figura 61. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

5.1.15. Predio con plano SJ-000632-1987 y matrícula 
inmobiliaria 337831. 

• El predio no posee avalúo realizado por el departamento de Control de 

Activos. 

• . Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 62). 
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Plano(s) Catastrado(s) 

-

Provincia: 1-SAN JOSI Número Inscripción: 632 

Año lnscrfndón: 1987 Area Plano: 377.81 
Bloque: Lote: 
Estado: INSCRITO 

1 
Coordenada Norte: 535500~0 

Cooroonada, Eñ~: 218000.0 1 CRTM Norte: 1421005.(. 
1 

CRTM Este: 181758.0 

Figura 62. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

• Requiere verificación de dirección de linderos, ya que se nota una gran 

diferencia entre el levantamiento topográfico y la ubicación respecto a la 

imagen de las ortofotos. Especialmente al frente de la propiedad, sector 

sur (Ver figura 63 y 64 ). 
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Figura 63. Detalle de plano catastrado (El Autor, 2016). 

Figura 64. Detalle de visualización del sistema (El Autor, 2016). 
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5.1.16. Predio con plano catastrado SJ-000061-1982 y 
matrícula inmobiliaria 317379. 

• El predio no posee avalúo realizado por el departamento de Control de 

Activos. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 65). 

Plano(s) Catastrado(s) 

Provincia: ,1 - SAN JOSI Número Inscripción: 61 j 
Año I nscri:od6m 1982 Area Plano: 203.65 1! 

Bloque: Lote: 
·¡ 

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 500300.0 
!Coordenada l="ite ! 199700.0 CRTM Norte: 1385854"11 

CRTM Este: 163401.0 

Figura 65.Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

• Se debe realizar levantamiento topográfico, ya que las referencias a 

esquina no concuerdan, con la referenciación en la ortofotos. 

Realizando el procedimiento de georreferenciación indicado en este 

documento (Ver figura 66). 
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Figura 66. Detalle de visualización del sistema (El Autor, 2016). 

5.1.17. Predio con plano catastrado SJ-000060-1982 y 
matrícula inmobiliaria 307220. 

• . Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 67). 

Plano(s) Catastrado(s) 

60-1 
~ 

Provincia: Ti - SAN JOSÉ Número InscriPción: 
Año Inscri~ción: ¡ - 1982 ~~.. Área Plano: 

Bloque: [ Lote: 
~.~~~~~~--+~~~-~ 

Estado: INSCRITO 1 Coordenada Norte: 510900.0 
1-C-oo_r_d_e_n-ada-¡s:¡e:¡--¡9 7300.0 , .. CRTM Norte: 1396465.0 

140.18 

CRTM Este: . 1 160996.0 J 1 

Figura 67. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 
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• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

• Se realizó la georreferenciación de una ortofoto ya que la zona no posee 

la imagen de la ortofoto del área de interés, ésta se obtuvo del Sistema 

de Información del Registro lnm0biliario (SIRI). 

• Se detectó una invasión del predio por parte de la asociación de la 

comunidad . 

• Se detectó que, en noviembre del 2011, se realizó una información 

posesoria del área de la asociación y se incluyó el área perteneciente al 

Ministerio de Seguridad Publica. Generando el plano catastrado SJ-

1562012-2012, mismo que a la fecha está en estado cancelado (Ver 

figura 68). 
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Figura 68. Plano catastrado de la información posesoria (El Autor, 2016). 

104-



5.1.18. Predio con plano SJ-000602-1986 y matrícula 
inmobiliaria 336953. 

• . El predio no posee avalúo realizado por el departamento de Control de 

Activos. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 69). 

Plano(s) Catastrado(s) 

-1>1-"0viñckl:~-~J\Ñjos1 N6mer<:> 1r.SC:ripción: 602 
-ño lnscrindtin: 1986 Area Plano: 139-91 

Bloque: Lote: 
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 529500.0 

Coordenada Ble: 204500.0 CRTM Norte: 1415,047.1 
CRTM Este: 168219.0 

·-·-·::=-=:;:;:'.:::::::::::·· 

Figura 69. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 
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5.1.19. Predio con plano SJ-000056-1982 y matrícula 
inmobiliaria 304640. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 70). 

Plano(s} Catastrado(s} 

~ ~ ~ 

Provincia: 1- SAN JOSI !Número Inscripción: 56 
Año Inscriodón': 1982 Área Plano: 74.82 

Bloque: ' Lote: • 
Estado: INSCRITO Coordenada N'orte: 521500.0 

Coordenada Este. 212500.0 CRTM Norte: 1407021.0 
CRTM Este: 176240.0 -

Figura 70. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

• Predio sin uso policial, según avalúo del predio (desocupada). 
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5.1.20. Predio con plano catastrado SJ-977234-1991 y 
matrícula inmobiliaria 386239. 

• . Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 71 ). 

Plano(s) catastrado(s} 

~-rovillcia: l - SAN Josl Número Inscrioción: 977234 
.Año lnscripel6n: 1991 Area Plano: 189.02 

Bloque: Lote: 
Estado: INSCRITO Coordenada N'orte: 201600.0 

Coonle.n iH:Jili Este: 529500.0 CRTM Norte: 1086650.0' 
CRTM Este: 493154.0 1 

Figura 71. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

• Se detectó una diferencia de área en el avalúo, entre área de catastro 

( 160.14m2
) y área de registro ( 189.02m2

), siendo esta la correcta. 

• Se realizó la georreferenciación de una ortofoto ya que la zona no posee 

la imagen de la ortofoto del área de interés, ésta se obtuvo del Sistema 

de Información del Registro Inmobiliario (SIRI). 
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5.1.21. Predio con plano catastrado SJ-000092-1982 y 
matrícula inmobiliaria 312431. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 72). 

Plano(s) Catastrado(s) 

Provincia: 1- SAN JOSi Número Inscripción: 9:.i!! 
Año Inscripción: 1982 Área Plano: 115.78 

Bloque: Lote: 
Estado: 1 INSCRITO Coordenada Norte: 528500.0 

Coordenada Este: 213500.0 CRTM Norte: 1414018.Q 
CRTM Este: 177244.0 l --·--··--· 

Figura 72. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

• Se detectó en el plano catastrado que la indicación al sur de la calle 

pública indica "avenida 11 ", sin embargo, lo correcto es que se 

encuentra sobre "avenida 13". La ubicación se confirmó también en 

campo mediante el avalúo realizado por el departamento de Control 

Activos (Ver figura 73). 
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Figura 73. Ubicación del predio en plataforma de Google Earth (El Autor, 2016). 

5.1.22. Predio con plano catastrado SJ-922229-1990 y 
matrícula inmobiliaria 381276. 

• El avalúo indica una nota que no se tuvo ingreso al predio para 

evaluar la construcción, sin embargo, se da un valor de rQ. 20, 

533,084.83. 

5.1.23. Predio con plano catastrado SJ-910180-2004 y 
matrícula inmobiliaria 567637. 

• Se detectó que para el mes de julio del 2008 se realizó una 

modificación del lindero ocupado por el Ministerio de Seguridad 
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Publica. Creándose el plano catastrado SJ-1316145-2009, situación 

que se desconocía. La modificación se presume a la creación de la 

calle que pasa detrás de la delegación policial. 

• El área resultante sin embargo es mayor a la que se poseía, mas 

dicho trámite no ha generado modificaciones a nivel registra!, o bien 

haya sido remitido al departamento de Asesoría Legal para su 

modificación (Ver figura 7 4 ). 
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Figura 74. Modificación al plano catastrado SJ-910180-2004 (El Autor, 2016). 

5.1.24. Predio con plano catastrado SJ-083589-1992 y 
matrícula inmobiliaria 402766. 

• Se detectó que, en el avalúo realizado por el Departamento de Control 

de Activos, se indica un área de registro y catastro de 138.30m2
, sin 

embargo, el área de dicha propiedad es de 444.1 m2
. 
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5.1.25. Predio con plano catastrado SJ-000078-1982 y 
matrícula inmobiliaria 311791. 

• El informe de catastro indica como fincas generadas (Ver figura 75): 

Finca(s} Generada(s} 
!código Provincia INíimero Finca!Suh::.matrícula lDuplicadojMatriz FilialJ 

1 - SAN JOSE 265367 o 
1 - SAN JOSE 305863 o 
1 - SAN JOSE 311791 o 

Figura 75. Detalle de informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Sin embargo, solo la finca 311791 es la relacionada con el estado actual 

de la propiedad. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 76). 

Plano(s) Catastrado(s) 
1 

' 

Provincia: 1 - SANJOSi Número Inscripción 78 
Año Inscrinr'.ión; 1982 Area Plano: 148.95 

Bloque: lote: 
Estado: INSCRITO Coonlenada Norte: 532500.0 

Coordenada Este: 215400.0 CRTM Norte: 1418013.C 
CRTM Este: 179150.0 

Figura 76. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 
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• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

5.1.26. Predio con plano catastrado SJ-000093-1982 y 
matrícula inmobiliaria 308854. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 77). 

! Provincia: 
:Año Inscripción: 
iBloque: 
Estado: 

Plano(s) Catastrado(s) 

1 - SAN JOSÉ Número Inscripción: 
1982 Área Plano: 

Lote: 
INSCRITO Coordenada Norte: 

CRTM Norte: 

93 
121.39 

529500.0 
1415042.0 Coordenada Este: 206000.0 

:CRTM Este: 169724.0 Verificado Zona Catastrada: No 

Figura 77. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

• El plano catastrado indica una modificación del número catastro SJ-

000077-1982 al número SJ-000093-1982 indicado en el documento (Ver 

figura 78). 
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Figura 78. Detalle de observación de cambio de número de plano catastrado SJ000093-1982 
(El Autor, 2016). 

5.1.27. Predio con plano catastrado SJ-630043-2000 y 
matrícula inmobiliaria 227104. 

• . El predio no posee avalúo realizado por el departamento de Control de 

Activos. 

5.1.28. Predio con plano catastrado SJ-000076-1982 y 
matrícula inmobiliaria 097242. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 79). 
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Plano(s) Catastrado(s) 

--~~~~~--..---~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

Provincia: 11 - SAN JOSI Número Inscripción: 76 
Año Inscrinción: 1982 Área Plano: 868.14 

Bloque: ' Lote: 
Estado: INSCRITO 1 Coo:rde.nada Norte: 525500.0 

:=oordemHlil Este: 211500.0 CRTM Norte: 1411024.Cil 
CRTM Este: 

'-- - 175238.0 

Figura 79. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

1 

1 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTMOS. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

• Existe una inconsistencia entre el área registra! y el área del plano 

catastrado. No se concluyó la actualización con la información del 

levantamiento topográfico realizado de 885.61 m2 a 868.14m 2 (Ver figura 

80) 

' ' 
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Figura 80. Detalle del plano catastro (El Autor, 2016). 
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• El informe de registro no indica relación con el número de plano 

catastrado (Ver figura 81 ). 

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 97242 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000 
SEGREGACIONES: NO HAY 

NATURALEZA: PARA CONSTRUIR 
SITUADA EN EL DISTRITO 10-HATILLO CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSÉ 
LINDEROS: 

NORTE ~ CALLE EN MEDIO PLAZA PUBLICA 

SUR : DELFINA AGUERO 

ESTE : GLORIA GARCIA 

OESTE : CALLE EN MEDIO ANGELINA SOLANO 

MIDE: OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CON SESENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS 
PLANO:NO SE INDICA 

Figura 81. Detalle del informe registra! (El Autor, 2016). 

5.1.29. Predio con plano catastrado SJ-847386-1989 y 
matrícula inmobiliaria 381180. 

• El predio no posee avalúo realizado por el departamento de Control de 

Activos. 

5.1.30. Predio con plano catastrado SJ-863730-1989 y 
matrícula inmobiliaria 381179. 

• El predio no posee avalúo realizado por el departamento de Control de 

Activos. 

5.1.31. Predio con plano catastrado SJ-425040-1981 y 
matrícula inmobiliaria 29481 O. 

• El predio no posee avalúo realizado por el departamento de Control de 

Activos. 
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5.1.32. Predio con plano catastrado SJ-000351-1985 y 
matrícula inmobiliaria 322588. 

• El predio no posee avalúo realizado por el departamento de Control de 

Activos. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 82). 

Provincia: 1 - SAN JOS'Í Número InscriDción: 351 
Año Inscrin.-ión: 1985 Área Plaoo: 153.19 

Bllllllue: lote: ¡ 
Estado: INS_C..fil}Q Coordenada Norte: 540500.0 !i ' 

Coordenada Este· 2.19000.0 CRTM Norte: 1426002..(] 
CRTM Este: 182763.0 Verifirado Zona Catastrada· No 

Figura 82. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016) . 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 

• Se realizó la georreferenciación de una ortofoto ya que la zona no posee 

la imagen de la ortofoto del área de interés, ésta se obtuvo del Sistema 

de Información del Registro Inmobiliario (SIRI) . 

• En el informe de registro se indica plano catastrado SJ-0001351-1985, 

siendo lo correcto SJ-000385-1985 (Ver figura 83). 
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PROVINCIA: SAN JOSÉ FINCA: 322588 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000 
SEGREGACIONES: NO HAY 

NATURALEZA: P USO DE GUARDIA DE ASISTENCIA RURAL 
SITUADA EN EL DISTRITO 2-SAN ANTONIO CANTON 2-ESCAZU DE LA PROVINCIA DE SAN JOSÉ 
LINDEROS: 

NORTE . RODOLFO HERNANDEZ GUTIERREZ 8M 50CM 

SUR : CALLE PUBLICA CON 19M 80CM 

ESTE : CALLE PUBLICA CON 9M 78CM 

OESTE : RODOLFO HERNANDEZ GUTIERREZ 

MIDE: CIENTO CINCUENTA Y TRES METROS CON DIECINUEVE DECIMETROS CUADRADOS 
PLANO:SJ-0001351-1985 

Figura 83. Inconsistencia en informe registra! (El Autor, 2016). 

5.1.33. Predio con plano catastrado SJ-898482-1990 y 
matrícula inmobiliaria 377425. 

• Según el documento de "Conciliación de propiedades MSP" de los 

avalúas del departamento de Control de Activos se indica que se visitó 

la propiedad, pero se encontraba invadido por una fábrica de tapia 

prefabricada. Alquilada por los donantes del predio. 

5.1.34. Predio con plano catastrado SJ-977233-1991 y 
matrícula inmobiliaria 386346. 

• Se detectó en el informe de registro que no se vincula al plano 

catastrado antes indicado (Ver figura 84 ). 
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PROVINCIA: SAN JOSÉ FINCA: 386346 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000 
SEGREGACIONES: NO HAY 

NATURALEZA: CON 1 EDIFICIO, DELEGACION DISTRITAL 
SITUADA EN EL DISTRITO 5-SAN ANTONIO CANTON 3-DESAMPARADOS DE LA PROVINCIA DE 
SAN JOSÉ 
LINDEROS: 

NORTE : CALLE PUBLICA CON 16M 66CM 

SUR ~ ISMAEL VARGAS 

ESTE ; JORGE NAVARRO 

OESTE : DINORAH MONGE 

MIDE: TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS METROS CON DIECJSEJS DECIMETROS CUADRADOS 
PLANO:NO SE l~JDICA 

Figura 84. Inconsistencia en informe registra! (El Autor, 2016). 

• Se detectó que en el informe catastral no se vincula a la finca de la 

propiedad (Ver figura 85). 

Plano(s) Catastrado(s) 

Provincia: 1 - SAN JOSÉ Número Inscripción: 977233· -
Año Inscripción: 1991 Área Plano: 382.16 
Bl-Oque: Lote: 
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 209400.0 

¡coordenada Este:531200.0 CRTM Norte: 1094445.0 
!CRTM Este: 494862.0 Verificado Zona Catastrada: No 

_ UbicEción(es) 

Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s) 

Finca(s): Inexistente(s) 

Finca(s) Generada(s): Inexistente(s) 

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s) 

Plano(s) Padre(s): Inexistente(s) 

Anotaciones: lnexistente(s) 

Figura 85. Detalle de informe catastral (El Autor, 2016). 
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5.1.35. Predio con plano catastrado SJ-000100-1982 y 
matrícula inmobiliaria 310402. 

• Se detectó un error en las coordenadas invertidas "X, Y" en el informe 

catastral y en la alimentación del sistema de búsqueda de planos por 

coordenadas (Ver figura 86) 

Plano(s) Catastrado(s) 

-

Provincia: 1 - SAN JOSI Numero Insc:rinclón: 100 
Año In scrindón: 1982 A.rea Plano: 59.44 

Blooue: Lote: 
1 Estado: INSCRITO C<>0rdencida Norte: 506800.0 

Coordenada E5te:: 191600.0 CRTM Norte: 1392380.0J 
CRTM Este: 155279.0 

11 -·---

Figura 86. Detalle de inversión de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016). 

• Al producirse la inversión de coordenadas, también se calcula mal la 

transformación a CRTM05. 

• Al realizar la búsqueda de planos por coordenadas en el sistema del 

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de búsqueda. 
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5.2. Gráfica de cantidad de propiedades con inversión de 
coordenadas (Ver grafica 87). 

GRAFICA DE PROPIEDADES - COORDENADAS INVERTIDAS 

16 

23 

• PROPIEDADES CON 
INVERSION DE 
COORDENADAS 

• SIN INVERSION DE 
CORDENADAS 

Figura 87. Gráfica de coordenadas invertidas (El Autor, 2016). 

5.3. Gráfica de cantidad de inconsistencias más destacadas (Ver 
grafica 88). 

INCONSISTENCIAS DESTACADAS 

3 

7 3 

23 

lil COORDENADAS 
INVERTIDAS 

• SIN NUMERO PLANO 
EN INFORME
REGISTRO 

D PLANO MAL INDICADO 
EN INFORME
REGISTRO 

D SIN AVALUO 

•INVADIDO 

Figura 88. Gráfica de inconsistencias más recurrentes (El Autor, 2016). 

121 -



Dentro de las irregularidades más destacas podemos determinar, la cantidad 

de predios que poseen inconsistencias en sus informes de catastro, en la inversión 

de coordenadas, la falta de avalúos a las propiedades, así como el número de 

plano mal indicado en los informes de registro. 

5.4. Detalle de inconsistencia de inversión de coordenadas informe 
catastral. 

Se detectaron que dentro de los predios a nombre del Ministerio de Seguridad 

Pública veintitrés (23) informes de catastro en su información está mal 

referenciado al sistema de coordenadas, invirtiendo los valores de las 

coordenadas X, Y al ser ingresados al sistema del Catastro Nacional. 

Esto podría estar provocando que una búsqueda por coordenadas del plano 

no se vea reflejada en el sistema de búsqueda de planos catastrados en Registro 

de la Propiedad (Ver figura 89 y 90). 

Ejemplo. 

Plano(s) Catastrado(s) 

Provincia: 1 - SAN JOSÉ Número Inscripción: 194 
----- ·--·· 

Área Plano: Año Inscri(!ción: 1984 130.63 
Bloque: Lote: 
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 534800.0 

Coordenada Este: 111400.0 CRTM Norte: 1410311.0 

1 CRTM Este: 176143.0 1 1 

Figura 89. Ejemplo de plano catastrado SJ-000194-1984 (El Autor, 2016). 
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Junta Admm1strat1va del Registro Nacional [CRJ ¡ https l/siri.rnp.go.cr/SIRl/ind 

Sistema de lnformac1on Catastral 

Buscar pl.:ino 

Búsqueda por número de plano 

Sistema 

Coordenada norte 

Coordenada este 

Radio (m) 

CRTMOS 

1420322 

176143 

100 

Busqueda por número de finca 

Busc.ar 

Búsqueda por coordenadas 

Aviso 

No s. han encontrado resultados. 

ACl?ptar 

Figura 90. Búsqueda de plano por coordenadas en el Sistema de Información Catastral del SIRI (El Autor, 2016). 
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Al realizar la búsqueda de esas coordenadas se puede observar con el 

complemento en Qgis de "Openlayers plugin", que las coordenadas ingresadas 

georreferencian el predio a la zona de Chinandega, Nicaragua (Ver figura 91 ). 

A1~ 
';11'1.ll 

( .... ,!'" .... , 

Figura 91. Ejemplo de inversión de coordenadas (El Autor, 2016). 

_I, 
''•'JI·• 

)1'''.,.~n· ... 
.. .. ni.11.-1 

Dejando evidentemente la ubicación del predio fuera de los rangos de 

búsqueda de la aplicación, situación que es incorrecta y deberá ser corregida. 
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CAPÍTULO VI 

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

6.1 Conclusiones. 

Como conclusión a este proyecto elaborado, se dio respuesta a la necesidad 

del objetivo planteado, conformando una base de datos dinámica, que facilita la 

edición, actualización y creación de los elementos ya contemplados o futuros, 

como el ingreso del estado de las delegaciones policiales de cada predio, entre 

otros, permitiendo no sólo un panorama claro del estado catastral y registra! de los 

bienes inmuebles sino de lo contemplado en ellos. 

Además, se determinaron elementos adicionales en los avalúas de las 

propiedades involucradas, para corregirlos y así cumplir con la totalidad del 

manejo de información precisa y segura, para los fines que persigue el Ministerio 

de Seguridad Pública . 

De manera más concreta se lograron cumplir los objetivos específicos de este 

proyecto, en la medida en que: 

• Se logró la centralización y clasificación de toda la información referente a 

las propiedades en uso o conocimiento del Ministerio de Seguridad Pública , 

de la Región Policial 1, San José. 

• Se realizó la conciliación de los bienes inmuebles, a nivel catastral y 

registra! de las propiedades bajo la administración de la Región Policial 1, 
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de San José, determinado la cantidad real de propiedades administradas 

por el Ministerio de Seguridad Pública. 

• Se creó una tabla de atributos, partiendo del esquema de la matriz de datos 

planteada, para administrar mediante la representación espacial los 

predios. 

• Se realizó la digitalización de la información relevante a las propiedades, 

que permiten un fácil y rápido acceso de consulta. 

• Se logró conformar y unificar en el software Qgis, la administración de la 

base de datos dinámica. 

• Se estableció mediante una relación espacial, de polígonos la identificación 

y ubicación de los predios georreferenciador al sistema de coordenadas 

CRTM05, para una mejor interpretación de la información. 

• Se detectaron tres (3) propiedades con problemas de invasión de linderos, 

y que dos (2) son del conocimiento de la administración de años atrás aun 

no resueltas, comprobando que no se posee un proceso que garantice la 

continuidad en la resolución de conflictos, al realizarse los cambios de 

administraciones. 



• Se determinaron veintitrés (23) propiedades que está mal 

georreferenciadas en el sistema de coordenadas del Registro Público en el 

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales en línea del Registro 

Nacional, en los informes de la consulta de planos catastrados. 

• Se concluye que la base de datos dinámica es un sistema de 

administración de información que permite el análisis y toma de decisiones 

inmediatas y acordes a la situación real de las propiedades. 
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6.2 Recomendaciones. 

• En materia de normalización de las propiedades, se recomienda a la 

administración tramitar inter-disciplinariamente, mediante los departamentos 

afines Asesoría Jurídica, Control de Activos y la Unidad de Proyectos, la 

corrección de las discrepancias que se encontraron en los bienes 

inmuebles. 

• En relación a los avalúes de las propiedades se recomienda al 

departamento Unidad de Proyectos, remitir al departamento de Control de 

Activos, las inconsistencias encontradas en los avalúes, así como la lista de 

las propiedades que aún tiene pendiente la valuación. 

• Con el fin de poder mantener actualizada la información en esta base de 

datos, es indispensable establecer una reglamentación o procedimiento 

respecto al manejo y proceso de las propiedades en administración del 

Ministerio de Seguridad Pública. Con el fin de que exista un mecanismo 

capaz de administrarla eficientemente, permeando su actualización 

constante, a través de la información generada por otras dependencias. 

• Se recomienda que el Departamento de la Unidad de Proyecto administre la 

información de la base de datos dinámica, garantizando la legalidad de la 

información ahí descrita, realizando las actualizaciones y revisiones de los 
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datos obtenidos en este departamento y procedentes de las otras 

dependencias. 

• Debido a la detección de irregularidades en los linderos, se recomienda 

realizar mediante una estrategia ordenada y planificada, el levantamiento 

de los predios en el territorio nacional; valorando la posibilidad de recurrir a 

una licitación del levantamiento topográfico requerido. 

• Se recomienda a la administración determinar un proceso, que garantice la 

resolución de inconsistencias detectadas como las invasiones u otras tras 

no haber sido resueltas en un tiempo prudencial. 

• Se recomienda a la administración la utilización integrada de plataformas 

Gis, para la inter-relación de las propiedades existentes en relación a la 

creación y ubicación de nuevos puestos policiales. 
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Anexo 1: Solicitud de planos al Registro de la Propiedad (Ver figura 1 ). 

- ~UNIDAD DE 
~PROYECTOS 

27 de &nero 2016 
Of100 50-2018-UP 

Esbmada sellara 

KJJltST'flUO Df se~oAO rúauu 
OtriteOóf< ~l 6'J LI ,....,... i>Vblla 

,.-..., 2»&-4017 

La preMnte es para solicJ+..ar s.e nO'l bMde UIUI copia c:er1illcJld4 de los plaf\O!I 
catastros de las lineas de la !<$ta Que ~ 1rnfican a contmuxjOn con sv r~ctrvo 
número da finu o pbno c:atJlstro 

lSTADC>-!Stt•IO O( Uc;•~•IOAl>PIJ11UCA 

r--=---1r-~~:O-t-~~::;::'-~-t-~_;;;;:':::---t~~UT'=:-~::-::--:-::-:H~~~~~-.O~ DfY~U~l'\JIUCA 
.....-.-~ ,·---r·-

UTA!lO-~ O( ~c;ull>QAO l'utllU 

rn~ Dl m;ullOAO ..., .. UCA 

Figura 1. Solicitud de planos catastrados (El Autor, 2016). 



Según el principio de exoneración Fiscal para las lnstiruciones del Estado. 

Ley Reguladora de Exooeraciooes Vigentes. Derogatonas y Excepcionn 7239, Articulo 
2, Inciso L 

Agradeciendo ta atención a la presente, 
Atentamente 

Figura 1. Solicitud de planos catastrados (El Autor, 2016). 
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Anexo 2: Consulta de planos y fincas en el Sistema de Certificaciones e 

Informes Digitales en línea del Registro Nacional 

Para la consulta del estado registra! como catastral de las propiedades, se realizó 

el siguiente proceso en la base online del Registro nacional. 

• Se ingresa a la página Web https://www.rnpdigital.com/shopplnQ/looin. jspx 

(Ver figura 3). 

Registro Nacional 
República de Costa Rica 

REGISTRARSE POR ~cnvenidos al sistema de ccrtifkaciones e Infonnes uiQitales en linea del HeQistro 
PRIMl:RA Vl:L 11 .. N<1<.iuui0I 

l l«MlOO l'NIA \l'.AIA'UUS 
!Qol;ll;lKALJOS 

C':nlTIW'lfllllfWtrñl"lttn: 

VERIF ICA(IÓN DE 1 
(ERnH(A(IONt:~ .., 

-

N-Nkllllo: 
'TI A~m MM~ d~ C'JW~ ~~u l'ii lns.tt1.r.._,. PllhW..it rflitfnr;¡,. r~~ d,. lai 

iKtMC!dd ·~ M y C}t'(l flltJl)«iaf; prO(@cJ .. lm1 1~r"d'°" «su:i{()fc ~ ""~"~ ~clt y jl.•tdic.111'1 , 
uto.,.;,,.uJu ..,.iñUu• "" ' dl<l•llY ""llU'od•ll1J1..JO..d .ro..,,.,.,.,._· 

ttucstra Vlsiófl 
· ser u~ n!;titucior. li!Scr e:n l.:a ~t;;>ciCn de. ~M...~~ rcgi::tr.:al~ v QCO~~lc~ de c:dd::1 d.. .. 

• .-:..r.or IDi l ..... flf). rn t"..:KO ~ (~1....nr t»ft1r~¡¡f1~- OM'.illl ~.- t f.lmil';:wtl'1 iK"lt"' H ~tPrtl"J M R~.01\HO 
r :rt-iot~ u ,,,...,.. ...tfo&(f llN ~ r~~, de~'- •olielatlil8 eo la~ e:e-.1@e. <eotral o f@ginr~I, 1WI rt.:oyi-4;1 11 
l\.ct'~ to 11dl 

• E:;tc :;r.st::m~ funoon::1 c:n furrn::1 Olprop1::1~ en b :; :;ioulCntc!i tcmob gl::1!i, N;wc~or~: Frcfcx 4 a 
~cnoc l~ Explorcr 7 o ~~::nor, Gco:a~ Crome, Sh1 3.x y ::~cnot Si~?; Op~.-o?;: 
\\inclowo 7 o oupc:nor v Al>PIC es K JJ :¡_ o ol4)0nor 

• íl l11a ... i11 de!4 Ceoho .1to l', r ... 1 • n·1 ill c::::M!t'lt@ "~ Lune~ .ai ~oe~ d~ 6:00 f&M ~ .t:OO PM. 1'!1: 
l,J j\ J 

Figura 3. Acceso al servicio del Registro Nacional (El Autor, 2016) 

Este sistema nos permite obtener información digital, de primera mano, que 

permite ir analizando y clasificando la información. Una vez ingresado al sistema 

del Registro de la Propiedad, realizamos las consultas necesarias en el apartado 

"Consultas Gratuitas" (Ver figura 4) 
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· 1 .-~- ,..1 ~~~ ~• - - ' r l• ' _.,.,,. .._ •• r, • ...--,, .,. , ., 1 ~ ••• ,. lu .-:~ __ 

r 
~

GIS!. flO 
ACIONAI ......, · . . ' 

Registro Nacional 
República de Costa Rica 

W!i:QlJitdi GHl',ca W&'ca~ 

::ar1tD de CCffllKH 

.::cr,s1Jtta9 Gra\J~ ,.e 

:~rJftCiCIOfi 1magienee ...: 

Jetalle d6 S&NICJ06 

--Hsf(ll"íai -1f Co~ras 

'"'1lston.;.1 .,. U&ns 

;mpvEi.;tl) Ftil"5cn3$ Jurll!lcn 

ÍntlttS<PClrJt~F~~ 

Consult.!!s Gnitultas o f1.Q1_11 p1_1¡;.fl .. n:.;ih7~r l:ic; r í.ln~ 1 J1t;:u:: ryr:ohut:=ic; 'lllP h.=.r.~ 1'1i<.(1<1n1nt .. ~ Po~I d~ f;i=-r_..._,Clt:; 

t--;timado u~unria, .,..,... <U1 ~urid1td ~ M ~b&r.rido un limitr 1ninrimn dr. cn11wma dr 111 
r on-:;uh1to; qr-ith1itn.o;; rAdn ·J minuto..-;, roi r•c-M.n r:qr volumc'!n dr: c.nn<U1lta-.,. "Wl.I c:1K'flt.n ..-.c'l'R 
bloqnf'adn n11torniltlr1tmrntr 

Bienes I1nnuebtc~ 

• ~ DM!gNyi!'!!i!!jlif"á!i!...,.. 

• '-fJ'Sifil .. P"KI! !!rP."'PC""' :'?;V"'!'• 

Figura 4. Consulta gratuita de información registra! (El Autor, 2016) 

• Se realiza la búsqueda de la finca llenado las ventanas de datos que 

presenta el sistema (Ver figura 5). 

Consulta Por Número de Finca 

R Es el número de matrícula que se le asignó a la propiedad cuando nació, consta de provincia
U número de matricula- derecho 

Prov1nc1a: j 1 - San José Y Finca 1 G31 il!tl Duplicado r~ Horizontal 18 
Derecho: ¡-

o de la operación matemiitica es · , 

Figura 5. Consulta de información registra! por número de finca (El Autor, 2016) 
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11 

11 

• El resultado de la búsqueda es el informe registra! de la propiedad. (Ver 

figura 6). 

REPUBUCA DE COSTA RICA 
REGISTRO NAOONAL 

CO!ltSULTA POR NUMERO DE FINCA 
HA TRICULA: 319871---000 

PROVINCIA: SAN JOSÉ FINCA: 319871 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000 
SEGREGACIONES: NO HAY 

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR Y SOLAR DESTINADO A DELEGACION DE LA GUARDIA 
DE ASISTENCIA RURAL DE SANTA ANA, SAN JOSE 
SITUADA EN EL DISTRITO 1-SANTA ANA CANTON 9-SANTA ANA DE LA PROVINCIA DE SAN 
JOSÉ 
LINDEROS: 

NORTE : MAXIMILIANO GARCIA SOLANO 

SUR : CALLE PUBLICA CON 42M 17CM FRENTE 

ESTE : CALLE PUBLICA CON SOM 43CM DE FRENTE 

OESTE : RIO URUCA 

MIDE: DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CON QUINCE DECIMETROS 
CUADRADOS 
PLANO:SJ-0000329-1984 

VALOR FISCAL: 100,000.00 COLONES 

PROPIETARIO: 
ESTADO-MINISTERIO DE SEGURIDAD PUBLICA 
CEDULA JURIDICA 2-100-042011 
ESTIMACIÓN O PRECIO: UN COLONES 
DUEÑO DEL DOMINIO 
PRESENTACIÓN: 0348-00004130-01 
FECHA DE INSCRIPCIÓN: 26 DE AGOSTO DE 1996 

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY 
GRAVAMEN ES o AFECTACIONES: NO HAY 

Figura 6. Informe de registro de la propiedad (El Autor, 2016). 

Aquí determinamos el propietario registra! del inmueble y si el predio pose 

algún gravamen o afectaciones ya inscritas. 

139-



• Este procedimiento lo realizamos igual para la búsqueda de información 

catastral (Ver figura 7). 

Sol1c1tud de Placas 

Salidas del País 

Avisos importantes 

• Estimado usuario, recuerde 
que no deben rechazar su 
Certificación digital en 
ninguna entidad, por lo que si 
tiene problemas para la 
recepción de este documento 
y aplicación de sus efectos 
legales, sírvase comunicarlo 
al centro de asistencia al 
usuario, Teléfono. 2202-0888. 

BCR 

Bienes Muebles 

• Consu"a de Aeronav~s 
• Consu"a d.e Buaues 
• _C_QI!.s"ulta ¡¡or Crtas d.e Presentación 
• Cuosu"a de Gra'l'ámenes 
• Coosulla.de Pólizas 
• ¡:;onsulta o.e IJeJ:ijcu!o 
• lodi.ce de..E.ersonas loravá~a.esj 
• Grnvárneo d.e un B.i.eg M.u.e.bJ.e 
• Gravámenes de_ur.i_G.r_a".ám.eD 
• Hjslmia d.e B1epe.s 
• 1:11 s.to~1.a_de...Er.e.s_ellla_q.o.ne.s. 

• Hislo.na d.e Gravámenes 
• _c_on.s.u.tta_d.e__Ee[s.onas oor !d.e.otifi.cac1.ó.n 
• Consulta de Personas.JQ:or i'Jombre 

Céllélstro 

• Consulta de E'lano 

Figura 7. Consultas de catastros (El Autor, 2016) 

• La consulta la podemos realizar por medio de número de plano o número 

de finca (Ver figura 8) 

Consulta de Plano o Permite realizar una consulta de plano 

Susc11r Por: Número de Plano 

Provinci• Inscripción: V 

Número Inscripción: Isa 
Año Inscripción: 

Cargando reproductor ... 

El reo;ultado d" la operación matemática eo; "11 

Figura 8. Consultas de plano catastrado (El Autor, 2016). 
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• El resultado de la búsqueda nos da como resultado el informe catastral de 

la propiedad (Ver figura 9). 

Provincia: 
Afio Inscripción: 
Bloque: 
Estado: 

Plano(s) Catastrado(s) 

1 - SAN JOSÉ Número Inscripción: 
1964 Área Plano: 

Lote: 
INSCRITO Coordenada Norte: 

CRTM Norte: 

329 
2,299.15 

515600.0 
1401116.0 Coordenada Este: 213000.0 

CRTM Este: 176739.0 Verificado Zona Catastrada: No 

Ubicación (es) 

1 Prnvincia 1 Cantón 1 Distrito 'J 
1 & SAN JOSÉ 9 • SANTA ANA 1 ª SANTA ANA i 

Titulares( es) _ 
l,...I_d_e_n_t-if-ic_a_c_i_o_n_'lr----N- o_ m_b_r_e ____ I Primer Apellido !segundo Apellido 

2100042004 GOBERNACION Y POLICIA MINISTERIO DE 
2000045522 ESTADO 

Fracc1onam1ento(s) Plano: Inexistente(s) 

Finca(s): Inexistente(s) 

Finca(s) Generad~~ 
~ ... lc_o_' d_i_g_o_ P-ro- v- in_c_i_a ... j_N_ú_m_e_r_o_ F_in_c_a_I Sub-mat~uta' I Duplicado !Matriz Filial 1 

11 - SAN JOSE 319871 O 

Plano(s) Hijo(s): Inex}stente(s) 

Plano(s) Padre(s): Inexistente(s) 

Anotaciones: Inexistentefsl 

Figura 9. Informe catastral de la p ropiedad (El Autor, 2016). 
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Podemos determinar aquí si lo indica, la procedencia de la finca madre, si posee 

planos hijos así como una referencia de coordenadas de la ubicación del predio y 

si la propiedad ya ha generado finca. 

Anexo 3: Consulta de planos físicos y orientación de tipo de predio. 

En el proceso de análisis se recurrió a la información suministrada por el 

Sistema de Información del Registro Inmobiliario de Costa Rica (SIRI) , para 

verificar la existencia de planos catastros, así como para ir estudiando los 

polígonos y la información que se desprendía del plano catastro. 

Se realizó el siguiente proceso de búsqueda (Ver figura 1 O): 

Se procede a iniciar sesión al sistema: 

Tipo llsuario 

Usuario (") 

Cnnt ra<;eña M 

Acceso a SIRI 

llsuarn~ P.x!P.rnos 

¡:ntrar 

SI 1'11 OIVICllOO ~U 
contra1ena 

llaga cick ~ 

(' ;, Camp;)S 
0D11gator1os. 

Figura 10. Inicio de sesión al SIRI (El Autor, 2016). 
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Iniciada la sesión se puede buscar el plano por número, por finca o por 

coordenadas (Ver figura 1 O) . 

au~~rpbno 

r rov1nc-.1, d~ 
10€-CrlPCIOO 

NUrneru lk: 11 1sc 11¡,x:tÜn 

Aiiu tJc l f1 SC 11µc1ün 

C:AN lO~F 

732355 

200 1 

e.iSQueda po r número d e f•lCa BUsQu e da por coordenddCI~ 

..... .... 

Figura 10. Consulta de plano catastrado (El Autor, 2016). 

Como resultado de la búsqueda se desprende la siguiente pantalla (Ver figura 11 ). 

Número de plano 1- 732355 - 2001 

Imagenes 

Imagen 2 

Ancn ----
fin(aS 

NUmero de finc1 Oupfic.ido NUmero de plano 

2!11530 

Fincas generadas 

Nümero de finc1 

208530 

Oupllc1do Inmueble 

Titulares 

ltlenuncaclón 

900290667 

Nombr8 

RODOLro GERARDO 

P'rlmer apellido 

HERIJAl<DEZ 

P'rovlncll 

iiltuKión 

~ 

Segundo 1pellido 

1 . 1 ~1R .é. ..... E. 

Dil1nlo 

1 SAi~ JOSÉ 1 SANJOSE 11 · SAN SEBASTtAN 

Anotadone:s 

NUmero ese 1noU1cién Ob1erv1cione1 Activl 

Figura 11. Resultado de consulta (El Autor, 2016). 
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Se puede notar que la información mantiene el nombre del antiguo 

propietario, mas no es el dueño registra!. 

De aquí se procede a la descarga del plano catastrado si está disponible (Ver 

figura 12). 

/ ' 

. 
f ., 

-. .:-:" .... ~~ ........ 
·-•i;:i..-... ·-__ """'_, _ _.._~ 

._..,_ ., ... ··-

Figura 12. Plano catastro consultado (El Autor, 2016). 
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Anexo 4: Tabla final de análisis de datos Excel de propiedades del Ministerio de seguridad Pública (Ver 
figura 13, 14 y 15). 

Figura 13. Tabla para análisis de propiedades del Ministerio de Seguridad Pública (El Autor, 2016). 
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Figura 14 Tabla para análisis de propiedades del Ministerio de Seguridad Pública (El Autor, 2016). 
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Figura 15. Tabla para análisis de propiedades del Ministerio de Seguridad Pública (El Autor, 2016). 

La información recopilada en esta tabla de datos son los predios ya filtrados y analizados con los servicios 

online del Registro de la Propiedad y con los cuales se va a trabajar para el proyecto. 
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Anexo 5: Resultado del proceso de georreferenciación de los dos 

predios SJ-977234-1991 Y SJ-000351-1985. 

1 

• Resultado de la georreferenciación del predio con plano catastrado SJ-

977234-1991 , ubicado en Jericó de San migue! de Desamparados (Ver 

figura 16). 

on.of' ~ 1 - -~ ... , -~-~:r -J 1 rHklualiplxelf.sJ 

X a 161.12 1C!7.2C! "'93015.-"' 1081'0i5.l[I ... º"' 
X 

--UiAJ. 573.70 "'9DJVO 1086.UUO -002 ""-"' 0(;'~ 

X UOU7 146.19 493569.20 °1087065.5(1 ·0.08 -0.01 008 

X M>.Jt • ... ,, 493"42e.OO 1086782.80 ..... . ... oca 

X 711S.2 70.M 49:noe . ..o iou 1os«i ºº' -005 OC< 

X uou• 672.30 4936615.20 _10l5787.5(1 0.10 ºº' o ll 

~~:tr {líO-OO: C:/PROVECTO/GEO MAGENE5/0RTOJOTO ..EFtl:CO. SAN MIGUElJPG Tr8n5form1c1on Pohnom.11 1 Erro1 rM010 0 111)87 -)9 ·743 

Figura 16. Georreferenciación de ortofotos (El Autor, 2016). 
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• Resultado de la georreferenciación del predio con plano catastrado SJ-

000351-1985., ubicado en Jericó de San Miguel de Desamparados (Ver 

figura 17). 

--l'CT '"' on>('f': ~ G ""' 1 ""' [ .,q,,;,;;.;i=-l d"I[- [ residultl[pÍnlH] 

X 161'2 107.>0 .t93015.AO 10870S5.10 ºº' OD7 O.C'9 

X L 139..43 573.70 493002.70 1036838.'.)Q -C.02 -0"4 005 

X ---il 120!U7 1"6.19 493569.lC 108706S.50 -008 ·O!!l 0.08 

X ""'·"' 680.42 493"42t.OO 108678211:) -ODO º"" a.os 

X 71192 70.65 493306.40 10871C'S.OO 0.03 """ ('C,16 

X 1394.14 672.30 493666.20 1086787.50 0.10 0.03 011 

RAsttr carg•do: C;JPROVECTO/GEO IM/1.GENES/ORTOfOTO JERICO S.AN MIGUEUPG Tr•naformac1ón Polinomial 1 Error medio: O 111387 -39 -743 

Figura 17. Georreferenciación de ortofotos (El Autor, 2016). 
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Anexo 6: Uso de bases de datos del Atlas Costa Rica 2014. 

Gracias a la colaboración del Tecnológico de Costa Rica, se logró obtener el Atlas 

del 2014, con la posibilidad de alimentar la base de datos dinámica, con diferentes 

shapefile , que permitirán realizar análisis complementarios, a los predios del 

Ministerio de Seguridad Pública (Ver figura 18 y 19). 

DESCAlt ATOS 
5[) DATO 

El Atlas 2014, tiene libre acceso a la base de datos. las capas de datos se encuentran en el sistema CRTMOS y en formato 
'"shape'" o "grid'" de ESRI® 

Atlas 
Costa Rica 2014 
El Atlas Digital de Costa Rica 2014 1: es una actualizaci6n del 
Atlas pr•~rado en el año 2008. 

En esta versión se han actualizado las capas de datos 

originales y se han incorporado nuevas capas gracias,¡¡ las 

sueerencias y ilportes de los usu•nos: de las pnrr.eras tres 
versiones del mísmo. 

1 
c:cn 1 ico 

di: o,.r Ri-

Figura 18. Atlas Costa Rica 2014 (El Autor, 2016). 
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• AConservado AeroPuer20 ... AQuasterma ... Amenazasis... Amenazasis... Areassilves... Asadas201... Aserraderos... BaseDatosZip Brillosolar20... Cambcober ... Cantones2.0 ... CapaaJsocr ... 
nSINAC2014 

• • • • Cerros 2008.. . Clínicas 20 l.. . Cober 200 5.. Cobertura9 .. . Corredores.. . Cuencas 20 ... Dem Wcr l Oías _lluvia 2.. . Distritos 2014 Elecaones 2.. . Elecciones 2.. . Elecaones 2.. . Elecciones 2 .. 

• • • • • Elecaones2.. Entidadesftn .. Erupoones2 ... Estaaones_ ... Estadonesb ... EstadonesT ... Estacpreapt ... Estacserv1c... Fallas2008... Fragmentaa.. Geologiacrt. Geolog1co20 Geomorfolo .. 

• HitosPosido... Hospitales2... Hoteles201... Humedales2 ... Idscantones ... IDSOistritos... Idsmideplan.. IMN_Prea~... IMN_Temp_.. IMN_Temp_... IMN_Temp... Indicadores ... IndiceComp .. 

11 11 
Indicefotos.. . IndiceHT !_.. IndiceHT20... Indicfotosc.. Indicfotosc... IndicHojasS... Isla del caño Isla del aoco Junspruden Lagunas20... LineaContin... Med30CRTM Mesecos20 ... 

• Modeloinun... OftdnasO!l ... OVS!CORI2 ... OVSICOR!2 ... OVSICOR!2 ... Planre9ul20 ... Playas2014... Poblados20... Pol1ductoscr... Pozos2008... Provindas2 ... Redcam1no2... Rednacgcp .. 

• Referend20. . Regiones_... Reg1onesCh... RegionesM!... Relieve200... ReHenosSan... R1esgode!n... R1esgoincen ... Rios 150000 ... Ríos 120000.. . SistemaEdu ... Suelos2008... Suelos_Sub .. 

Territoriosin ... Tierraskyot... TiposdeBos... Unidadesbi... UnidadesFit... Uso 1992crt... VaaosdeCo... Volcanescrt ... Zee_cr _Neo ... Zee_cr _Neo... Zmt2014crt ... Zonaimphidr ... Zonaoptimr ... 

Zonapriorip... Zonasem20... Zonasvida2 .. 

Figura 19. Archivos contenidos en Atlas 2014 (El Autor, 2016). 
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• 

Anexo 7: Uso de la base de datos dinámica del Ministerio de Seguridad 

Pública. 

1. En la representación gráfica de la base de datos dinámica. Vemos en 

primer plano a una escala global, la ubicación de los inmuebles del 

proyecto en la Región Policial 1 (Ver figura 20) . 

1 2499040 • ~ X ~;tlr USER:100000 

Figura 20. Representación gráfica Región 1 (El Autor, 2016). 
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2. Utilizamos los Shape principales representados en el panel de capas 

(Ver figura 21 ). 

[B. 

Capas 

INMUEBLES 

REGION 1 

SJ-000060-1982 

COSTA RICA 

ORTOFOTOS 

HOJAS CARTOGRAFICAS 

f~_liXJ 

Figura 21. Panel de capas activas (El Autor, 2016). 

3. La capa "ETIQUETAS" nos permite determinar a escalas grandes la 

ubicación del predio y al ir acercando el zoom del programa, permite 

ir visualizando el número de plano catastral de cada inmueble, esto 

antes de poder visualizar la figura del polígono del inmueble (Ver 

figura 22). 
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o 40 .......... ========~ km 

Figura 22. Representación gráfica de acuerdo al zoom de acercamiento (El Autor, 2016). 
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4. El manejo y utilización de las capas, así como de las bases de datos 

del SNIT, nos permite, visualizar la ubicación geográfica del predio 

conforme realizamos el acercamiento al inmueble (Ver imagen 23). 

Figura 23. Ubicación cartográfica del predio utilizando datos del SNIT (El Autor, 2016). 
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Igualmente nos sirve de apoyo gráfico y de análisis cargar las ortofotos del 

SNIT, como se muestra en la figura siguiente y se puede determinar la invasión 

del Cementerio de Coronado (Ver figura 24). 

Figura 24. Descripción gráfica del predio y análisis utilizando ortofotos del SNIT (El Autor, 
2016). 

5. La capa "INMUEBLES" contiene la información principal de los 

atributos de cada uno de los polígonos vectoriales de los predios 

descritos según nuestras necesidades. Esta información la 

observamos en la "Tabla de atributos", donde podremos editarla 

actualizándola, borrarla o crear nuevos atributos o descripciones (Ver 

figura 25) . 
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¡ TURRUBARES 

ASERRI ASeRRI 

1-PURJSCAL DESAMPARADJTOS SJ-0233'18· l99 l 

,ALAJUELITA CONCEPCION CONCEPPoa-1 ,SJ-000359-l985 

¡DESAMPARADOS ] sAN ~AEL ABA ¡sANRAFAB._ABA. ¡sJ~0353~19SS 322705 
_ _,_S_ANT_ A_A_N_A--+S-AN'Ti- A ANA SANTA ANA SJ-o00329·l-9-84-_,..,..3 l-98 __ 7_1 ___ _,__,,• 

VAZQUEZ DE CO __ ·-SAN-ISIDRO SAN ISIDRO SJ-047754-1992 39ó7ó5 

ALAJUELITA SAN-FELIPE --B::cARRJ-=c:--::o- VEN= E:--::G-Aso-t"'sJ"'--4r::26"'sso:--::"::-'.-r:-1g=--=s::-1-t---=3886:-:---::::-:1s:-

____ __,f~v-Az_QU_Ez_DE _co_ IPATALILLO URBA. LOS MUR! sJ-000122-igss ~11020 

Figura 25. Tabla de atributos de la base de datos (El Autor, 2016) 

6. En la representación vectorial de los polígonos, realizamos la 
consulta con el comando del identificador, permitiéndonos obtener a 
la vista la información relevante del terreno (Ver figura 26). 

(Acaones) 
(llerivodo) 
ANOTAOON 
AAEM:ALCU. 813.6 
AAEACNASr 813 ... 
AREAAEGIST 16727.99 
AVALUOOOCU C:\OROYECT0\¡4.\'AlUOS PDFl/'Iº 396765-MSP.PDF 
CANTilN VA2Qn DE CORONADO 
DISTRITO SAN ISIDRO 
INCONSISTE C:'f'ROYECTO\INCONSlmNCIAS'fINCA 3%765.DOCX 
INFOCATAST C:'f'ROYECTO\lt#'ORl-E DE CATASTRO\SJ--0<775+1992.DOCX 
INFOREGIST C:'f'ROYECTO\ll'fOR>ES DE FINCAS'fINCA 3%765.DOCX 
'*'INCA 3%765 
foRANO SJ-0'4ns+1992 
PATRICONST 
PATR!MONIO 117615 
PATRITERRE 
PLANO C:'f'ROYECTO'flANOS CON NOM!lltf\SJ--04775+!992.PDF 
PROPIETARI MINIS"TERIO 0E SEGURIDAD PUBLICA 
l'ROVINCI A SAN JOSé 
SITUADO SAN ISIDRO 
TIPOOELOT!' r-EOIAl'ERO 
VALORCDNST 
VALORTERRE 32536000 
•d 9 

SJ047~ l')'ll 

• 

Figura 26. Consulta del predio utilizando el identificador de objetos espaciales (El Autor, 

2016) 
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7. Configurando la rutina para la realización del comando "acciones'', 

obtenemos el despliegue de información relevante el inmueble en 

consulta (Ver figura 27). 

-

[ (t - Propiedades de la capa INMUEBLES - ---------- 1? llX i 

Estilo Etiquetas Campos 

Lista de acciones 

Tipo Nombre Acción Capturar 

1 Abrir AVALUO 
[% 
"AVALUODOCU" .•. ..__, 

2 Abrir PlANO CATASTRADO [%'PLANO"%] 

s Abnr ItfORME REGISTRO 
[% "IJIFOREGI.Sr 
~] 

'I Abrir l INFORME CATASTRO 
[% "IffOCATAST" 
%] 

S Abnr l INCONSISTENCIAS 
[% "INCONSISTE" ) 

%) 

[ Bmner awon J Añadir acciones predeterminadas 

Figura 27. Configuración de rutina de consulta (El Autor, 2016) 

Esto nos da como resultado el despliegue de los documentos ahí indicados 

según sea nuestra necesidad de consulta. Estos pueden ser la consulta del 

avalúo de la propiedad, el plano catastrado, el informe registra!, el informe 

catastral y las inconsistencias detectadas en el estudio del predio (Ver figura 28,29 

y 30) . 
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,. . 
• 

4't ('} CJ ~ 
,] ,:) C'-

Figura 28. Ejecución de acción del objeto espacial (El Autor, 2016) 
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'••t.· 
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l 
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1 

. ·~ 

¡' ·:;;;;:;:: = .. , 
i lllll« -. 

- ... ·----
" ' 1 ¡ 

-•••i•J..-1 U ~1Ílli''IU•lJI_. f'lf ''tM-l-4\ ... ' H 1 1io 
llfUN!.C.lrAUDflD DE OlffOll._00 

........ uoc ... ~ e 13.4oin'.' 
1p--,r.~1114 nou 

MINISTERIO [)E 130BERNACION 
1 •lJ1,•111 ,,• 

r,no 

Figura 29. Plano catastrado consultado (El Autor, 2016) 
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#f').UNIOAO DE 
~PROYECTO'<; HlNJST?JUO O[ StGl.lfllDAO PU8L.!CA 

Tl'4.-fCMtO 2586·4017 

~ 

Predio de plano catastrado SJ-047754-1992 y matricula 
inmobiliaria 396765. 

• Para enero del 2013 se realizó Lrla verificación de ~nderos de esta 

prop iedad y se determinó la invasión 111 costado oeste por parte del 

cementerio . 

• La invasión se puede apreciar en la imagen del sistema . 

• 

#f').UNIOAO DE 
~PROYECTOS MfNlSTUtlO Dt. SlGllRIOAO PU&UCA 

Tfft'tor.c:i l.51&·4017 
t.WJrtrW!19"ft'Otttide1mebl!c• m a 

• En el transctrso del año 2013 el despadlo del Mnistro. busco solución 

directa con tll. Munidpalidad. de Coronado. A la fecha la inconsistencia 

se mantiene. 

Figura 30. Consulta de inconsistencias del predio (El Autor, 2016) 
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32 

33 
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8. El sistema de la base de datos, nos permite realizar la búsqueda de 

datos, de manera expedita. Ya sea por consulta sencilla o avanzada 

(Ver figura 31 y 32). 

25 r SAN JOSE ~ TURRUBARES CAAJf.!U, DELICIAS 'SJ-910180-2004 1 !;67637 1 -
26 .SAN JOSE A COSTA PALMIOiAL BAJO DEI. TORO j SJ-083589-1992 j <I027fi6 

211 SAN JOSl DESAMPARADOS SANMIGLR SANMIGLR Sl-000093-1982 3088M 
---- - --

j SJ-630043-20001 227104 29 SAN JOSE SA~J JOSE URUCA URUCA --¡-
30 !SAN JOSE SAN JOSE HATILLO HATILLO SJ-000076-1982 097242 

311SAN JOSE I SA~J JOSE SAN SEBASTIAN COLONIA ADOLF 1SJ-732355-2001 j 208530 1 -
32 ' SAN JOSE DESAMPARADOS PATARRA PA'DiRRA SJ-847386-1989 381180 1 

1 DESAMPARADOS [PATARRA F SG'.3730-1989 1381179 33 SAN JOSE PATARRA ,___. -34 SANJOSE MORAVIA SAN .:ERONIMO SANBONIMO SJ-425040-1981 294810 

35 SANJOSE 
---- ¡ VAZQ.EZ ~ca ... T 5ANR:AFAB: W NUBES 1 SJ-00035 l-198s¡m-ssS 

1 
r. 

1 . 
1 14 1• 

.. 1 111-. 

Mostr• sólo seleccionados Buscar sólo en seleccionados X Distinguir mayúsculas Búsqueda avanzada 

Figura 31. Consulta sencilla de datos (El Autor, 2016) 
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~~,...,1,...,:ii r 

PLANO 
TIPODELOTE 
ANOTACION 
PROPIETARI 
AREACALCUL 
AREAREGIST 
VALORTERRE 
VALORCONST 
AVALUODOCU 

Se han ~trado 3 ob¡etos esp11ci11les coindden~s. 

OK 

O~r11dores 

< > COMO % 

DISTINTO DE y 

Clausula "donde" (WHERE) de SQL 

NPLANO LIKE '%-1984' AND AREACATAST < 1000 

OK Probar Guardar ... Cargar ... 

EN 

o 

Figura 32. Consulta avanzada de datos (El Autor, 2016) 

Todos 

NOEN 

NO 
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