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Resumen

El presente trabajo final de graduacion tiene como propoésito desarrollar e
implementar una base de datos dinamica, como una muestra de los bienes
inmuebles del Ministerio de Seguridad Publica, que administra y se encuentran en
la region policial 1, San José; mediante la aplicacion de metodologias de
investigacion y su administracion en una aplicacion basada en los sistemas de

informacion geografica.

Ademas, se tiene como razén primordial, el ordenamiento y conocimiento
del estado actual de cada inmueble perteneciente a este Ministerio, asi como la
concentracion de la informacion de diferentes departamentos del Ministerio de

Seguridad Publica, en una sola plataforma de consulta y analisis de la informacion.

Ante la necesidad de contar con un sistema unificado de los bienes
inmuebles que por muchos afos han estado sin ningun tipo de seguimiento,
ordenamiento y actualizacion. Asi como a las exigencias que plantea el
ordenamiento de los bienes del Estado a sus diferentes Administradores, ante la
creciente problematica de invasion y precarismo de los bienes del estado

costarricense, que se tienen sin resguardo.
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CAPITULO |
INTRODUCCION

1.1 Justificacion.

Debido a que el resguardo de la seguridad publica estaba en manos de la
Guardia de Asistencia Rural, y considerando las unificaciones de las diferentes
instituciones relacionadas a la seguridad publica, se determindé que tanto la
Guardia de Asistencia Rural como sus bienes fueran traspasados al Ministerio de
Seguridad Publica.

Para el anno de 1994 se establecio:

‘Que mediante decreto ejecutivo N° 23427-MP del 27 de junio de 1994
publicado en el Alcance N° 22 a “La Gaceta” N° 135 del 15 de julio de 1994, Art.
2° autorizando el traspaso de la Guardia de Asistencia Rural al Ministerio de

Seguridad Publica, con todos sus activos.

Desde la consolidacion del Ministerio de Gobernacion y Policia y Seguridad
Publica en el ano 1995 como se conoce en la actualidad, no se ha llevado un
registro adecuado y una verificacion de las propiedades bajo la administracion del
Ministerio de Seguridad Publica. Esto aunado a que no se contaba con un
profesional en topografia, laborando para dicho Ministerio, que recabara vy

administrara esta informacion.



Se desconoce con claridad cada uno de los aspectos en los que podria
estar afectada la propiedad a nivel registral o técnico (linderos), o bien, que la

misma estuviese libre de alguna de estas afectaciones.

Asociado a esto se debe considerar que anteriormente al realizarse
donaciones o inscripciones de predios para el Ministerio de Seguridad Publica, no
se cumplia con un proceso que garantizara el finiquito de la donacion,

considerando los aspectos técnicos y legales.

Es decir, se debia contar para cada propiedad con el plano catastrado
debidamente inscrito con su namero de finca y la escritura de la propiedad, sin
embargo se han encontrado predios inscritos a nombre del Ministerio de
Seguridad Publica en los registros de la informacion catastral que nunca fueron
anotados en el Registro Publico de la Propiedad, asi como predios con numeros
de finca en el Registro Publico de la Propiedad que no poseian planos

catastrados, dejando en entredicho la titularidad o posesion del bien inmueble.

También se han encontrado en varios levantamientos topograficos de
predios ubicados en diferentes sitios del pais, inconsistencias en linderos o
invasiones al mismo, debido a la falta de resguardo o utilizacion de los bienes

inmuebles, que de una u otra manera se consideran propiedad de este Ministerio.



Por tanto, mucha de esta informacion se encuentra dispersa, incompleta y de
dificil consulta, motivo por el cual se pretende dar solucion mediante este

proyecto.

1.2 Planteamiento del problema.

La presente practica dirigida tiene como finalidad la implementacion de una
base de datos dinamica, que permita brindar una gestion administrativa efectiva de
los bienes inmuebles bajo la administracion del Ministerio de Seguridad Publica,
desde un punto de vista legal, administrativo, y de viabilidad constructiva, a través
de medios tecnologicos de facil y rapida consulta.

1.3 Antecedentes.

Con la implementacion de los ultimos métodos de administracion y control de
bienes inmuebles utilizados por las diferentes instituciones a lo largo del pais y
debido a la necesidad de disponer de un control adecuado de las propiedades del
Ministerio de Seguridad Publica, como bien se esta utilizando en algunas
municipalidades e instituciones del pais, es que nace la necesidad de ordenar los

bienes inmuebles que posee este Ministerio.



Ademas, durante muchos afos se ha tenido un completo desconocimiento de
la titularidad de dichas propiedades, al punto que la informacion se encuentra
dispersa entre los diferentes departamentos del Ministerio de Seguridad Publica y
no hay una relacidon o procedimiento para que la informacion fluya a nivel
interinstitucional. Ya que nunca se ha contado con una Unica base de datos de
consulta, que contenga toda la informacion integrada de los inmuebles del

Ministerio de Seguridad Publica.

1.4 El problema y su importancia.

En los ultimos anos la seguridad para la ciudadania costarricense ha sido uno
de los puntos mas importantes para las diferentes administraciones del estado
costarricense, con el fin de no sélo brindar proteccion sino de dar un paso mas
hacia la prevencion de la delincuencia. Por eso se ha recurrido a métodos de
administracion de datos que faciliten no sélo estratégicamente las disposiciones
policiales, sino también poder contar con puestos policiales en las zonas de mayor

indice de delincuencia.

Por este motivo durante afos se recibieron en calidad de donaciones, muchos
predios, que no contaban con una informacion optima en materia catastral o
registral, para la ubicacion de delegaciones policiales y con ello, poder garantizar

la seguridad ciudadana.

Sin embargo, se han obtenido propiedades que nunca fueron inscritas en el

Registro de la Propiedad, tras haberles elaborado un plano catastrado. O predios



que se crearon partiendo de las escrituras que nunca se asociaron a sus
respectivos bienes inmuebles. Esta situacion ha generado como consecuencia la
construccion de delegaciones policiales en predios de terceras personas, con
doble titulacion, invadidos o simplemente, con el desconocimiento de su ubicacion
exacta; ocasionando problematicas legales y economicas para el estado

costarricense.

Se establece asi la importancia de crear un control actualizado y eficaz en la
claridad del estado técnico-juridico de las propiedades, que también podria

repercutir a nivel econémico, o de planificacion de la infraestructura.

1.50bjetivos.
1.5.1. Objetivo General.

* Realizar una base de datos dinamica, para la consulta y analisis del estado
catastral y registral de las propiedades que pertenecen al Ministerio de

Seguridad Publica, en la Region Policial 1 de la provincia de San José.”

1.5.2. Objetivos Especificos.

1. Recopilar y clasificar los datos relacionados con las propiedades que
pertenecen al Ministerio de Seguridad Publica, en la Region Policial 1,

por medio de la consulta a los departamentos de la Unidad de



Proyectos, Direccion de la Fuerza Publica, Asesoria Legal y Control de

Activos, asi como en el Registro Nacional de la Propiedad.

. Determinar el estado legal de las propiedades de la Region Policial 1

tanto a nivel catastral como registral.

. Crear el esquema de la base de datos dinamica, para la alimentacion de

los datos.

. Digitalizar los planos o documentos importantes de la informacion

recopilada, para su procesamiento en la base de datos dinamica.

. Alimentar el software Quantum GIS con la informacién seleccionada vy

unificada de la base de datos.

. Establecer la ubicacion de las propiedades georreferenciadas bajo el
sistema de coordenadas CRTM-05, en el Software Quantum GIS.
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1.6 Beneficios esperados:

Los beneficios en la aplicacion de esta practica, por parte del postulante

estan enfocados en el crecimiento profesional, al implementar una base de datos

dindmica acorde a las nuevas tendencias de consulta y analisis de la informacion.

Los beneficios que se desean obtener son:

Poner en practica los diferentes conocimientos adquiridos para el

beneficio y ordenamiento de la institucion seleccionada.

Implementar los conocimientos adquiridos en el area de la ingenieria
topografica, para la resolucion de conflictos y agilizacion de tramites y

consultas.

Transformar la informacion dispersa y desactualizada que se encuentra
disponible en ampos, planos impresos, informacion digital; en una base
de datos unificada y actualizada, a través del uso de una herramienta
informatica moderna mediante los sistemas de informacion geografica,
como administradores de bases de datos en Quantum Qgis, para la

consulta inmediata.



e Recopilar y analizar la informacion obtenida, mediante meétodos de
investigacion y comparacion, para la resoluciéon de los problemas

encontrados entre los datos catastrales y los asientos registrales.

1.7 Alcances y limitaciones.

1.7.1 Alcances.

* El presente proyecto tiene como finalidad la creacion de una herramienta
informatica que administre una base de datos dinamica de los predios en

propiedad del Ministerio de Seguridad Publica.

e Se realizara un inventario de los predios que estaran sujetos a estudio.

e Se presentaran las inconsistencias que se detecten en los inmuebles, asi

como alguna otra informacién que arroje el estudio.

1.7.2 Limitaciones.

» Los bienes inmuebles analizados corresponderan a los que se encuentran
en propiedad del Estado, exactamente bajo la administracion y uso del

Ministerio de Seguridad Publica, inscritos en la base de datos y custodia del



Registro de la Propiedad y en los datos administrados por los

departamentos del Ministerio de Seguridad Publica.

« La presente investigacion se limitara al estudio a la Region Policial 1, San

Jose.

« En el presente estudio no se considerara el estado de los linderos de las
propiedades, excepto de aquellos en los que se tiene conocimiento o que

se mencione en alguno de los documentos recopilados.

1.8 Zona de Estudio.

El estudio de esta practica dirigida se delimitara en la Region Policial 1, San
José. Siendo una muestra del proceso que se debe realizar en el resto del pais de
las 12 regiones policiales de este Ministerio; para el ordenamiento y administracion

de los bienes inmuebles del Ministerio de Seguridad Publica (ver figura 1).

Y.



DIVISION TERRITORIAL CANTONAL DE LAS
DERECCIONES REGIDNALES POLICIALES DE COSTA RICA

Figura 1. Regiones Policiales del Ministerio de Seguridad Publica. (Fuente Departamento de
Planes y Operaciones Ministerio de Seguridad Publica).
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La zona de estudio que contempla la region policial 1, comprende los

siguientes cantones (ver figura 2).

e Vazquez de coronado.
e Moravia

* Goicoechea.

e Tibas.

e Montes de Oca

« Curridabat.

e San José.

e Escazu.

o Alajuelita.

» Desamparados.

e Santa Ana.

e Mora.

* Acosta.
e Aserri.

= Puriscal.

e Turrubares.



Figura 2. Region Policial 1, San José. (Fuente El Autor 2016).

De la division administrativa de la provincia de San José, quedan fuera de este
estudio los siguientes cantones:

e |edn Cortes.
e Tarrazu
e Dota

e Peérez Zeledon
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CAPITULO II
MARCO TEORICO DE REFERENCIA

214 Generalidades.

El marco tedrico de esta practica esta fundamentado en aquellas disciplinas
que conforman el engranaje de la ingenieria topografica, complementandose
integralmente para la iesolucion de problemas y en la base de la construccion de

elementos que faciliten el quehacer diario de los usuarios.

Asi como en el uso de herramientas electronicas e informaticas para brindar
una mayor versatilidad a los datos que se generan, tanto en campo como en

escritorio.

2.2. Topografia.

La Topografia la conceptualizamos como la define Fernando Garcia Marquez
en su libro “Curso basico de Topografia”, cito: “la ciencia que se ocupa del estudio
de los métodos para obtener la representacion plana de una parte de la superficie
terrestre con todos sus detalles, y de la construccion, del conocimiento y del

manejo de los instrumentos necesarios para ello.

Todo esto para poder hacer la representacion grafica de la superficie de la
tierra, utilizando el sistema de coordenadas X, Y para la planimetria y Z para la

altimetria.”



Dentro de la rama de la topografia, se comprende basicamente dos tipos de
levantamiento topografico: La altimétrica para determinar las diferencias de nivel
en el predio, comprendiendo la medicion sobre el eje Z. Y la planimetria que
comprende las tres coordenadas del espacio dando como resultado final un plano

topografico.

Actualmente en el area catastral y en la identificaron de los bienes inmuebles
para la reglamentacion y la titulacion de las propiedades, se utiliza esta
informacion de referencia para determinar graficamente la ubicacion, la forma y la
posesion de un predio o bien inmueble, mediante la representacion de lo que

conocemos como un plano catastrado.

2.3, Catastro.

En Costa Rica se define catastro segtn lo citado en el articulo 2° de la ley 6545

“Ley de Catastro Nacional”, como:

“El catastro consiste en la representacion y descripcion grafica, numeérica, literal y
estadistica de todas las tierras comprendidas en el territorio nacional. Su
funcionamiento es de interés publico y sirve a los fines juridicos, econémicos,
fiscales, administrativos y a todos aquellos que determinen las leyes y sus

reglamentos.”

Asociado a lo anterior se considera lo estipulado en el reglamento a la ley

de Catastro Nacional, en la importancia y funcion del catastro, citando: “La funcion



catastral consiste en el inventario de todos los inmuebles del pais en el que cada
uno de ellos se describe grafica, numérica y literalmente”, esto con el fin de servir
de referencia grafica, legal y alfanumeérica en la posesion de un bien inmueble,
ante otros entes tanto del estado, personales o privados. Asi como de la seguridad

juridica para el propietario de la pertenencia del bien inmueble.

En la legislacion costarricense y con el fin de garantizar la posesion de un
bien inmueble en conjunto con el proceso catastral, nos incumben las
inscripciones registrales, contempladas en la ley 3833-Inscripcion de Documentos
al Registro Publico, la misma faculta al Registro Nacional en ser el ente encargado
de recibir y administrar las inscripciones de los documentos, con el fin de
garantizar la seguridad de los bienes o derechos inscritos con respecto a terceros;
segun lo estipulado en el articulo 1 de la ley 3833, siendo también un fiscalizador

de la informacion administrada.

Se debera atender muy de la mano las conciliaciones de informacion entre

el plano catastrado y la informacion registral.

Las conciliaciones de informacion las define el Reglamento a la ley de Catastro
como: “la comprobacion de la conformidad de linderos e infraestructuras de una
finca registrada en un plano, en relacion con la correspondiente inscripcion en el

Registro Publico de la Propiedad.”

2.4. Bien inmueble.

El inmueble lo define el reglamento a la ley de catastro N°34331 como “Es la

unidad fisica inscrita o no en el Registro Inmobiliario’.



Sin embargo a nivel catastral podemos considerar que un bien inmueble a
manera general lo podemos definir como la parcela o porciéon de predio que posee
una misma naturaleza o uso, enclavada en un término municipal y que se
encuentra cerrada por una linea poligonal visible en su preferencia que lo delimita,
a tales efectos donde el ambito espacial del derecho de la propiedad de un
propietario o de varios y, en su caso, las construcciones que se encuentran dentro

de dicha area, pudiendo ser de uno o varios duefios.

También se caracterizan por ser aquellos elementos que no pueden ser
traspasados de forma inmediata de un lugar a otro, esto sin que se considere su
destrucciéon ya que responden al concepto de fijeza. Y se caracterizan por ser

tangible y porque se pueden medir.

2.4.1. Tipos de bienes inmuebles.

Se pueden determinar basicamente tres tipos de bienes inmuebles.

e Por su uso: Son bienes muebles corporales que por su naturaleza se
reunen a un inmueble de forma permanente cumpliendo su funcién de uso,
como los elementos que se incorporan a una vivienda como las puertas y

ventanas.
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¢ Por su naturaleza: Aqui se consideran todos los elementos de su
naturaleza fisica como lo son el suelo, las edificaciones, las construcciones,

las plantaciones vegetales, las cosechas y los frutos.

* Por su destino: Son bienes que a pesar de ser muebles tangibles y sin
perder su propia individualidad o su movilidad estan afectados a un
inmueble cumpliendo una funcién, como las estatuas, pinturas, camiones o

magquinaras.

2.5. Digitalizacion de informacion

La digitalizacion de la informacion consiste en la transformacion de todo tipo de
informacion analoga disponible, que pueda ser digitalizada y que sea apta para ser
tratada. Existen varios meétodos para la digitalizacion de la informacion vy
generalmente depende del tipo de ésta. El objetivo de realizar la digitalizacion es

mejorar el acceso de los datos de nuestro interés.

Dentro de los elementos que podemos digitalizar se encuentran
documentos, planos, libros, fotos, mapas, transparencias, expedientes y mas.
Para realizar la digitalizacion podemos recurrir a varios mecanismos ya sea por

medio de escaner, fotografia digital, grabacion digital y otros.



2.5.1. Aspectos positivos.

Dentro de los aspectos positivos de la digitalizacion podemos rescatar:

Permite ordenar muchos componentes esenciales y establecer

interrelaciones entre conceptos de ambitos muy diversos.

¢ Permite de manera eficiente recordar hechos y elementos del pasado para

planificar situaciones a futuro.

e Elimina la mayoria de informacion en soporte fisico, permitiendo el ahorro
de espacio y la organizacion de la informacion, almacenada en el

ordenador.

« Es respetuoso con el medio ambiente. Debido a que no requiere de la

utilizacion de papel, dando un gran beneficio al medio ambiente.

* Elimina datos superfluos y son datos que facilitan la consulta.



2.6. Bases de Datos

2.6.1. Generalidades.

Una base de datos es una herramienta que nos permite recopilar y
organizar informacion sobre personas, productos, pedidos, propiedades y muchas
otras. Las bases de datos pueden ser pequefias listas con atributos de algun
objeto, que con el tiempo puede ir incrementando su tamafo hasta dificultar la
manipulacion de la informacion. Por tanto, se hace necesario transferir la

informacion a un sistema de administracion de bases de datos (DBMS).

Se pueden determinar basicamente los siguientes elementos de una base de

datos (ver figura 3):

« Datos: Se considera como la parte esencial de la informacién, y son
numeros, letras, simbolos que describen objetos. Relacionados a una

persona o cosa, para la toma de decisiones.

¢ Atributos: Se determinan como los diferentes campos que conforman la

estructura de una base de datos.

¢ Campos: Es la unidad mas pequena de datos.

e Registro: Es un conjunto de campos o atributos relacionados entre si.

e Archivo: Es un conjunto de registros relacionados.
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IPHOVINCIA. CANTON DISTRITO  SITUADO  NPLANO
SAN JOSE | GOICOECHE MATA DE PL. MATA DE PL. §J-016971-1976

| SAN JOSE
SAN JOSE
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SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE

NFINCA

| CURRIDABA” GRANADILLA CALLE CONC SJ-000194-1984

| TURRUBARE: SAN PABLO SAN PABLO SJ-000198-1884
|ASERRI ASERRI ASERRI SJ-000291-1984
PURISCAL DESAMPARS DESAMPARA SJ-023348-1991
ALAJUELITA CONCEPCIO CONCEPPCI! SJ-000359-1985
DESAMPARA SAN RAFAEL SAN RAFAEL SJ-000353-1985
SANTA ANA SANTA ANA SANTA ANA SJ-000329-1984
VAZQUEZ DE SAN ISIDRO SAN ISIDRO SJ-047754-1992
ALAJUELITA SAN FELIPE BARRIO VEN SJ-426580-1981
VAZQUEZ DE PATALILLO URBA. LOS A SJ-000422-1985
VAZQUEZ DE SAN ISIDRO VISTA DE M/ SJ-000416-1985
MORA COLON CIUDAD COL §J-000385-1985
DESAMPARA SAN CRISTO EL EMPALME SJ-000376-1985

Figura 3. Ejemplo de elementos basicos de una base de datos. (El autor, 2016)

Las bases de datos pueden estar conformadas por varias tablas de

informacion, que son almacenadas en un solo archivo, para su consulta. La
mayoria de las bases de datos nos permiten:

e Agregar nueva informacién a la base de datos, como el ingreso de una
nueva propiedad adquirida.

e Modificar datos existentes en la base de datos, como por ejemplo actualizar

el valor de un auto motor.

e Eliminar informacion, al tener un articulo que ha caducado.

e Capacidad de organizar la informacién en diferentes vistas segun la

necesidad.
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e Compartir la informacioén con otros usuarios mediante informes o de forma

electronica.

2.6.2. Definicion de base de datos.

En la actualidad se define base de datos como:

“Una serie de datos organizados y relacionados entre si, los cuales son
recolectados y explotados por los sistemas de informacion de una empresa o

negocio en particular.

Entre las principales caracteristicas de los sistemas de base de datos

podemos mencionar:

e Independencia loégica y fisica de los datos.

e Redundancia minima.

» Acceso concurrente por parte de multiples usuarios.

e [ntegridad de los datos.

e Consultas complejas optimizadas.

e Seguridad de acceso y auditoria.

e Respaldoy recuperacion.
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» Acceso a través de lenguajes de programacion estandar.”’

2.6.3. Clasificacion de las bases de datos.

Las bases de datos pueden clasificarse de diversas maneras, de acuerdo al
contexto que se esté manejando, segun la utilidad de las mismas o las
necesidades que satisfagan. Dentro de las bases de datos que nos interesan

tenemos:

2.6.3.1. Segun la variabilidad de los datos almacenados.

2.6.3.1.1. Estaticas.

Estas son bases de datos de sdlo lectura, utilizadas primordialmente para
almacenar datos historicos que posteriormente se pueden utilizar para
estudiar el comportamiento de un conjunto de datos a través del tiempo,

realizar proyecciones y tomar decisiones.

' Tomado de htto: :
El 24 de octubre del 2013.




2.6:3.1.2. Dinamicas.

Estas son bases de datos donde la informacion almacenada se modifica
con el tiempo, permitiendo operaciones de actualizacion, borrado y
adicion de datos, ademas de las operaciones fundamentales de
consuita. Un ejemplo de esto puede ser la base de datos utilizada en un
sistema de informacién de una tienda de abarrotes, una farmacia, un

videoclub.?

De estos dos conceptos nos interesa la base de datos dinamica, que nos
permitira alimentarla de una serie de informacién relacionada con las propiedades
de nuestro interés, dandonos la opcion de modificarlas con el transcurso del
tiempo, conforme se necesite ingresar nuevos inmuebles o modificar las

caracteristicas que sufriera algunos de los ya existentes.

El manejo efectivo y ordenado de una base de datos puede ser la diferencia
entre el exito y el fracaso de una institucion, permitiéendole tomar decisiones

cruciales en el planteamiento de un problema existente, con precision y rapidez.

Hoy en dia la informacién en su mayoria no se encuentra en uso por unos

pocos o es competencia de un area de trabajo en especifico, al contrario, la misma

Tipos de Bases de  Datos. Recuperado 10 de mayo del 2014

http://www.netronycs.com/clasificacion_de _base_datos.htm|



se utiliza en diferentes areas como Asesoria Legal, Departamento de Activos, las
diferentes direcciones Policiales, Guardacostas, Departamentos de Ingenieria
entre otros, de tal forma que dicha informacién llega a integrarse para tener una

funcion interdisciplinaria.

2.7. Quantum Gis.

Para la creacion de la base de datos dinamica se utilizara el software de

licencia libre Quantum Gis, o recientemente nombrado Qgis.

El Qgis es un Sistema de Informacion Geografica (SIG) de Codigo Abierto
licenciado bajo GNU(General Public License). Qgis es un proyecto oficial de Open
Source Geospatial Foundation (OSGeo). Corre sobre Linux, Unix, Mac OSX,
Windows y Android y soporta numerosos formatos y funcionalidades de datos

vector, datos raster y bases de datos.

2.7.1. Caracteristicas

Qgis proporciona un continuo crecimiento fluido de las capacidades

proporcionadas por las funciones basicas y por los complementos que se pueden



cargar. Puede visualizar, administrar, editar, analizar los datos y componer mapas

imprimibles.

Tiene la capacidad de manejar archivos vectoriales Shapefile, Arcinfo
coverages, Mapinfo, GRASS GIS, entre otros. A su vez Qgis proporciona la opcion
de ser alimentada por una serie de complementos (rutinas o aplicaciones) que

permiten una serie de comandos adicionales para tareas especializadas.®

A pesar de ser un software libre Qgis, ha sido utilizado mundialmente para
la realizacion de una serie de estudios, como se puede encontrar en su pagina
web; cuenta con el apoyo de organizaciones de software, asi como la capacidad
de recibir soporte mediante proveedores, consideraciones que se analizan a la

hora de la adquisicion de un software de pago.

2.8. Sistemas de Informacion Geografica.

En la actualidad el uso de los sistemas de informacion geografica es casi de
uso cotidiano, una de las definiciones que podemos acotar en términos generales

es:

*Definicion de QGis. Recuperado 10 de mayo del 2014 de. http://www.qgis.org/



«Conjunto integrado de medios y meétodos informaticos, capaz de recoger,
verificar, almacenar, gestionar, actualizar, manipular, recuperar, transformar,

analizar, mostrar y transferir datos espacialmente referidos a la Tierra. »?

Sin embargo, hay una infinidad de definiciones que se podrian aplicar a los
sistemas de informacién geografica, en nuestro apartado y apegandonos a las

bases de datos, lo podemos definir como:

“Un sistema de bases de datos en el que la mayoria de los datos estan indexados
geograficamente y con los cuales se puede realizar un conjunto de procedimientos
con el objetivo de dar respuesta a consultas sobre entidades espaciales en la base
de datos™.

En la realizacion de los sistemas de informacion geograficos, se trabaja con
diferentes capas, a las que se les sumara una serie de informacion, topologia y

para la representacion de la informacion se recurrira a datos vectoriales y raster.

2.8.1. Datos vectoriales

Son aquellas representaciones a base de puntos, lineas y poligonos, que
definiran un objeto seguin su rango de importancia o necesidad, logrando que se

definan los limites con precision de lo que se desea representar (ver figura 4).

* Definicion de Sistema de Informacion geografica. Recuperado 15 de octubre del 2013. de:
http://Aww.ign.es/ign/layoutin/actividadesSistemalnfoGeografica.do

® Introduccién a los sistemas de informacion geografica y geotelematica, Editorial UOC



Representacion
Vectorial

Objeto | Coordenadas
Linea 1 |(x1,91), (xnym)
Linea 2 | (x1,3),..(xn )
Pol 1 |(x1,31),. (xnyn)
Pol 2 |1, 9),.. (xnym)
Pol 3 |(xl,3), (xnym)

Figura 4. Representacion vectorial. (Fuente de: http://personales.upv.es/j 1)

2.8.2. Los datos raster

Estan contemplados por imagenes georreferenciadas, donde el tamano de
los pixeles definira la precision de la informacion, esta informacion esta formada
por una matriz de celdas o cuadriculas. Los datos raster son fotografias de
diferentes origenes como fotos aéreas digitales, imagenes de satélite, imagenes

digitales o incluso mapas escaneados (ver figura 5).
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Figura 5. Representacion raster y su matriz de celdas. (Fuente www.argis.com)

La utilidad de un sistema de informacion geografica es muy extensa y con
informacion de primera mano, brindara un sin fin de beneficios y utilidades, entre
los que podriamos mencionar consultas de datos, edicion y actualizacion de datos,
visualizaciones georreferenciadas, comparacion de datos, efectuar analisis para

toma de decisiones, entre otros.

2.8.3. Elementos de un sistema de informacion geografico.

Un sistema de informacion geografico esta basicamente compuesto de

cinco elementos.
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Equipo o Hardware: Basicamente es el CPU en donde se correra la
aplicacion, debera de estudiarse los requerimientos minimos de cada

aplicacion y acondicionar una unidad que logre trabajar con eficiencia.

Programas o Software: Existe una variedad de programas en el
mercado, tanto de licencia libre como de compra. Dichos sistemas,
cuentan con herramientas para la entrada y manipulacion de
informacion, para manejar bases de datos, y herramientas de analisis y

visualizacion.

Datos: Este es uno de los aspectos mas importante de los sistemas de
informacion geografica; la naturaleza de los datos puede nacer de la
necesidad de adquirir informacion fresca y precisa, asi como la
utilizacién de datos ya existentes que deberan ser analizados y
evaluados en su calidad. Dependiendo de la calidad de los datos con los
que se alimente el sistema, asi sera la calidad del producto que se

obtenga.

Recurso humano: Como todo sistema, necesita de la operatividad del
recurso humano que lo conciba, lo desarrolle y lo opere, para obtener el

recurso y resultado buscado.

Procedimientos: Deberan de delimitar las reglas de operacion,

basadas en las necesidades de la organizacion.
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2.8.4. Archivos Shapefile.

Uno de los conceptos mas utilizados en los sistemas de informacién
geografica son los shapefiles. Este es un formato de archivo vectorial que es muy
usado por los sistemas de informacion geografica para la elaboracion de capas
vectoriales de puntos, linea y poligonos. Con el fin de recopilar la ubicacion, la

forma y atributos de entidades geograficas.

Partes de un shapefile:

» Shape (.shp): Es el archivo principal y almacena la informacion geométrica
de los elementos de la capa en formato vectorial. Estas pueden contener
puntos, lineas o poligonos y cada vértice lleva implicitas sus coordenadas

en un sistema de referencia concreto.

e Shape Index (.shx): Consiste en un indice de las entidades geomeétricas

que permite detallar las busquedas dentro del archivo .shp.

» dBase (.dbf): Se trata de una tabla de datos en la que se registran los
atributos de cada elemento. Es un formato con larga historia, muy

compatible y sencillo que nos permite almacenar datos estructurados

2.9. Georreferenciacion de imagenes de satélite o mapas.

Para la georreferenciacion de las imagenes de satélite o las fotografias
aéreas es necesario utilizar una serie de correcciones, debido a las diferentes
distorsiones que puedan tener al momento de ser tomadas. Para poder corregir
las imagenes en cada punto de sus coordenadas, se deben aplicar ecuaciones

polinémicas que permiten modificar de forma flexible las coordenadas de !a



imagen. Para lo cual se menciona una pequena referencia de los métodos

utilizados.

Generalmente se aplican transformaciones lineales de primer grado, segundo

grado o cubico.
Las mas comunes son las lineales.
X=A+B*c+D*f

Y=E+G*c+H*f

Y la cuadratica
X=A+B*c+D*F+E*C*+G P +H+cH

Y=l+J*cHKH+L+C2+M*FP+N*c+f

El nimero de puntos de control deberian ser mayores al numero de parametros a
calcular. Considerando seis puntos para la transformacion lineal, doce a la

cuadratica y 24 en la cubica (ver figura 6).
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Figura 6. Correccion geométrica mediante transformacion lineal.

La transformacion lineal es la mas sencilla, asume que no hay distorsion en la
imagen y simplemente se requiere una traslacion (coeficientes A y E), cambio de
escala (coeficientes B y H) y rotacion de la imagen (coeficientes D y G).

Por tanto, si el origen de coordenadas de la imagen original es (c=0,f=0) entonces:

A=valor de X en el punto en el que c=0

E=valor de Y en el punto en el que =0
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Si no es necesario rotar la imagen B y H son factores de escala. ®

2.9.1. Rutinas de georreferenciacion.

Los sistemas de informacion geografica, poseen rutinas para la georreferenciacion

de imagenes y mapas con los siguientes procedimientos esencialmente:

1. Se marcan una serie de puntos de control en el mapa o imagen
(considerando lugares uniformes y visibles) y se determinan las

coordenadas de cada uno de los puntos en, (X, Y) y (c, f)

2. Se valora el tipo de transformacion mas apropiada dependiendo del tipo
de datos iniciales y del numero de puntos de control que se logren

obtener o del nivel de muestreo que se necesite.

3. Utilizando minimos cuadrados se calcula los valores de los coeficientes
de regresion a, b, c, d, e y f, una vez calculados los coeficientes se da
una modificaciéon del sistema de coordenadas con el minimo grado de

error.

4. Se emplean las ecuaciones antes mencionadas, utilizando los valores
calculados de los coeficientes, a todas las coordenadas obtenidas y asi

obtenemos nuevos valores en el sistema final.

8 Procedimiento de. Georreferenciacion de imagenes de satélite. Tomado de
http:/iwww.um.es/geograf/sig/teledet/geom.html. Recuperado el 18 de mayo del 2016
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Las etapas 3 y 4 suelen realizarse automaticamente.

Se da una ultima fase para los raster donde es necesario aplicar un
procedimiento para trasladar la informacion de los pixeles originales a los pixeles
resultantes del proceso de transformacion, ya que se cred una matriz nueva pero

vacia. Para lo que se utiliza los siguientes métodos:

1. Método del vecino mas préximo. Situa en cada pixel de la imagen
corregida el valor del pixel mas cercano en la imagen original.
Considerandose la solucion mas rapida y que genera menor transformacion
de los valores originales. Su mayor inconveniente se encuentra en la

distorsion que implanta en rasgos lineales de la imagen.

2. Método interpolacion bilineal, consiste en promediar los valores de los
cuatro pixeles mas cercanos en la capa original. Este promedio se
compensa considerando la distancia del pixel original al corregido, de este
modo tienen una mayor influencia aquellos pixeles mas cercanos en la capa
inicial, disminuye el efecto de distorsion en rasgos lineales, pero diluye los
contrastes espaciales.

3. En una convolucion cubica, se consideran los valores de los 16 pixeles
mas cercanos. Dando como resultado un efecto visual mas correcto en
caso de usar imagenes de satélite o fotografias digitalizadas, sin embargo,
presume un volumen de calculo mucho mayor.

“Entiéndase convolucion cubica como el procedimiento de remuestreo
consistente en asignar un nivel digital a la celda de la imagen

geomeétricamente corregida, a partir de la interpolacion de los 16 pixeles



mas proximos de la imagen que se ha sometido a una transformaciéon

geométrica polinémica”.”

2.10. Sistema de coordenadas CRTM 05.

Para la representacion grafica de la ubicacion de las propiedades se

realizara georreferenciando mediante el sistema de coordenadas CRTM 05.

Este sistema coordenado fue declarado como modelo oficial mediante el
pronunciamiento en La Gaceta 108 del miércoles 6 de junio del 2007, en el
decreto 33797-MJ-MOPT, articulo 1 y 2. Cito:

“Articulo 1°—Se declara como datum horizontal oficial para Costa Rica, el CROS,
enlazado al Marco Internacional de Referencia Terrestre (ITRF2000) del Servicio
Internacional de Rotacién de la Tierra (IERS) para la época de medicion 2005.83,

asociado al elipsoide del Sistema Geodésico Mundial (\WGS84)...”

“Articulo  2°—Se declara como proyeccion oficial para la representacion
cartografica, la Proyeccion Transversal de Mercator para Costa Rica con el
acronimo CRTMOS5, con el meridiano central de 84° QOeste, paralelo central 0°,
coordenada norte del origen 0 metros, coordenada este del origen 500000 metros,
proyectada con un factor de escala de 0,9999 valida para todo el pais.” (Ver figura
7)

" Definicion de convolucion cubica. Tomado de
http://personal.telefonica.terra.es/web/pinillaweb/glosario.htm. Recuperado 20 julio 2016.
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Figura 7. Proyeccidn Transversal de Mercator de Costa Rica (CRTMO05). (Fuente Jorge Fallas
2008)

El meridiano central es 84°00' 00"y el paralelo central 0°00' 00". La diferencia
entre CRTMO05 y CRTM98 es el factor de escala (0,9999 y 0.9996,
respectivamente)

El sistema CRO5 esta materializado por una red de 33 estaciones GPS de
primer orden (34 si se considera el punto ETCG1), distribuidas en todo el territorio

nacional.

Estas tienen coordenadas geodésicas referidas al elipsoide WGS84 y

coordenadas de cuadricula, definidas por una proyeccion Gauss-Kriiger, mejor



conocida como Transversal Mercator.? Dentro de otras generalidades técnicas
gue no abordaremos en este apartado.

291 Grados centesimales o gones.

Se utiliza para la medicion angular cuya circunferencia que abarca 400
gones y un angulo recto correspondiente a 100 gones. Un gon tiene 100 minutos
centesimales y 1 minuto centesimal tiene 100 segundos centesimales.

Para convertir medidas angulares del sistema centesimal al sexagesimal,
multiplicaremos el angulo centesimal por 9/10 (=0,9), y viceversa multiplicaremos
por 10/ 9 (=1,111 )0

® Tomado del documento: Jorge Fallas (2008). Proyecciones Cartograficas y Datum. Universidad
Nacional. Escuela de Ciencias Ambientales.

% Tomado del documento. Unidades y Conceptos Cartograficos, hitp://www.topocat.com/index_es.
Recuperado el 18 de mayo 2016
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CAPITULO llI
MARCO METODOLOGICO

3.1.Enfoque o tipo de investigacion.

La metodologia que se utilizara para esta practica dirigida, sera a traves de
la investigacion aplicada a las areas de la ingenieria topografica mediante la
busqueda, comparacién y analisis de datos para brindar informacién fidedigna y de

rapido acceso, sobres los inmuebles seleccionados.

Es importante preguntarse ;Para qué se requiere y cual sera la utilizacion
de la base de datos dinamica? Y asi establecer la estructura de base de datos

necesaria.

Sera necesario determinar los parametros que se desean administrar en la

base de datos dinamica.

Para poder determinar la estructura de la base de datos sera necesario
realizar un levantamiento de informacion disponible, tanto del Departamento de la
Unidad de Proyectos, como administrador de algunos datos de los inmuebles
disponibles, como de aquellas otras dependencias del Ministerio de Seguridad
Publica.



3.2.Fuentes de Informacién.

Las principales fuentes de informacion para la elaboracion de la
investigacion estan compuestas por los archivos y documentos que poseen cada
una de las Areas del Ministerio de Seguridad Publica, con la capacidad de velar y

administrar los bienes inmuebles.
Los departamentos que cuentan con esta informacion son:

 Departamento de Asesoria Legal.
e Departamento de Control de Activos.
e Departamento de Unidad de Proyectos.

e Sub-Direccion de la Fuerza Publica.

3.3.Método de Trabajo

Para realizar el proceso de investigacion de esta practica dirigida, sera
necesario seguir la siguiente metodologia de manejo de la informacion relacionada

a la region policial 1:

3.3.1. Recopilacion de informacion en la Unidad de Proyectos.

Se debera de recopilar la informacion que se encuentre impresa o en

formato digital de los planos catastrados, informes registrales, o bases de datos
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impresa, mediante una busqueda y recopilacion de la informacion disponible en

los archivos impresos y digitales del Departamento de la Unidad de Proyectos.

3.3.2. Recopilacion de informacion en otros departamentos

Sera necesario recopilar informacién disponible de los inmuebles en forma
impresa o digital que posean los departamentos relacionados, como el
Departamento de Control de Activos, Asesoria Legal, Sub-direccion de la Fuerza
Publica entre otros. La solicitud de esta informacion debera seguir el protocolo
administrativo de solicitud de informacion establecido por los procedimientos de

Control Interno del Ministerio de Seguridad Publica.

3.3.3. Analisis preliminar de los predios obtenidos

Se analizaran preliminarmente los bienes inmuebles obtenidos para
determinar la naturaleza de la informacion que poseen y que servira para este

estudio.

Este proceso sera realizado utilizando las facilidades técnicas que ofrece el
Colegio de Ingenieros Topoégrafos en su oficina del Registro Nacional y la base de
datos online del Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro
Nacional, de consulta en su pagina Web
https://www.rnpdigital.com/shopping/login.jspx; asi como de la informacion del

Sistema de Informacion del Registro Inmobiliario de Costa Rica (SIRI) en su
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pagina Web https://siri.rnp.go.cr/SIRI/. Asimismo, de la informacion que se
consulte mediante oficio al Registro Nacional por parte de la Unidad de Proyectos;
asi como los estudios de los historiales de fincas en relacion a cada propiedad.

(Ver anexo 1).

3.3.4. Comprobacion de la informacion registral y catastral de los

predios encontrados.

Se realizara la busqueda de la titularidad de los bienes en posesion segun
la informacion disponible en el Sistema de Certificaciones e Informes Digitales en

linea del Registro Nacional.

3.3.5. Seleccion y clasificacion de datos.

Una vez recopilados los bienes inmuebles, se procedera a seleccionar y
clasificar la informacion, con el fin de determinar cuales son las propiedades que
se utilizaran para alimentar la base de datos. Asi como considerar aquellos

predios que quedan fuera de la zona de estudio.
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3.3.6. Digitalizacion de informacion.

Para la digitalizacion de informacion, se recurrira al hardware disponible,

para este fin, el escaner, la fotografia e informacion digitalizada, entre otros.

3.3.7. Elaboraciéon de matriz de datos.

En la elaboracién del esquema de la matriz de la base de datos, se deberan
analizar y plasmar aquellos items que son de interés para el desarrollo y consulta
de los datos a futuro. Considerando los aciertos o inconsistencias que se
identificaran de los datos obtenidos en los estudios registrales y catastrales, en

escritorio como de los datos de campo, para reflejar el verdadero estado de cada
predio.

3.3.8. Crear y alimentar la base de datos dinamica.

Para Ja alimentacion de la informacion en la base de datos dinamica,
mediante el software Qgis, sera necesaria la configuracion inicial del programa y la

creacion de los shapes o capas necesarias donde se ubicaran los datos de la



matriz seleccionada; dependiendo de su contenido puede ser texto, imagenes,
datos vectoriales, etc. Este proceso sera complementario en la creacion de los
elementos vectoriales de poligonos que representan las propiedades y asi

completar la informacion de la base de datos.

3.3.9. Georreferenciacion.

3.3.9.1 Georreferenciacion de ortofotos o imagenes de

satélite.

Para el sistema de coordenadas a utilizar en la georreferenciacion se
recurrira al sistema de coordenadas CRTMO05, asi como el servicio online que
brinda el Sistema Nacional de Informacion Territorial (SNIT), producto del
Programa de Regularizacion de Catastro y Registro, de hojas cartograficas y

ortofotos principalmente, como apoyo al analisis y visualizacion de la informacion.

De ser necesario se hara uso de la georreferenciacion de imagenes,
ortofotos u hojas cartograficas mediante los comandos disponibles del software

para este fin.

3.3.9.2 Georreferenciacion de los predios método indirecto.

La georreferenciacion de los predios, se realizara utilizando un método
indirecto, considerando la informacion suministrada en el plano catastro con los

siguientes elementos:



Ubicacion geografica: se leeran las coordenadas de la ubicacion del predio

y del area geografica a la que pertenece.

Transformacion de coordenadas del Sistema Lambert a CRTM05, mediante

la aplicacion del Ing. Jorge E. Aglero Picén (Ver figura 8).

T Acerca De...

Aplicacién para Trasformacion
de Coordenadas del Sistema
Lambert a CRTMOS

Basado en las planillas ¢
del Programa de Regularizacion
de Catastro y Registro

Elaborado por
Ing Jorge

Figura 8 Aplicacion de transformacion de coordenadas. (El Autor 2006)

Esta conversion de datos servirda adicionalmente para verificar las

coordenadas descritas en el informe catastral.

La referencia a esquina determina una referencia a un punto de facil

identificacion de la propiedad. Apoyado por la informacion suministrada por

las ortofotos del Sistema Nacional de Informacion Territorial (SNIT) que

brindan gran exactitud.



« Poligonal del derrotero: Determinara la forma de la propiedad en distancia y

direccion del lindero en cuestion.

3.3.10. Vectorizacion de los linderos de cada propiedad.

Se realizara la vectorizacion de los poligonos de los predios en su
respectivo shape, acompanado de sus complementos de datos. Este proceso se

llevara paralelo a la georreferenciacion.

3.3.711. Elementos espaciales necesarios para la

representacion grafica.

Aqui se incluira una seria de capas shape, que serviran como referencia

grafica y georreferenciadas en la ambientacion de la base de datos.



CAPITULO IV
DESARROLLO

4.1. Analisis y procesos de desarrollo de la informacion.

Toda la informacion recopilada y generada para la creacion y uso de la base de
datos, sera custodiada por el Departamento de la Unidad de Proyectos, ubicado
en la sede central del Ministerio de Seguridad Publica en San Dimas, Zapote - San

José sobre avenida 36.

4.1.1. Recopilacion de bienes inmuebles en la Unidad de Proyectos.

De la informacion de los predios que se tiene en poder del Departamento de
la Unidad de Proyectos se revisaron los planos catastrados que se encuentran en
la Provincia de San José, aqui se contabilizaron setenta y cuatro planos
catastrados (74), que se poseen como referencia de propiedades relacionadas al

Ministerio de Seguridad Publica, antiguamente recopilada.

46-



4.1.2. Recopilaciéon de bienes inmuebles de otras fuentes del
Ministerio.

De cada uno de los departamentos como fuentes de informacion se logro

obtener diferentes archivos digitales que contenian informacién relacionada con

los predios del Ministerio de Seguridad Publica.

Se da a conocer los resultados de los datos recopilados.

Del Departamento de la Asesoria Legal se logré obtener un archivo en
formato de Excel, con un total de cincuenta y cinco propiedades (55), que

incluyen los predios de la provincia de San José.

Del Departamento de Control y Fiscalizacion de Activos se obtuvo un
archivo en Excel, con un total de ochenta y cinco propiedades (85), las

cuales pertenecen a toda la provincia de San José.

Adicionalmente se obtuvieron los avaluos realizados a veintiocho (28)
propiedades de la region Policial 1, que brindan informacién importante
para la alimentacion de la base de datos, sin embargo, soélo veinticuatro (24)

de los avallos obtenidos corresponden a la region en estudio.

De la Sub-Direccion de la Fuerza Publica se logré obtener un archivo digital

en Excel con ciento veinticuatro (124) propiedades de las que se esta
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sirviendo el Ministerio de Seguridad Publica para delegaciones policiales,
en la Region Policial 1, San José.

4.1.3. Analisis preliminar de bienes inmuebles recopilados.

Con los datos de los inmuebles obtenidos, se crea una hoja de datos en
Excel de cada uno de las fuentes, para determinar el tipo de informacion que se
recibio y de los datos que seran necesarios recopilar si estan incompletos o

confusos.

4.1.4. Busqueda de la titularidad de las informaciones obtenidas de
cada inmueble

A cada uno de los predios obtenidos se les realizo el estudio del estado
legal de la propiedad, consultando tanto el estado catastral como registral en el
Sistema de Certificaciones e Informes Digitales en linea del Registro Nacional,

para verificar o determinar el nombre del propietario actual. (Ver anexo 2 y 3)

4.1.5. Seleccion y clasificacion de datos.

Al determinarse la titularidad de cada predio se consideraron las propiedades que
resultaron a nombre del Estado bajo la administracion del Ministerio de Seguridad
Publica.

Como resultado de esta seleccion se determind que:
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» De la informacion obtenida en el Departamento de Asesoria Legal se
comprobd a través de la Base de Datos online del Registro Nacional, los
numeros de finca de cada inmueble, obteniendo una correspondencia del
100% de los cincuenta y cinco (55) predios mencionados, estando a

nombre de “El Estado-Ministerio de Seguridad Publica”.

¢ De la informacion recopilada en la Sub-Direccion de la Fuerza Publica se
obtuvieron once (11) propiedades a nombre de “El Estado-Ministerio de
Seguridad Publica”, el resto corresponde a predios en convenio o

préstamos, utilizados para la ubicacion de puestos policiales (Ver figura 9).

TERRENOS SUMINISTRADOS
POR LA SUB-DIRECCION

H ASOC. DESAREQOLLD INTEGRAL
E PARTICULARES

M MSP

E MUNICIPAL'DADES

® ESTADO

Figura 9. Cantidad de predios suministrados por la Sub-Direccion de la Fuerza Publica. (El
Autor, 2016)
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e Al realizar el estudio de los planos catastrados en poder del Departamento
de la Unidad de Proyectos se determiné que solo once (11) propiedades
pertenecen al “Ministerio de Seguridad Publica”. La mayoria son predios de
intencion de donaciones o de procesos legales inconclusos y dejados en el

olvido que no se concretaron y que volvieron a sus duenos originales (Ver
figura 10).

INMUEBLES SUMINISTRADOS POR LA UNIDAD DE
PROYECTOS

2

20

B PARTICULARES B FINCA CERRADA

® EL ESTADO B MSP

B FINCA NO EXISTE ® MUNICIPALEDADES
B NO FXISTF PIAND

Figura 10. Cantidad de predios suministrados por la Unidad de Proyectos (El Autor 2016)
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e Con la informacion suministrada por el Departamento de Control vy
Fiscalizacion de Activos se encontraron que cincuenta y tres (53)
propiedades se encuentran a nombre de “El Ministerio de Seguridad
Publica” (Ver figura 11).

INMUEBLES SUMINISTRADOS POR DEP. ACTIVOS

| MSP M EL ESTADO B PARTICULARES

Figura 11. Cantidad de predios suministrados por el departamento de Control de Activos (EI
Autor, 2016)

Para adecuar la informacion acorde a lo planteado en la presente Practica
Dirigida al conformar las propiedades en la limitacién geografica de la Region
Policial 1, se obtiene que, deben removerse un total de dieciséis (16) propiedades

ubicadas en los siguientes cantones (Ver figura 12).



CANTIDAD DE PROPIEDADES FUERA DE REGION
POLICIAL 1.

& LEON CORTES H TARRAZU = DOTA = PEREZ ZELEDON

Figura 12. Cantidad de propiedades fuera de la Regién Policial 1 (El Autor, 2016).

De la totalidad de las propiedades para el analisis de esta practica se logro
determinar que cincuenta y cinco (55) propiedades estan a nombre el Estado —
Ministerio de Seguridad Publica, (ver anexo 4), se puede apreciar la tabla de datos
de la totalidad de estas propiedades. De los cuales se trabajara para este estudio
con una totalidad de treinta y nueve (39).
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4.1.6. Digitalizacion de informacion.

Se realiza el proceso de escaneo de los treinta y nueve (39) planos
catastrados obtenidos de la primera etapa y solicitados al Registro de la
Propiedad. Asi mismo se realiza la conversion de los archivos Excel de los
avaltos realizados por el Departamento de Control de Activos, a formato PDF de
las veinticuatro (24) correspondencias que se lograron obtener para su uso en la
base de datos dinamica. Asi como la descarga y almacenaje de cada uno de los
informes de registro e informes de catastro obtenidos del Sistema de

Certificaciones e Informes Digitales en linea del Registro Nacional.

4.1.7. Establecimiento de la Matriz de datos.

Se determinan las matrices de informacién para las capas principales de
datos dinamicos a ser alimentadas. Y se consideran los parametros aqui descritos

para la posterior creacion de las capas shape (Ver figura 13).



IDENTIFICADOR

DESCRIPCION

1D

ID

PROVINCIA

PROVINCIA

CANTON

CANTON

IDISTRITO

DISTRITO

SITUADO

SITUADO

NPLANO

“|NUMERO DE PLANO

NFINCA

NUMERO DE FINCA

PATRIMONIO

PATRIMONIO

AREACATAST

AREA CATASTRAL

PLANO

PLANO CATASTRO

| TIPODELOTE

TIPO DE LOTE

| ANOTACION

ANOTACION

PROPIETARI

PROPIETARIO

AREACALCUL

AREA CALCULADA

AREAREGIST

AREA DE REGISTRO

VALORTERRE

VALOR DEL TERRENO

VALORCONST

AVALUODOCU

AVALUO DOCUMENTO

INFOREGIST

INFORME DE REGISTRO

INFOCATAST

INFORME DE CATASTRO

PATRITERRE

VALOR DE CONSTRUCCION

PATRIMONO DE TERRENO ___
PATRIMONIO DE CONSTRUCCION

[PATRICONST

Figura 13. Matriz de datos principal (El Autor, 2016)

Este conjunto de parametros conformara la matriz principal llamada
“INMUEBLES".

Fue necesario incluir las columnas de PATRITERRE y PATRICONST,
adicionalmente a la columna PATRIMONIO, ya que a partir de febrero del 2009 el
Ministerio de Hacienda, estipul6é la nomenclatura 0205-(numero consecutivo) para
cada bien que se adquiriera y se registre, en un orden consecutivo. Motivo por el
cual cuando un bien sufre alguna modificacion que posea patrimonio vigjo o un
nuevo bien, adquirira la nueva identificacion. Tanto para el predio como para la

construccion, entre otros.



También se determin6é la creacion una segunda matriz denominada
"ETIQUETA", para la determinacion de la identificacion visual del plano catastrado

y las coordenadas del predio. Y que considerara un identificador, el numero de

plano catastrado y las coordenadas en X, Y (Ver figura 14).

DESCRIPCION

ID
PLANO CATASTRO

X COORDENADA X
Y COORDENADA Y :

Figura 14. Matriz de datos secundaria (El Autor, 2016)

Estas matrices podran ser editadas, segln las necesidades de los datos que se

deseen incluir

4.1.8. Proceso de creacion y alimentacion de la Matriz de Datos.

Para el establecimiento de la matriz principal de la base de datos, se
requiere la creacion de una capa en formato shape file; en la utilizacion del

Software Qgis como administrador de la informacion.

La alimentacion de la matriz sera progresiva conforme se ingresen los

poligonos de cada predio, se les asignara la informacion seleccionada.

n
L
1



Iniciando el proceso para

la creacion de la capa

“INMUEBLES”,

considerando sea de tipo poligonal, y utilizando el sistema de proyeccion de
coordenadas en CRTMO5 (Ver figura 15)

USER: 100000 - CRTMOS
Nuevo atributo

Nombre  INMUEBLES

Tipo Datos de texto

Anchura 80

Lista de atributos

® Poligono

Espeaficar SRC

Predisién | s

[ Afiadrr a la ista de atributos

rf_c_’rrbre

id

[Anchua l Predsion
10

| (e]]

l Eliminar atributo |

Cancel Help

Figura 15. Creacién nueva capa vectorial (El Autor, 2016)
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Quedando activa la capa “INMUEBLES” en la ventada de administracion de

capas de los shape (Ver figura 16).

€ Quantum GIS 1.8.0-Lisboa

Archivo Edicidn

Figura 16. Capa vectorial (El Autor, 2016)

57-



En esta capa se crea la matriz de base de datos principal, visible en la tabla

de atributos (Ver figura 17).

= B INMUEBLES =
W Zum a la extensién de la capa

Mostrar en la vista general

W Eliminar

Establecer SRC de |a capa |

Establecer SRC del proyecto a partir de capa ’
8 Abrir tabla de atributos

| # Conmutar edidén

Guardar como...

Consuilta...
Mostrar nimero de objetos espaciales
Propiedades
Cambiar nombre
Copiar estilo
Afiadir grupo nuevo
" Expandir todo
" Comprimir todo
| L1 Ackimizar orden de dixgado

Figura 17. Creacion de columnas de la matriz principal (El Autor, 2016)
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Para la creacion de las columnas necesarias en la tabla de atributos, se

debe activar la capa a utilizar y conmutarla en modo de edicion (Ver figura 18).

3| SAN JOSE [SANJOSE  |SANJOSE | CARMEN
24| SAN JOSE | GOICOECHEA iRAb&)O REDONDO | RANCHO R
25 I'SAN JOSE 'TURRUBARES | CARARA | DELICIAS

ga@@g’==alle

Mostrar solo selecconados Buscar solo en selecconadar

Figura 18. Creacion de nuevas columnas en modo edicién (El Autor, 2016).

Al introducir cada una de las columnas de la matriz se determinara y
considerara qué tipo de datos se ingresara, ya sea un numero entero, un numero

decimal, o un texto, asi como la precision con la que se desea trabajar.

Funcidén que se va determinando segun sea la necesidad de lo que se
desee representar ya sean textos, areas, montos de avallos, link de documentos

entre otros (Ver figura 19).



i¢ Anadir columna

MNombre AREA

Comentario

Tipo ‘Namero decimal (real)
Numero entero (entero

Numero decmal (real)

Texto (cadena)

Anchura

Precsion

Figura 19. Seleccidn del tipo de columna que se utilizara (El Autor, 2016).

Una vez determinada la base de la matriz se procede a ingresar la
informacion espacial (se detallara méas adelante), que nos permite ir creando las
filas de la base de datos que se llenaran posteriormente para poder ir alimentando

las columnas de los datos en relacion al objeto espacial o poligono.

En la siguiente figura se muestra la matriz con todos sus datos ingresados, lo que

implica que ya esta relacionada con sus objetos espaciales (Ver figura 20).
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o

WW‘JU’IW{IWN;‘

PROVINCIA
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN lOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE
SAN JOSE

CANTON
GOICOECHEA
CURRIDABAT
TURRUBARES
ASERRI
PURISCAL
ALAJUELITA
DESAMPARADOS
SANTA ANA

DISTRITO SITUADO NPLANO

MATA DE PLAT MATA DE PLATANSJ-016971-1976
GRANADILLA CALLE CONCEPCIISJ-000194-1984
SAN PABLO  SAN PABLO 5)-000198-1984
ASERRI ASERRI §J-000291-1984
DESAMPARAD! DESAMPARADITO SJ-023348-1991
CONCEPCION CONCEPPCION  SJ-000359-1985
SAN RAFAEL AL SAN RAFAEL ABAJ SJ-000353-1985
SANTA ANA  SANTA ANA 5J-000329-1984

VAZQUEZ DE CORCSAN ISIDRO  SAN ISIDRO
ALAJUELITA SAN FELIPE
VAZQUEZ DE CORC PATALILLO
VAZQUEZ DE CORCSAN ISIDRO  VISTA DE MAR
MORA COLON CIUDAD COLON
DESAMPARADOS  SAN CRISTOBA EL EMPALME
ASERRI ASERRI POAS

SAN JOSE SAN SEBASTIA! SAN SEBASTIAN
VAZQUEZ DE CORCSAN ISIDRO  SAN ISIDRO
PURISCAL CANDELARIA PEDERNAL
ACOSTA ACOSTA GUAITIL

ASERRI ASERRI CALLE LAJAS
ESCAZU SAN RAFAEL  SAN RAFAEL
DESAMPARADOS SAN MIGUEL JERICO

SAN JOSE SAN JOSE CARMEN
GOICOECHEA
TURRUBARES CARARA
ACOSTA PALMICHAL  BAJO DEL TORO
GOICOECHEA IPIS PURRAL
DESAMPARADOS SAN MIGUEL SAN MIGUEL
SAN JOSE HATILLO HATILLO

SAN JOSE
DESAMPARADOS

DELICIAS

PATARRA PATARRA
DESAMPARADOS  PATARRA PATARRA
MORAVIA SAN JERONIMU(SAN JERONIMO
VAZQUEZ DE CORCSAN RAFAEL  LAS NUBES
DESAMPARADOS ROSARIO
DESAMPARADOS SAN ANTONIO SAN ANTONIO
ACOSTA SABANILLA  SABANAS

SAN JOSE URUCA URUCA
MORAVIA

5J-047754-1992

BARRIO VENEGASSJ-426580-1981
URBA. LOS MUR!ISJ-000422-1985

5)-000416-1985
5J-000385-1985
5J-000376-1985
5J-000360-1985
5J-000074-1982
$J-000632-1987
$J-000061-1982
§J-000060-1982
§1-000602-1986
§J-000056-1982
5)-977234-1991
5J-000092-1982

RANDO REDOM RANCHO REDONC(S)-922229-1990

51-910180-2004
§J-083589-1992
5J-000078-1982
5$J-000093-1982
5J-000076-1982

SAN SEBASTIAICOLONIA ADOLFCS5J-732355-2001

5J-847386-1989
5J-863730-1989
$1-425040-1981
§1-000351-1985

TRANQUERILLAS 5)-898482-1950

§J)-977233-1991
5J-000100-1982
5J-630043-2000

NFINCA
216123
314850
313767
334430
402754
322853
322705
319871
396765
388615
411020
325171
327535
322782
322882
305726
337831
317379
307220
336953
304640
386239
312431
381276
567637
402766
311791
308854
97242
208530
381180
381173
294810
322588
377425
386346
310402
227104

PATRIMONIO AREACATAST PLANO

117608
117623
117620
117604
117598
117612
117593
117611
117615
117602
117616
117613
117607
117594
117603
117587
117614

117617
117605
117589
117595
117588
117610
129370
117619
117609
117591
117584

117586
117590
117606
117596
117618
117585

281.33
130.63
352.52
200
84.16
158.74
160.14
2299.15
813.4
458.84
290.37
575.12
314.04
148.21
138.3
398.53
377.81
203.65
140.18
139.91
74.82
189.02
115,78
418.73
285,32
444.1
148.95
121.39
868.14
31241
3490.42
1444.88
232.81
153.19
128.8
382.16
59.44
11914.95

TIPODELOTE
C:\PROYECTO\PLL MEDIANERO
C:\PRDYECTO\PL/ ESQUINERC

C:\PROYECTO\PLL MEDIANERO
C:\PROYECTO\PLL MEDIANERO
C:\PROYECTO\PL/ ESQUINERO

C:\PROYECTO\PL ESQUINERO

C:\PROYECTO\PL MEDIANERO
C:\PROYECTO\PL ESQUINERO

C:\PROYECTO\PL{ MEDIANERO
C:\PROYECTOC\PL{ MEDIANERO
C:\PROYECTO\PLf MEDIANERO
C:\PROYECTO\PLL MEDIANERO
C:\PROYECTO\PLt MEDIANERO
C:\PROYECTO\PLL MEDIANERQ
C:\PROYECTO\PL# MEDIANERO
C:\PROYECTO\PL/ MEDIANERO
C:\PROYECTO\PL# MEDIANERO
C:\PROYECTO\PL{ MEDIANERO
C:\PROYECTO\PL/ MEDIANERO
C:\PROYECTO\PLL MEDIANERO
C:\PROYECTO\PLL MEDIANERQ
C:\PROYECTO\PL/ MEDIANEROC
C:\PROYECTO\PLZ ESQUINERO

C:\PROYECTO\PLL MEDIANERO
C:\PROYECTO\PLZ ESQUINERO

C:\PROYECTO\PLZ MEDIANERO
C:\PROYECTO\PLL ESQUINERO

C:\PROYECTO\PLL MEDIANERO
C:\PROYECTO\PL ESQUINERO

C:\PROYECTO\PL{ MEDIANERO
C:\PROYECTO\PL{ MEDIANERO
C:\PROYECTO\PL{ MEDIANERO
C:\PROYECTC\PL£ MEDIANERO
C:\PROYECTO\PL/ ESQUINERO

C:\PROYECTO\PLL MEDIANERO
C:\PROYECTO\PL{ MEDIANERO
C:\PROYECTO\PL£ ESQUINERO

C:\PROYECTO\PL/ MEDIANERO

SAN VICENTE BARRIO LA GUARISI-912849-2004 545025 1248.07 C:\PROYECTO\PL MEDIANERO

Figura 20. Matriz de datos o tabla de atributos A (El Autor, 2016)



ANOTACION PROPIETARI AREACALCUL AREAREGIST VALORTERRE
MINISTERIO DE £281.22 33143000
MINISTERIO DE $£130.7
MINISTERIO DE £352.54 6072.75 9694300
MINISTERIO DE £200.23 20642.71 10000000
MINISTERIO DE £84.15 3787200
MINISTERIO DE £158.75 14286600

ADVERTENC MINISTERIO DE £160.13 17615400
MINISTERIO DE £ 2298.49
MINISTERIO DE £813.6 16727.99 32536000
MINISTERIO DE £458.62 22942000
MINISTERIO DE £290.35 9518.2 12715302.3
MINISTERIO DE £575.01 28756000
MINISTERIO DE £315.23 1098.5
MINISTERIO DE £148.24 2149045
MINISTERIO DE £ 145.35 3595800
MINISTERIO DE £398.72
MINISTERIO DE £377.76
MINISTERIO DE £ 203.64
MINISTERIO DE £140.11 1051350
MINISTERIO DE £139.8
MINISTERIO DE £ 74,83 35539500
MINISTERIO DE £188.91 6048640
MINISTERIO DE £115.77 21998200
MINISTERIO DE £418.71 16749200
MINISTERIO DE £ 285.32 3994480
MINISTERIO DE £444.15 2074500
MINISTERIO DE £ 149.04 8490150

SE VE 5)-000 MINISTERIO DE £121.34 10378845
MINISTERIO DE £ 868.3 111586860
MINISTERIO DE $312.47 11871580
MINISTERIO DE & 3493.65 8864.17
MINISTERIO DE £1444.6 8864.17
MINISTERIO DE £232.8 1747.24

NO SE REALI MINISTERIO DE £153.18

TERRENO IN MINISTERIO DE £128.94 33726
MINISTERIO DE £ 382.33
MINISTERIO DE £59.48 174724 653840

VIENE DE SJ- MINISTERIO DE £11917.98
MINISTERIO DE £1249.87 1248.07 168489450

VALORCONST
40034255.16

38858954.57
60307035.82
14073534.89
113256095.9
31038893.06

36684179.3
36490665.46

49234959.62
10111884.03

8923083.32

19267399.12
9730525.54
9248474.18
20533084.83
27915344.22
10602797.79

44556707.58

171344089.03
51369243.58

210940549

AVALUODOCU INFOREGIST INFOCATAST PATRITERRE PATRICONST
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN 0205-053670 0205-053671
C:\PROYECTONINC:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTONINC:\PROYECTONIN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\INC:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\IN C:\FROYECTONIN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\INC:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\INC:\PROYECTO\IN 0205-053598 0205-053600
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\INC:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\INC:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\INC:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTONIN
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTONIN -
C:\PROYECTO\INC:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\INC:\PROYECTOMIN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\INC:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\INC:\PROYECTONIN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\INC:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\INC:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN 0205-053547 0205-053548
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN 0205-053199 0205-053200 |
C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTONIN -
C:\PROYECTO\IN C;\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\INC:\PROYECTO\IN -
C:\PROYECTO\IN C:\PROYECTONIN -
C:\PROYECTO\AVAL C:\PROYECTO\INC:\PROYECTO\IN -

Figura 21. Matriz de datos o tabla de atributos B (El Autor, 2016)



La segunda matriz “ETIQUETAS”, sera una matriz de apoyo, para la

visualizacion y ubicacién de los inmuebles en la interface grafica. Permitiéndonos

ubicar en el mapa con un punto (vector) y su respectiva etiqueta (plano catastro)

las propiedades, considerando la relacion de la escala de visualizacion (Ver

figura22).

d PLANO X Y
0 1] 510169711976 498587.308 1100617.511
1 2 51000194-1384 | 498526.052| 1097706523
> | 3[5)-000198-1984 |  451565.679 1095625.669
3 | 4/5]000291-1384 | 489938.847 109031141
4 515)-023348-1991 | 462778.067) 1092295131
s 6 51-000359-1985 489857.648 1094425522
6 7 53-000353-1985 491191.85  1093888.971
7  8/5)-000329-1984 | 479249945  1098428.917
8 9/51-047754-1992 | 499016.77|  1102621.069
9 |  10/5)-426580-1992 | 488516.713|  1094986.602|
10 11 5)-000422-1985 | 497306.46|  1102611.066
11 12 5J-000416-1985 500574.409 1101981.749
12 13 §J-000385-1985 473539.539 |  1096355.423
13 14 53-000376-1985 505503.322|  1074573.025
14 15 5)-000360-1985 485272.257 1091573.277 |
15 16 51-000074-1982 490700.737 1096089.868
16| 17 $)-000632-1987 499191.342  1103361.276
17 18 5)-000061-1982 | 463872.089 'mééms.'es%i
18 19 |53-000060- 1382 474598.791 1082674.287
19  20[51000602-1986 | 493221903 1090183.589
2|  21/5)-000056-1582 48512066  1097884.632
21 22/5)-977234-1991 493370.74|  1086912.697
PP ©23(5)-000092-1982 492279.824 1093993.009
23 245)922229-1990 505860.319 1101444.175
24 25 5)910180-2004 443123.325 1073970.49 |
25|  26/5)-083589-1992 476073.804 1085190.815
% 2715)-000078-1982 496185.273 1100807.449

Figura 22. Representacion parcial de capa "ETIQUETAS" (El Autor, 2016)
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Para una mejor visualizacion de los datos se configura la capa
“ETIQUETAS” permitiendo visualizar cierta informacion dependido de la escala a
que se encuentre (Ver figura 23).

Muestra  Lorem Ipsum

Configuracion de etiquetas %, Avanzado E Configuracidn definida por datos

Estlo de texto

Tpodeleva  MSShelDig2, 9ot | ... | Color [l Tamaio 9,000 S Enpuntos

® Margen

= - |
Tamarde 1,00 mm < Color

¥ Visiblidad basada en |a escala
Minimo 1 S Maximo 400000
Numeros con formato

Lugares deamales in 22! Mostrar signo mas 38

Figura 23. Configuracion del etiquetado de la capa (EI Autor, 2016).
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Podemos observar como se visualizara el predio y su numero de plano
catastrado, antes de poder ver la forma del predio, dependiendo de la escala a la

que nos encontremos (Ver imagen 24).

5700007471962

Figura 24. Ejemplo de visualizacion del predio (El Autor, 2016).

4.1.9. Georreferenciacion.

4.1.9.1 Proceso de georreferenciacion de ortofotos o imagenes
de satélite.

Para la presente practica fue necesario dar apoyo mediante imagenes de
satélite georreferenciadas a tres propiedades, en donde la base de datos online

del SNIT, no contaba con esa informacion.

Los planos catastrados a los cuales se les realizé este proceso son:
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e SJ-000060-1982.

e S5J-977234-1991.

e 5J-000351-1985.

Para la realizacion de este proceso se recurrid a las herramientas propias del

software Qgis, bajo el complemento del georreferenciador.

e El proceso de georreferenciacion se inicia utilizando el complemento

“Georreferenciador” ubicado en la pestana raster (Ver imagen 25).

Interpolacién

\# Anélisis de terreno
Proyecciones
Conversion
Extracaon
Analisis

Miscelanea

Configuracion de GdalTools [

Figura 25. Herramienta para la georreferenciacion (El Autor, 2016).
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La rutina nos solicita se cargue la imagen u ortofoto a georreferenciar, en
este particular se tomd la imagen, de la base de datos online del Sistema
de Informacion del Registro Inmobiliario de Costa Rica (S/IR/). Donde si hay

informacion visible de la zona.

Ejemplificaremos este proceso en relacion al predio con plano catastrado
SJ-000060-1982.

1. El proceso nos pide la carga de la imagen y que se indique el
sistema de referencia de coordenadas, en nuestro caso CRTMO05S

(Ver imagen 26).
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& Selector de sistema de referencia de coordenadas

Defina el sistema de referencia de coordenadas de esta capa:
Parece que esta capa no tiene especificada la proyeccion. Por omision, se utlizard la misma que para el proyecto,
pero puede ignoraria seleccionado una proyeccion diferente a continuacion

Filtrar

Sistemas de referencia de coordenadas usados recientemente

Sistema de referencia de coordenadas | mdelaautoridad
*SRC generado (+proj=lcc Hat_1=11 +Hat_2=9.93333335333333. USER:100001

WGS 84 EP5G:4326
WGS 84 [ Pseudo Mercator EP5G:3857

S l= ] «]»

Sistemas de referenda de coordenadas del mundo Esconder SRC obsoletos

‘mm de referenda de coordenadas 11[} de la autoridad =
Yoff / UTM zone 28N EP5G:31028
Zander) [ UTM zone 21N EPSG:31121
@ sistemas de coordenadas definidos por el usuario
* SRC generado (+proj=icc +lat_1=11 Hat_2=5.9333333 USER:100001
CRTMOS USER: 100000

(4] i T — | (e]»]

+proj=tmerc Hat_0=0 +Hon_0=-84 +k=0.9999 +x_0=500000 +y_D=0 +elps=WG584 +units=m +no_defs

() o

Figura 26. Seleccién de sistema de referencia de coordenadas CRTMO5 (El Autor, 2016)

2. Una vez se inserta la imagen, se procede a realizar la marcacion de
los puntos de referencias, estos puntos deben ser lugares visibles y
de facil identificacion y a los que se les haya podido extraer

coordenadas previamente identificadas.



3. Para el tipo de transformacion que se realizara se utilizaran seis (6)

puntos de control (Ver figura 27).

Y Georreferenciador  ORTOFOTO GUAITIL.JPG
Aechivo  EBditar Ve Configuracdn Ayuda

RPwaady ot 2QIAAR P

Tabls de PCT
onjoff | @ | wox | ser | dex | aer | axjobees) |
0 : 0.00

27712 13462 474351.90 1082853.40 I
1 | 105850  256.16 474787.00 1082789.40| "n.'o'o"]'
2 329,15 633,73 47438500 1082589.50 0.00
3 | 87475 49299 474688.60 1082664 _‘ﬁt = 0.00
4 | 607 11687 47457100 10886290,  0.00)
P 673.12 628,10 47456190 1082592.60 0.00]

Figura 27. Determinacion de puntos de control para georreferenciar (El Autor, 2016).

4. Se procede a determinar la configuracion de la transformacion, para
lo que se asigna una transformacion polinomial 1, método de re-

muestreo del vecino mas proximo, se asigna la ruta de salida del
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archivo y el sistema de referencia de coordenadas CRTMO05 (Ver
figura 28).

t¢ Configuracion de la transformacion

Tipo de transformacién:  Polinomial 1
Método de remuestreo:  Vedno mas préximo
Compresion: NONE

!7 Crear archivo de referengaddn

Raster de salida: TESIS-NO USAR/ORTOFOTO GUAITIL_modificado.tif | | [ I

SRE de destino: USER: 100000 |E]

Generar mapa pdf: [ X l
Generar informe pdf:

Establecer resolucion de destino

Horizontal { 1,00000

Vertical { -1,00000

Usar 0 para transparencia cuando sea necesario

Cargar en QGIS cuando esté hecho

Figura 28. Configuracion de la transformacion a georreferenciar (El Autor, 2016).

5. Se procede a realizar la georreferenciacion y se determinan los

resultados de la transformacion (Ver figura 29 y anexo 5).
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-—
(¢ Gearreferanciador - ORIOI Q10 GUAILIL. JPG

armive  Ediar  wer  Corflguracds  Ayuda

R Pwad

Tabls de PCT

| wox | wor | o | e | oxipwees) | dripxels) | resousipicees)

20712 13462 47435190 1082853.%0 0.0 .02 0.02
1088.50 | 256,16 474787.00 1082789.40 -0.01 0.01 0.01
3% 36|  6€33.73 474385.00 :082589.50 -0.011 b.02 0.02
B74.75| 49299 474668.60  1082664.10 ‘J'd.“&"i*i' 000 0.02
690.78| 11687 474571.00| :082862.90 0.02] 0.02 0.03
673.12  638.10 474561.90 1082502.60 u.cxi 201  o&s

W e W - o|B

Trarsformacion. Rolirorial 1 Eitor medw 00333721 | -2'2.752

Figura 29. Ortofoto georreferenciada (El Autor, 2016).

La determinacion de la calidad de la georreferenciacion la podemos
determinar mediante los valores de dY y dX, asi como el residual (pixeles) si estos
valores se elevan demasiado, se debera de revisar los datos coordenados o la

ubicacion correcta de cada punto, y realizar la correccion y re muestreo.
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4.1.9.2 Proceso de georreferenciacion de los predios, método
indirecto.

El proceso para la georreferenciacion de los predios, se realizé a todos los
predios del estudio, para lo cual se utilizo el siguiente procedimiento, ejemplificado

con base al plano catastro SJ-000060-1982

1. El primer paso es determinar mediante la localizacion las
coordenadas del predio. X=510990, Y=197350 (Ver figura 30)

Mo o
_ ! Guaitil
-l!' 4 T‘?'lda.‘_ w{yg A1 Fedarrrieit,

% LG G

19?7

sl m
ALIZACION |
ARAIGRES 3345 11

o
1 C

Hc:l}
E

5
8]
A-C
SGALA l50000

Figura 30. Localizacion del plano catastro (El Autor, 2016).
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2. Se utiliza la aplicacion de transformacion a CRTMO05 para la
transformacion de las coordenadas determinadas, para la

aproximacion a la ubicacion del predio (Ver figura 31).

|
® Lambert Norte - CRTM0O5

Transformacion Polinominca de
Cuarto Grado de Coordenadas
Lambert Norte a CRTMO05

Norte (Lambenrt): Norte CRTMO05

157350

e 1082738.78239009
|

Este (Lambert): Este CRTMO05
N 3 474635 919840665

E E = BHaE

1 1082738,78239009 474635.919840665

Figura 31. Aplicacion de transformacion de Lambert a CRTMO5 (El Autor, 2016).

Este proceso es paralelo a la vectorizacion del poligono del derrotero del plano

catastrado, en la capa shape “INMUEBLES”
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3. Se realiza la ubicacion del predio utilizando la referencia al punto fijo

que se muestra en el plano catastrado (Ver figura 32).

: 12 46m. |
pirecddade |
Senvidos Regisrales

Figura 32. Referencia del predio a un punto fijo (El Autor, 2016).



4. La poligonal definida por el derrotero determina la forma y direccion

del lindero para su ubicacion (ver figura 33).

Figura 33. Ubicacion final del predio (El Autor, 2016).

4.1.10. Proceso de vectorizacion de los bienes inmuebles.

El proceso de la vectorizacion de los bienes inmuebles se realiza con uno
de los complementos del software Qgis, administrador de la base de datos

dinamica. Y permite la identificacion espacial de cada uno de los predios de este
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estudio en un ambiente georreferenciado. Proporcionando la relacion entre la

informacion de la base de datos y el ambito espacial.

Para la vectorizacion de los predios se sigue el siguiente proceso:

1. Se ejecuta el complemento “Topography-Azimut and distance “en la
pestana “Complementos”. para lo que es necesario poner la capa
“INMUEBLES” en opcion de “edicion” (Ver figura 34).

- BASE DE DATOS DINAMICA
Complementos | Vectorial Raster Basede datos Web Ayuda

: ér’ Obtener complementos de Python... A & . ﬁ
= [ Administrar complementos. .. ﬂ ‘

Consola de Python _ 9 i | B

GRASS Ve

OpenLayers plugin

Topography

Figura 34. Ruta para la vectorizacion del derrotero (El Autor, 2016).
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2. Se procede a realizar el ploteo del derrotero del plano catastrado,
indicandole inicialmente a la aplicacion el punto de inicio en

coordenadas. Y suministrando los datos del derrotero (Ver figura 35).

t¢ Geometry from Azimuth and Distance

Layer: INMUEBLES20160630211920468

Coordinate System: | LRI M0S

Angles may be entered as degrees dockwise from North Survey type
{nnn.nn or nnd An’ nn.n") or as an offset bearing plus or minus

90 deg. from North or South (N xxd xx' xx"E) Polar / Radial

® Boundary

North type
® Default

Starting vertex plagEEsc

0.0
X0: 474597.331054 Capture from Map

Y0: 1082661.3831 Distance units
P
Z0:

-]

e ® Default Feet
Next vertex
Angle type
Anmuth: n1ld07e
Anmuth
Distance: 17.53 @ Bearing

Vertical: |90 ) Polar coordnates

Up
—_—— —
_T Azmuth Distance I_Verﬁcal Angle | |
1 |N78D44'W 9.63

2|507D31'w

3 SITOME 453

4 S54D53E 5.95

5 N11DOTE 17.53

Import List Export List

Figura 35. Ploteo del derrotero (El Autor, 2016).
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3. Una vez incluida la informacion se genera el poligono, el cual esta
listo para que se le ingresen los datos de la base de datos dinamica
(Ver figura 36)

Figura 36. Poligono vectorizado del predio (El Autor, 2016).

4.1.11. Elementos para la representacion grafica de la base de
datos.

Dado que la utilizacion de las capas shape son aleatorias dependiendo de
la necesidad del analisis, la base de datos se nutrira de algunas a mayor escala de

uso, como se muestran en la siguiente imagen (Ver figura 37).
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% W s3-000060-1982
# :'. DELEGACIONES CANTONALES-REGIONALES

5] 3 COSTA RICA

X  ORTOFOTOS
HOJAS CARTOGRAFICAS

Figura 37. Visualizacion de capas shape (El Autor, 2016).

Sin embargo, nos podremos servir de muchas mas, considerando las
utilizadas por el Sistema Nacional de Informacién Territorial (SNIT), y por el Atlas

2014 de El Instituto Tecnolégico de Costa Rica. (Ver figura 38 y anexo 6)

Qoo 2emieareey w2257 v |5 Towrescw | useR 02000 @1
— - - J

Figura 38. Visualizacion de las capas principales (El Autor, 2016).
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CAPITULO V
INCONSISTENCIAS DETECTADAS

5.1.Inconsistencias de inmuebles detectadas.

5.1.1. Predio con plano catastrado SJ-016971-1976 y matricula
inmobiliaria 216123.

« Diferencia de areas entre plano catastrado (281.33m?) e informe de
Registro de la Propiedad (288.20m?)
« No se indica plano en informe de registro (Ver figura 39).
_________ _LNDEROS: T
NORTE : CALLE F-UBLIO\_CON 19_,56 M'IS =
[ SUR : JESUS MARIA CUBERO VARGAS CON 19 62M |
| ESTE : JESUS MARIA CUBERO VARGAS CON 14,73M |
IOESTE : JOSE JOAQUIN ACU#A CUBERO CON 14,70M |
MIDE: DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS CON VEINTE DECIMETROS QUADRADOS :
- _ |
Figura 39. Detalle de informe de registro (El Autor, 2016).
L ]

El avaluo indica estar ubicado en el canton de Dota, y su ubicacion real

es canton de Goicoechea (Ver figura 40).
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2015-FR

I[Solicitante  INFORME N° DFOE PG IF-22.2012. |

Ministerio de Seguridad Publica

In
rovincia AN JOSE

A

Distrito

Terreno m2

Figura 40. Detalle de avaltio, mal ubicado por su situacion geografica (Fuente Avalto
Control de Activos).

5.1.2. Predio con plano catastrado SJ-000194-1984 y matricula
inmobiliaria 314850

e Predio sin avalto.

e Predio en gones en la medicion angular. Se realizé conversion de datos.

(observacion), para facilitar la vectorizacion.

e Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X,Y” en el informe
catastral y en la alimentacién del sistema de busqueda de planos por

coordenadas.

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la
transformacion a CRTMO5 (Ver figura 41).
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Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSE Numero Inscripcién:
Ao Inscripcion: 1984 Area Plano:
Blogue: ) Lote:
Estado: | INSCRITO | Coordenada Norte:
Coordenada Este:] 212400.0 CRTM Norte:
CRTM Este: ~176143.0

Figura 41. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del
Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.
(se ejemplifica en este item, los otros predios que presentan esta

inconsistencia dan el mismo resultado) (Ver figura 42).

Busqueda par numero de plana Busqueda por numero de finca Blsqueda por coordenadas

Sistema CRTMOS e
Coordenada nore 1420322
Coordenada este 176143

Radic (m) 100

Avisa

No s¢ han encontrade resuRades.

Aceptar

Figura 42. Ejemplo de busqueda de coordenadas fuera de rango (El Autor, 2016).



5.1.3. Predio con plano catastrado SJ-000198-1984 y matricula
inmobiliaria 313767.

e Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X,Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas.

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcule mal la
transformacion a CRTMOS (Ver figura 43).

Plano(s) Catastrado(s)

ElNGOme ri
Area Plano: 352.52
Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 487900.0
_Ogordemda Este:] 210200.0 CRTM Norte: 1373419.0
173926.0

Figura 43. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el Sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.
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5.1.4. Predio con plano catastrado SJ-000291-1984 y matricula
inmobiliaria 402754 y 334430.

e Se detecto un error en las coordenadas invertidas “X,Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por
coordenadas.

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la

transformacion a CRTMO5 (Ver figura 44).

Plano(s) Catastrado(s)

~ Provincia: 1 - SAN JOSENGmero Inscripcion: 291
Afio Inscripcion: 1984 Area Plano: 200.00
Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 526500.0
Coordenada Este:l 204500.0 CRTM Norte: 1412046.0
CRTM Este: 168219.0

Figura 44. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

5.1.5. Predio con plano catastrado SJ-000359-1985 y matricula
inmobiliaria 322853.

e Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X,Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 45).
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Plano(asto(s)

]
i

Provincia: 1 - SAN JOSENGmero Inscripcion:) 359

'Afio Inscripcion: 1985 Area Plano: 158.74
Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 526200.0
Coordenada Este:} 209000.0 CRTM Norte: 1411732.0
CRTMEste: | 172731.0

Figura 45.Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la

transformacion a CRTMO5.

e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

e Del levantamiento topografico realizado en el predio se determiné la
diferencia de linderos, comparando segun lo indicado en el plano
catastrado. Por tal motivo se debera de realizar la actualizacion del

inmueble ante el Registro de la Propiedad (Ver figura 46, 47).



Figura 46. Detalle de levantamiento topografico existente (El Autor, 2016).
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0003592198

Figura 47. Visualizacion en Qgis del predio (El Autor, 2016).

5.1.6. Predio con plano catastrado SJ-000353-1985 y matricula
inmobiliaria 322705.

e Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X,Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 48).
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Plano(s) Catastrado(s) '

| Provincia: |1 - SAN JOSENGumero Inscripcion:| 353
| Afo Inscripcion: 1985 Area Plano: 160.14
Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 527500.0

Coordenada Este:] 208500.0 CRTM Norte: 1413034.
CRTM Este: 172230.0 ﬂ

Figura 48. Detalle de inversiéon de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la

transformacion a CRTMO05.

e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

» En el informe de registro se indica plano SJ-0001353-1985, siendo lo
correcto SJ-000353-1985.

IEROVINCIA SAN JOSE FINCA: 322705 DUPLICADO: HORIZONTAL : DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HA!

NATURAL EZA- TERRENO PARA CONSTRUIR
SITUADA EN EL DISTRITO 11-SAN RAFAEL ABAJO CANTON 3-DESAMPARADOS DE LA |
PROVINCIA DE SAN JOSE

__LINDEROS:
| NORTE : MUNICIPALIDAD DE DESAMPARADOE}
/[ SUR : CALLE PUBLICA CON 10M 3CM
i : PLAZA DE DEPORTES
|DESTE : I'-'IJNIC]PN.IDAD DE Uesmpomosf

MIDE: CIENTO SESENTA METROS CON CATORCE DECIMETROS QUADRADOS

PLANO:51-0001353-1985

Figura 49. Inconsistencia en informe registral (El Autor, 2016).
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e El predio posee una advertencia administrativa desde el 2012 por doble
titulacion, que se origind ante el estudio de la propiedad por el
Departamento de la Unidad de Proyectos del Ministerio de Seguridad
Publica, debido a la intencion de construir una delegacion policial con
intervencion de la Direccion Nacional de Desarrolio de la Comunidad
(Dinadeco). A la fecha y a pesar de negociaciones por parte de los

despachos de los ministros, no se ha llegado a ningun acuerdo.

5.1.7. Predio con plano catastrado SJ-000329-1984 y matricula
inmobiliaria 319871.

e El predio no posee avaluo realizado por el Departamento de Control de

Activos.

* En el informe de registro se indica plano SJ-0001329-1985, siendo lo
correcto SJ-000329-1985 (Ver figura 50).

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 319871 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENC PARA CONSTRUIR Y SOLAR DESTINADO A DELEGACION DE LA GUARDIA DE
ASISTENCIA RURAL DE SANTA ANA, SAN JOSE
SITUADA EN EL DISTRITO 1-SANTA ANA CANTON 9-SANTA ANA DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : MAXIMILIANO GARCIA SOLANO

SUR : CALLE PUBLICA CON 42M 17CM FRENTE

ESTE : CALLE PUBLICA CON 50M 43CM DE FRENTE
| OESTE : RIO URUCA

MIDE: DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CON QUINCE DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:5)-0000329- 1984

Figura 50. Inconsistencia en informe registral (El Autor, 2016).



» Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X,Y” en el informe

catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 51).

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia:

1 - SAN JOSENamero Inscripcion:

329

Afio Inscripcion:

1984

Area Plano:

2,299.15

Blogue:

Lote:

Estado:

INSCRITO

Coordenada Norte:

515600.0

Coordenada Este:

213000.0

CRTM Norte:

1401118.

CRTM Este:

176739.0

I

Figura 51. Detalle de inversién de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

transformacion a CRTMO05.

Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la

Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

5.1.8. Predio de plano catastrado SJ-047754-1992 y matricula
inmobiliaria 396765.

* Para enero del 2013 se realizé una verificacion de linderos de esta

propiedad y se determind la invasion al costado oeste por parte del

cementerio.

» Lainvasion se puede apreciar en la imagen del sistema (Ver figura 52).
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Figura 52. Invasion de predio (El Autor, 2016).

e En el transcurso del ano 2013 el despacho del Ministro, busco solucion
directa con la Municipalidad de Coronado. A la fecha la inconsistencia

se mantiene.

5.1.9. Predio con plano catastrado SJ-000422-1985 y matricula
inmobiliaria 411020.

e Se detecté un error en las coordenadas invertidas “X,Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 53).
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Plano(s) Catastrado(s)

Prowvincia: 1 - SAN JOSENamero Inscripci?:;:
Anio Inscripcion: 1985 Area Plano:
Blogue: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 533700.0 |
Coordenada Este:] 217300.0 CRTM Norte: 1419207.
| CRTM Este: 181056.0 '

Figura 53. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la
transformacion a CRTMO05.

» Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

5.1.10. Predio con plano catastrado SJ-000416-1985 y
matricula inmobiliaria 325171

e Predio ocupado por la Asociacion de Desarrollo de la comunidad vy
usado para reuniones de alcoholicos anénimos, segun se indica en el

avaluo.

e Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X,Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 54).
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Plano(s) Catastrado(s)

| | Provincia: |1 - SAN JOSENGmero Inscripcion] 416
| | Afio Inscripcion: 1985 Area Plano: 575.12

Blogue: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 526900.0 |||
Coordenada Este: 216600.0 CRTM Norte: 1422409.0
CRTM Este: 180355.0

Figura 54. Detalle de inversién de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la

transformacion a CRTMO05.

e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

5.1.11. Predio con plano catastrado SJ-000385-1985 y
matricula inmobiliaria 327535.

« El Predio no posee avalto realizado por el Departamento de Control de
Activos.

* En el informe de registro se indica como plano catastrado SJ-0001385-
1985, siendo lo correcto SJ-000385-1985 (Ver figura 55).
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e A, X oy 3 SEGREGA{Z!DMES NO HAY
WWW
'SITUADA EN EL DISTRITO 1-COLON CANTON 7-MORA DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE |
LINDEROS:
E*JORTE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DE MORA|
SUR : CALLE PUBLICA CON 12M46QM ||

|| ESTE : MUNICIPALIDAD DE CANTON DE MORA |
|[GESTE : MUNICIPALIDAD DE CANTON DE MORA !

MIDE: TRESCIENTOS CATORCE METROS CON CUATRO DECIMETROS QUADRADOS

___PLAND:5)-0001385-1985 | |

Figura 55. Inconsistencia en informe registral (El Autor, 2016).

e Se detecté un error en las coordenadas invertidas “X,Y” en el informe
catastral y en la alimentacién del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 56).

Plano(s) Catastrado(s)

| Provincia: |1 - SAN JOSENumero Inscripcion:] 385
|Afio Inscripcion: 1985 Area Plano: 314.04
Bloque: Lote: ,
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 509900.0 ||
Coordenada Este:] 210900.0 CRTM Norte: 395423

| CRTM Este: | 174633.0 %

Figura 56. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la
transformacion a CRTMO5.

Al realizar la bisqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.
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5.1.12. Predio con plano catastrado SJ-000376-1985 y
matricula inmobiliaria 322782.

e En el informe de registro se indica plano catastrado SJ-0001376-1985,
siendo lo correcto SJ-000376-1985 (Ver figura 57).

— IPROVINCIAL SAN JOSE FINCA: 322787

= NATURALEZA: DESTINADO DELEGACION DEL EMPA
SITUADA EN EL DISTRITO 8-SAN CRISTOBAL CANTON 3-DESAMPARADOS DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE

|
q LINDEROS:

 INORTE : MINISTERIO DE SALUBRIDAD PUBLICA
|l SUR:OLGALEIVAY ALDO CAMER

|[ESTE : ESPALDON A CALLE PUBLICA 12M 24CMI
| OESTE : MUNICIPALIDAD DE DOTA ___|

Figura 57. Inconsistencia en informe registral (El Autor, 2016).

* Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X, Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 58).

Plano(s) Catastrado(s)

' Provincia: [1 - SAN JOSENumero Inscripcion:
Afio Inscripcion: 1985 Area Plano: 14821
Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 541900.0
Coordenada Este:] 189200.0 CRTM Norte: 14274991
CRTM Este: 152875.0 ]

Figura 58. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).
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e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la
transformacion a CRTMO05.
e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

5.1.13. Predio con plano catastrado SJ-000360-1985 y
matricula inmobiliaria 322882.

« En el informe de registro se indica plano SJ-0001360-1985, siendo lo
correcto SJ-000360-1985 (Ver figura 59).

ROVI : SAN JOSE FI : 322882 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECH J ‘
. SEGREGACIOI\ES NO HA

__NATURAI EZA: DEDICADO A DELEGACION Y SOLAR J
~ SITUADA EN EL DISTRITO 1-ASERRI CANT(E)N 6-ASERRI DE LA PROVINCIA DE SAN
J0s

~ LINDEROS:
[ NORTE : ROGELIO VALVERDE _|
g UR : CALLE PUBLICA CON 9M 78CM
{[ ESTE : ROGELIO VALVERDE |
| OESTE : ROSA MARIA VALVERDE |

'MIDE: CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CON TREINTA DECIMETROS CUADRADOS

Figura 59. Inconsistencia en informe registral (El Autor, 2016).

e Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X, Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 60).
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Plano(s) Catastrado(s)

- _Provincia:

1 - SAN JOSENumero Inscripcion: 360

Ao Inscripcion:

1985 Area Plano: 13830

Bloque:

i ote:

Estado:

INSCRITO | Coordenada Norte: | 525500.0

Coordenada Este:

206500.0 CRTM Norte: 1411040.0

___CRTMEste:

170224.0

Figura 60. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la

transformacion a CRTMO05.

Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

5.1.14. Predio con plano SJ-000074-1982 y matricula
inmobiliaria 305726.

e El predio no posee avaluo realizado por el departamento de Control de

Activos.

e . Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X, Y” en el informe

catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 61).
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Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: [1 - SAN JOSENGmero Inscripcion: 74
Ano Inscripcion: 1982 Area Plano: 39853
Bloque: L ote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 527500.0
Coordenada Este:] 210500.0 CRTM Norte: 1413028.0

| CRTMEste: | 174236.0

Figura 61. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la
transformacion a CRTMO05.

» Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

5.1.15. Predio con plano SJ-000632-1987 y matricula
inmobiliaria 337831.

e El predio no posee avaluo realizado por el departamento de Control de

Activos.

e _ Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X, Y” en el informe

catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por
coordenadas (Ver figura 62).
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Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: |1 - SAN JOSENaGmero Inscripciond 632
Afo Inscripcion: 1987 Area Plano: 37781
Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 535500.0
Coordenada Este:] 218000.0 CRTM Norte: 1421005.
CRTM Este: 181758.0 j

Figura 62. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la

transformacién a CRTMO05.

e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

* Requiere verificacion de direccion de linderos, ya que se nota una gran
diferencia entre el levantamiento topografico y la ubicacion respecto a la
imagen de las ortofotos. Especialmente al frente de la propiedad, sector
sur (Ver figura 63 y 64).
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Figura 64. Detalle de visualizacion del sistema (El Autor, 2016).
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5.1.16. Predio con plano catastrado SJ-000061-1982 y

matricula inmobiliaria 317379.

El predio no posee avallo realizado por el departamento de Control de
Activos.

Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X, Y” en el informe
catastral y en la alimentacién del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 65).

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: |1 - SAN JOSENGmero Inscripcion 61
Afio Inscripcion: 1982 Area Plano: 203.65
Blogue: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 500200.0
Coordenada Este:] 199700.0 CRTM Norte: 1385854
___CRTMEste: | 163401.0 |

Figura 65.Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la

transformacion a CRTMO05.

Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

Se debe realizar levantamiento topografico, ya que las referencias a
esquina no concuerdan, con la referenciacion en la ortofotos.
Realizando el procedimiento de georreferenciacion indicado en este

documento (Ver figura 66).

101-



Figura 66. Detalle de visualizacion del sistema (El Autor, 2016).

5137 Predio con plano catastrado SJ-000060-1982 y
matricula inmobiliaria 307220.

e . Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X, Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 67).
Plano(s) Catastrada(s)

' Provincia: |1 - SAN JOSENGmero Inscripcion:, 60
Afio Inscripcion:; 1982 Area Plano: 140.18
Blogue: Lote: |
! Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 510900.0
Coordenada Este:] 197300.0 !  CRTM Norte: 1396465.0
. CRTMEste: | 160996.0 |

Figura 67. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la

transformacion a CRTMO5.
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Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

Se realizo la georreferenciacion de una ortofoto ya que la zona no posee
la imagen de la ortofoto del area de interés, ésta se obtuvo del Sistema

de Informacién del Registro Inmabiliario (SIRI).

Se detecto una invasion del predio por parte de la asociacion de la
comunidad.

Se detectd que, en noviembre del 2011, se realizd una informacion
posesoria del area de la asociacion y se incluyo el area perteneciente al
Ministerio de Seguridad Publica. Generando el plano catastrado SJ-
1562012-2012, mismo que a la fecha esta en estado cancelado (Ver
figura 68).
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Figura 68. Plano catastrado de la informacion posesoria (El Autor, 2016).
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5:1.18. Predio con plano SJ-000602-1986 y matricula
inmobiliaria 336953.
+ _ El predio no posee avalto realizado por el departamento de Control de

Activos.

e Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X, Y" en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 69).

Plano(s) Catastrado(s)

~ Provincia: _ [1 - SAN JOSENGmero Inscripcion:] 602

Ailo Inscripcion: 1986 Area Plano: 13991
Blogue: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 529500.0

Coordenada Este:]| 204500.0 CRTM Norte: 1415047.

Figura 69. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la

transformacion a CRTMOS5.

e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.



5.1.19. Predio con plano SJ-000056-1982 y matricula
inmobiliaria 304640.

o Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X, Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 70).

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSENGmero Inscripcion:
Ao Inscripcién: 1982 Area Plano:
Blogue: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 521500.0
Coordenada Este:] 212500.0 CRTM Norte: 1407021.4
| CRTM Este: 176240.0 "

Figura 70. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la

transformacion a CRTMO05.

e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

* Predio sin uso policial, segun avaluo del predio (desocupada).
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5.1.20. Predio con plano catastrado SJ-977234-1991 y
matricula inmobiliaria 386239.

e . Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X, Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 71).

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: |1 - SAN JOSENamero Inscripcion:] 977234 |
Ao Inscripcion: 1991 Area Plano: 189.02
Blogue: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 201600.0
Coordenada Este:] 529500.0 CRTM Norte: 1086650.[{
|__CRTMEste: | 493154.0 | i

Figura 71. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 20186).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la

transformacion a CRTMO05

* Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

¢ Se detectd una diferencia de area en el avallo, entre area de catastro

(160.14m?) y area de registro (189.02m?), siendo esta la correcta.
¢ Se realizé la georreferenciacion de una ortofoto ya que la zona no posee

la imagen de la ortofoto del area de interés, ésta se obtuvo del Sistema

de Informacién del Registro Inmobiliario (SIRI).
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5:1.21- Predio con plano catastrado SJ-000092-1982 y
matricula inmobiliaria 312431.

« Se detecto un error en las coordenadas invertidas “X, Y" en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 72).

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: __[1 - SAN JOSENGmero Inscripcion:
Afo Inscripcion: 1982 Area Plano: 115.78
Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 528500.0
Coordenada Este:] 213500.0 CRTM Norte: 1414018.0
| CRTMEste: | 177244.0

Figura 72. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

¢ Al producirse la inversion de coordenadas, tambien se calcula mal la
transformacion a CRTMO5.

e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

» Se detecto en el plano catastrado que la indicacion al sur de la calle
publica indica “avenida 11", sin embargo, lo correcto es que se
encuentra sobre “avenida 13". La ubicacion se confirmé tambien en
campo mediante el avaltio realizado por el departamento de Control
Activos (Ver figura 73).
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Figura 73. Ubicacion del predio en plataforma de Google Earth (El Autor, 2016).

5.1.22. Predio con plano catastrado SJ-922229-1990 y
matricula inmobiliaria 381276.

e El avaluo indica una nota que no se tuvo ingreso al predio para
evaluar la construccion, sin embargo, se da un valor de ¢ 20,

533,084.83.

5.1.23. Predio con plano catastrado SJ-910180-2004 y
matricula inmobiliaria 567637.

e Se detectd que para el mes de julio del 2008 se realizé una

modificacion del lindero ocupado por el Ministerio de Seguridad
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Publica. Creandose el plano catastrado SJ-1316145-2009, situacion
que se desconocia. La modificacién se presume a la creacion de la

calle que pasa detras de la delegacion policial.

El area resultante sin embargo es mayor a la que se poseia, mas
dicho tramite no ha generado modificaciones a nivel registral, o bien
haya sido remitido al departamento de Asesoria Legal para su

modificacion (Ver figura 74).
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Figura 74. Modificacion al plano catastrado SJ-910180-2004 (El Autor, 2016).

5.1.24. Predio con plano catastrado SJ-083589-1992 y
matricula inmobiliaria 402766.

e Se detecto que, en el avalio realizado por el Departamento de Control
de Activos, se indica un area de registro y catastro de 138.30m?, sin

embargo, el area de dicha propiedad es de 444.1m?.
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5.1.25. Predio con plano catastrado SJ-000078-1982 y
matricula inmobiliaria 311791.

e Elinforme de catastro indica como fincas generadas (Ver figura 75):

Finca(s) Generada(s)
Cédigo Provincia [Numero Finca[Sub-matricula Duplicado Matriz Filial|
1 - SAN JOSE 265367 Vil i
1 - SAN JOSE 305863
| 1-SAN JOSE 311791

Figura 75. Detalle de informe de catastro (El Autor, 2016).

e Sin embargo, solo la finca 311791 es la relacionada con el estado actual

de la propiedad.

e Se detect6é un error en las coordenadas invertidas “X, Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de bisqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 76).

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: |1 - SAN JOSEHNumero Inscripcion:) 78
Ao Inscripcion: 1982 Area Plano: 14895
Blogque: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 532500.0 | |
Coordenada Este:l 215400.0 CRTM Norte: 1418013.0
179150.0

Figura 76. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la
transformacion a CRTMO05.
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» Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

5.1.26. Predio con plano catastrado SJ-000093-1982 y
matricula inmobiliaria 308854.
e Se detecté un error en las coordenadas invertidas “X, Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 77).

Plano(s) Catastrado(s)

EProvincia: 1 - SAN JOSE Namero Inscripcién: 93

{Ano Inscripcion: 1982 Area Plano: 121.39
{Bloque: Lote:

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 529500.0
Coordenada Este: 206000.0 CRTM Norte: 1415042.0
{CRTM Este: 169724.0 Verificado Zona Catastrada: No

Figura 77. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la

transformacion a CRTMO05.

e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.
e El plano catastrado indica una modificacion del numero catastro SJ-

000077-1982 al numero SJ-000093-1982 indicado en el documento (Ver
figura 78).
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Figura 78. Detalle de observacion de cambio de niimero de plano catastrado $J000093-1982
(El Autor, 20186).

5.1.21. Predio con plano catastrado SJ-630043-2000 y
matricula inmobiliaria 227104.

e . El predio no posee avalto realizado por el departamento de Control de

Activos.

5.1.28. Predio con plano catastrado SJ-000076-1982 y
matricula inmobiliaria 097242.

e Se detecto un error en las coordenadas invertidas “X, Y” en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 79).
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Plano(s) catastrado(s)

~ Provincia: |1 - SAN JOSENGmero Inscripcion:
Aho Inscripcién: 1982 Area Plano: 868.14
Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 525500.0
Coordenada Este:] 211500.0 CRTM Norte: 1411024.0
 CRIMEste: | 175238.0 f

Figura 79. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversién de coordenadas, también se calcula mal la
transformacion a CRTMOS5.
e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

* Existe una inconsistencia entre el area registral y el area del plano
catastrado. No se concluyd la actualizacién con la informacién del

levantamiento topografico realizado de 885.61m? a 868.14m? (Ver figura

80)
URUBMILDAE  BI FETADD (N AQUIMISTHACION DL ——— ARLA
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VIO . / . ) | EvARTE 5 o n'o:lt:n‘ FLine At SEGUN RERSTRO
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Figura 80. Detalle del plano catastro (El Autor, 2016).



¢« EI informe de registro no indica relacién con el numero de plano

catastrado (Ver figura 81).

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: PARA CONSTRUIR .
SITUADA EN EL DISTRITO 10-HATILLO CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE @ CALLE EN MEDIO PLAZA PUBLICA

SUR : DELFINA AGUERQ
ESTE : GLORIA GARCIA
OESTE : CALLE EN MEDIO ANGELINA SOLANO

Figura 81. Detalle del informe registral (El Autor, 2016).

5.1.29. Predio con plano catastrado SJ-847386-1989 y
matricula inmobiliaria 381180.

« El predio no posee avaluo realizado por el departamento de Control de

Activos.

5.1.30. Predio con plano catastrado SJ-863730-1989 y
matricula inmobiliaria 381179.

e El predio no posee avaluo realizado por el departamento de Control de

Activos.

9:1:.31% Predio con plano catastrado SJ-425040-1981 y
matricula inmobiliaria 294810.

» El predio no posee avallio realizado por el departamento de Control de

Activos.
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5.1.32. Predio con plano catastrado SJ-000351-1985 y
matricula inmobiliaria 322588.

e« El predio no posee avaluo realizado por el departamento de Control de
Activos.

e Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X, Y" en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de busqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 82).
| Provincia: 1 - SAN JOS Nimero Inscripcion: 351 |

|Afio Inscripcion: 1985 Area Plano: 153.19
' Lote:

INSCRITO Coordenada Norte: 540500.0 '
219000.0 CRTM Norte: 1426002.
182763.0 |Verificado Zona Catastrada No

Figura 82. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la
transformacion a CRTMOS5.

Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.

e Serealizé la georreferenciacion de una ortofoto ya que la zona no posee
la imagen de la ortofoto del area de interés, ésta se obtuvo del Sistema

de Informacion del Registro Inmobiliario (SIRI).

En el informe de registro se indica plano catastrado SJ-0001351-1985,
siendo lo correcto SJ-000385-1985 (Ver figura 83).
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. PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 322588 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: P USO DE GUARDIA DE ASISTENCIA RURAL ]
SITUADA EN EL DISTRITO 2-SAN ANTONIO CANTON 2-ESCAZU DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE . RODOLFO HERNANDEZ GUTIERREZ 8M 50CM
SUR : CALLE PUBLICA CON 19M BOCM

ESTE : CALLE PUBLICA CON 9M 78CM

OESTE : RODOLFO HERNANDEZ GUTIERREZ

MIDE: CIENTO CINCUENTA Y TRES METROS CON DIECINUEVE DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:5)-0001351-1985

Figura 83. Inconsistencia en informe registral (El Autor, 2016).

5.1.33. Predio con plano catastrado SJ-898482-1990 y
matricula inmobiliaria 377425.

e Segun el documento de “Conciliacion de propiedades MSP" de los
avaluos del departamento de Control de Activos se indica que se visitd
la propiedad, pero se encontraba invadido por una fabrica de tapia

prefabricada. Alquilada por los donantes del predio.

5.1.34. Predio con plano catastrado SJ-977233-1991 y
matricula inmobiliaria 386346.

e Se detectd en el informe de registro que no se vincula al plano

catastrado antes indicado (Ver figura 84).
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PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 386346 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: CON 1 EDIFICIO, DELEGACION DISTRITAL
SITUADA EN EL DISTRITO 5-SAN ANTONIO CANTON 3-DESAMPARADOS DE LA PROVINCIA DE

SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA CON 16M 66CM
SUR 1 ISMAEL VARGAS

ESTE : JORGE NAVARRO

QESTE : DINORAH MONGE

MIDE: TRESCIENTOS OCHENTA ¥ DOS METROS CON DIECISFIS DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:NO SE INDICA

Figura 84. Inconsistencia en informe registral (EI Autor, 2016).

e Se detectd que en el informe catastral no se vincula a la finca de la
propiedad (Ver figura 85).

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSE Niimero Inscripcién: 977233
Aiio Inscripcion: 1991 Area Plano: 382.16
Blogue: Lote:

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 209400.0
Coordenada Este: 521200.0 CRTM Norte: 1094445.0
.l_':lll_ll Este: 494862.0 Verificado Zona Catastrada: No

? o Ubicacién{es)
{Provincia | canton |

12000045522 ESTADO

Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)
Finca(s): Inexistente(s)
Fincals) Generada(s): Inexistente(s)
Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Planoc(s) Padre(s): Inexstente(s)

Anotaciones: Inexistente(s)

Figura 85. Detalle de informe catastral (El Autor, 2016).
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5.1.35. Predio con plano catastrado SJ-000100-1982 y
matricula inmobiliaria 310402.

e Se detectd un error en las coordenadas invertidas “X, Y en el informe
catastral y en la alimentacion del sistema de blusqueda de planos por

coordenadas (Ver figura 86)

Plano(s) Catastrado(s)

| Provincia: __[1 - SAN JOSfiINamero Inscripcion:
| Ao Inscripcion: 1982 Area Plano: 59.44

| Blogue: Lote:
] Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 506800.0
Coordenada Ested 191600.0 CRTM Norte: 1392380.0
| CRTM Este: 1552790

Figura 86. Detalle de inversion de coordenadas, informe de catastro (El Autor, 2016).

e Al producirse la inversion de coordenadas, también se calcula mal la
transformacion a CRTMOS.

e Al realizar la busqueda de planos por coordenadas en el sistema del

Registro Nacional, estos planos quedan fuera de rango de busqueda.



5.2. Grafica de cantidad de propiedades con inversion de
coordenadas (Ver grafica 87).

GRAFICA DE PROPIEDADES - COORDENADAS INVERTIDAS

® PROPIEDADES CON
INVERSION DE
COORDENADAS

ESIN INVERSION DE
CORDENADAS

Figura 87. Grafica de coordenadas invertidas (El Autor, 2016).

5.3.Gréfica de cantidad de inconsistencias mas destacadas (Ver
grafica 88).

INCONSISTENCIAS DESTACADAS @ COORDENADAS
INVERTIDAS

B SIN NUMERO PLANO
EN INFORME-
REGISTRO

O PLANO MAL INDICADO
EN INFORME-
REGISTRO

OSIN AVALUO

® INVADIDO

Figura 88. Grafica de inconsistencias mas recurrentes (El Autor, 2016).
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Dentro de las irregularidades mas destacas podemos determinar, la cantidad
de predios que poseen inconsistencias en sus informes de catastro, en la inversion
de coordenadas, la falta de avaluos a las propiedades, asi como el numero de

plano mal indicado en los informes de registro.

5.4. Detalle de inconsistencia de inversion de coordenadas informe
catastral.

Se detectaron que dentro de los predios a nombre del Ministerio de Seguridad
Publica veintitrés (23) informes de catastro en su informacion esta mal
referenciado al sistema de coordenadas, invirtiendo los valores de las

coordenadas X, Y al ser ingresados al sistema del Catastro Nacional.

Esto podria estar provocando que una busqueda por coordenadas del plano
no se vea reflejada en el sistema de busqueda de planos catastrados en Registro
de la Propiedad (Ver figura 89 y 90).

Ejemplo.

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSENamero Inscripcion: 194
Aiio Inscripcion: 1984 Area Plano: 130.63
Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO | Coordenada Norte: | 534800.0
Coordenada Este:} 212400.0 CRTM Norte: 11420322.0
CRTM Este: 176143.0 '

Figura 89. Ejemplo de plano catastrado SJ-000194-1984 (E! Autor, 2016).



(&‘
Sistema de Informacion Catastral

‘Buscar plano

Busqueda por numero de plano Busqueda por numero de finca Busqueda por coordenadas

Sistema CRTMO5 »
Coordenada norte 1420322

Coordenada este 176143

Radio (m) 100

Aviso

No se han encontrado resultados.

Aceptar

Figura 90. Busqueda de plano por coordenadas en el Sistema de Informacion Catastral del SIRI (EI Autor, 2016).



Al realizar la busqueda de esas coordenadas se puede observar con el
complemento en Qgis de “Openlayers plugin”, que las coordenadas ingresadas
georreferencian el predio a la zona de Chinandega, Nicaragua (Ver figura 91).

Figura 91. Ejemplo de inversion de coordenadas (El Autor, 2016).

Dejando evidentemente la ubicacion del predio fuera de los rangos de

busqueda de la aplicacién, situacion que es incorrecta y debera ser corregida.
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CAPITULO VI
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

6.1 Conclusiones.

Como conclusion a este proyecto elaborado, se dio respuesta a la necesidad
del objetivo planteado, conformando una base de datos dinamica, que facilita la
edicion, actualizacion y creacion de los elementos ya contemplados o futuros,
como el ingreso del estado de las delegaciones policiales de cada predio, entre
otros, permitiendo no so6lo un panorama claro del estado catastral y registral de los

bienes inmuebles sino de lo contemplado en ellos.

Ademas, se determinaron elementos adicionales en los avalios de las
propiedades involucradas, para corregirlos y asi cumplir con la totalidad del
manejo de informacién precisa y segura, para los fines que persigue el Ministerio
de Seguridad Publica.

De manera mas concreta se lograron cumplir los objetivos especificos de este

proyecto, en la medida en que:

e Se logro la centralizacion y clasificacion de toda la informacion referente a
las propiedades en uso o conocimiento del Ministerio de Seguridad Publica,

de la Region Policial 1, San José.

» Se realizd la conciliacion de los bienes inmuebles, a nivel catastral y

registral de las propiedades bajo la administracion de la Region Policial 1,
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de San José, determinado la cantidad real de propiedades administradas

por el Ministerio de Seguridad Publica.

Se cre6 una tabla de atributos, partiendo del esquema de la matriz de datos
planteada, para administrar mediante la representacion espacial los

predios.

Se realizo la digitalizacion de la informacion relevante a las propiedades,

que permiten un facil y rapido acceso de consulta.

Se logré conformar y unificar en el software Qgis, la administracion de la

base de datos dinamica.

Se establecio mediante una relacion espacial, de poligonos la identificacion
y ubicacion de los predios georreferenciador al sistema de coordenadas

CRTMO5, para una mejor interpretacion de la informacion.

Se detectaron tres (3) propiedades con problemas de invasion de linderos,
y que dos (2) son del conocimiento de la administracion de afos atras aun
no resueltas, comprobando que no se posee un proceso que garantice la
continuidad en la resolucion de conflictos, al realizarse los cambios de

administraciones.
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e Se determinaron veintitrés (23) propiedades que estd mal
georreferenciadas en el sistema de coordenadas del Registro Publico en el
Sistema de Certificaciones e Informes Digitales en linea del Registro

Nacional, en los informes de la consulta de planos catastrados.

e Se concluye que la base de datos dinamica es un sistema de
administracion de informacién que permite el analisis y toma de decisiones

inmediatas y acordes a la situacion real de las propiedades.
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6.2 Recomendaciones.

e En materia de normalizacién de las propiedades, se recomienda a la
administracién tramitar inter-disciplinariamente, mediante los departamentos
afines Asesoria Juridica, Control de Activos y la Unidad de Proyectos, la
correccion de las discrepancias que se encontraron en los bienes

inmuebles.

e En relacion a los avalios de las propiedades se recomienda al
departamento Unidad de Proyectos, remitir al departamento de Control de
Activos, las inconsistencias encontradas en los avaluos, asi como la lista de

las propiedades que aun tiene pendiente la valuacion.

e Con el fin de poder mantener actualizada la informacion en esta base de
datos, es indispensable establecer una reglamentacion o procedimiento
respecto al manejo y proceso de las propiedades en administracion del
Ministerio de Seguridad Publica. Con el fin de que exista un mecanismo
capaz de administrarla eficientemente, permeando su actualizacién

constante, a través de la informacion generada por otras dependencias.

e Se recomienda que el Departamento de la Unidad de Proyecto administre la
informacion de la base de datos dinamica, garantizando la legalidad de la

informacioén ahi descrita, realizando las actualizaciones y revisiones de los



datos obtenidos en este departamento y procedentes de las otras

dependencias.

Debido a la deteccion de irregularidades en los linderos, se recomienda
realizar mediante una estrategia ordenada y planificada, el levantamiento
de los predios en el territorio nacional; valorando la posibilidad de recurrir a

una licitacion del levantamiento topografico requerido.

Se recomienda a la administracion determinar un proceso, que garantice la
resolucion de inconsistencias detectadas como las invasiones u otras tras

no haber sido resueltas en un tiempo prudencial.

Se recomienda a la administracion la utilizacion integrada de plataformas
Gis, para la inter-relacién de las propiedades existentes en relacion a la

creacion y ubicacion de nuevos puestos policiales.
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Anexo 1: Solicitud de planos al Registro de la Propiedad (Ver figura 1).

0

UNIDAD DE :
WI0 D SEGURIDAD PUBLICA
@vuovec:os Direceiin Gacars! do la Fueres PUbIcE

Teisfono 13884017

27 ga enero 2016 [
Oficio 50-2018-UP D8 FEB 2015
.

REGISTRO NACIONAL

Master Kattia Salszar - EXENTO OE ol D& LEY

Dirsctora d= Servicios Registrales
Regiatro Nacional 950 (oel g

Estrmada sefora

La presante es para sohcitar sa nos bnnde una copia certificada de ics planoa
catastros de las lineas de la ksta que se ndican a contmuacxin CoN U rE4peciivo
numero da finca o plano catastro

ESTADD-MINSTENO D SEGURIDAD FUMICA
ESTADD MISTERD OF SEGLADAD PUBUCA
ESTADC AMAISTE 10 OF SEGURIDAD MUBLICA
ESTADC- MRS TERIO DF 1 GUMDAD PUSUCA
ESTADO-MSSTENO DE SEGUAICAD FUBLICA
ESTADO M STEND DE 3EGUMDAD PUBLICA
ESTADO-AMNISTERIO DE SEGURDAD PUBLCA
ESTADO. R0 DE SEGURIDAD PUBUCA
E5TADO-AMNISTEMO DE SEGURIDAD PUELICA
£STADO- MINETERO DE SEGURIOAD PLBUCA
ESTADO-MINTSTERIO D SEGURIDAD PUBLICA
£5TADO-MINSTIRIO Ot SIGURDAD PUBLICA
LSTADD- MbwSTEARD DE 3EGUSIDAD FUBLICA
CSTADOD MRATEAD OF SEGUBDAD PLEUCA
EATADO-MNGTERO OF SEGLIDAD PUBICA
ESTADO-MUSISTERIO OF SEGLATDAD PLSLICA
ESTADO MINATLAO Of SEGURIDAD 1 8UCA
ESTADC- MINTSTERIO DF SEGUASDAD PUBLICA
ESTADO MrirSTERIO Df SEGUMDAD PUBLICA
ESTADO- MRS TEAIO OF 1EGUADAD PUBUCA
ASTASD ARSI TG OFf SEGUMDAD PUSLICA

:

alslslelsinlvisInis s

ESTADG bt TERG DF SEGUREOAD PUBLICA

I HHHHHEHUHEEHHHHH

BIEIEIEIEIEIEaE

B oSt smclinnfa et el oo S
ASTADO- M TERID O SEGAINIDAD PUBICA

’&rcur:lu:l:':l:a::]:-.:ls------

Figura 1. Solicitud de planos catastrados (El Autor, 2016).
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Segun el principio de exoneracion Fiscal para las Instituciones del Estado.
Ley Reguladora de Exoneraciones Vigenles, Derogatonas y Excepciones 7239, Articulo
2, Inciso L

Agradeciendo la atencién a la presenis,
Alentamente

Figura 1. Solicitud de planos catastrados (El Autor, 2016).

136-



Anexo 2: Consulta de planos y fincas en el Sistema de Certificaciones e

Informes Digitales en linea del Registro Nacional

Para la consulta del estado registral como catastral de las propiedades, se realizo
el siguiente proceso en la base online del Registro nacional.

e Se ingresa a la pagina Web https:/www.rnpdigital.com/shopping/login.jspx
(Ver figura 3).

Registro Nacional
onaL  Repliblica de Costa Rica
@ Sintenig de Cet UfiLatinms e Difotmes Digita=s

EGISTRO

REGISTRARSIE POR dienvenidos al Sistema de Certificackones e Informes Digitales en linca del Hegistio
PRIMERA VEZ ll’ Nacivnal

Huschra Micha:
- F| Retea Nadonal de Cnsla Rea &6 13 Irslducdn Pibbcs (ecdona y responaahle de la
INGAHLLD PAMA LRARRIUS z .
e GIS TRADUS Aresdad 1opeat o ¥ o ia; Progege lim deiechas @ moos de pesaonas l“ll.(u ¥ pidican,

A e ety sevviiioy e colidad y seguidad e o hos usugios

L L S
g Muestra Visién
| "Ser una nsbtuaorn kdor on 1 prestaacn de sornows repistrales v pooespacales de cabdod”

2 shovivan s arvrirvaie®
= Sefiar isiann. I s g6 regisell el adnnes naa s bramd adas ante o Mastenn de Relahanes
VERIFICACION DE Cateminnmn i para Weciun de remates, deberd solicd «law en 135 aedes, cential o eginnal, del Regising
CERTIRICACIONES Naxionied
S : = Ezte mstzmz funcona en forma en laz =g teaologh d Feckox 4 0
“",'5?5.‘....& supcnor, Intemet Explorer 7 o supanor Geoglke Crome, Safan 3.x v supcnoc Sisbomas Oporotvos:
AT Vindows 7 o supenor v Appke C5 ¥ 13 3. 0 supanor

- * 11 lnamin ded Cendro de Atercin al Clinte ee de Lunes a Vernes de 5:00 AM 2 4:00 ML Tel:
4711 o1t

Figura 3. Acceso al servicio del Registro Nacional (El Autor, 2016)

Este sistema nos permite obtener informacion digital, de primera mano, que
permite ir analizando y clasificando la informacién. Una vez ingresado al sistema
del Registro de la Propiedad, realizamos las consultas necesarias en el apartado

“Consultas Gratuitas” (Ver figura 4)
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S— Registro Nacional
&M‘:'QN&! Republica de Costa Rica
g tisterma de Certificaciones e Informes, Dgdales
. Doy Monioreadas

. Dusqueda Giatcs Marcas
.~ Carfio de Compras

Consultas Gratuitas

Aaqun piaege realizar las ronsftas grahatas que hene tsponible & Bortal de Sernans

o, para su idad <o ha ostablocido un limite maximn de conwma de 10

. Ceraulss Grawdss o it ¥ cada 7 minutos, «i exceda este valumen de oomeultas, @ coenta cera

binqueada atomaticamente.

Cersfication Imagenes
Sietalls de Senvcios
- islonst o8 Comeoras
~ Hislonsl de Usos
. iMpuaEn FRrsonas Juridicas
. lndirs Permonas Finkas
AR 6 FArRONAR RIIMEAS
. MiTuenta

- Wi rwankane

Bienes Inmuebices

Hesena ac Matmans

Figura 4. Consulta gratuita de informacion registral (El Autor, 2016)

e Se realiza la busqueda de la finca llenado las ventanas de datos que

presenta el sistema (Ver figura 5).

Consulta Por Numero de Finca

Es el nimero de matricula que se le asigno a la propiedad cuando nacié, consta de provinaa-
numero de matricula- derecho

Provincia: [ 1- San José i!Ig Finca [031”‘" Duplicado E ;ﬁ Horizontal ] g

Derecho:

86

o de la operacion matematica es =2

Figura 5. Consulta de informacion registral por namero de finca (El Autor, 2016)



» El resultado de la busqueda es el informe registral de la propiedad. (Ver

figura 6).

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 219871—000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 319871 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR Y SOLAR DESTINADO A DELEGACION DE LA GUARDIA
DE ASISTENCIA RURAL DE SANTA ANA, SAN JOSE
SITUADA EN EL DISTRITO 1-SANTA ANA CANTON 9-SANTA ANA DE LA PROVINCIA DE SAN
JOSE
LINDEROS:

NORTE : MAXIMILIANO GARCIA SOLANO

SUR : CALLE PUBLICA CON 42M 17CM FRENTE
ESTE : CALLE PUBLICA CON 50M 43CM DE FRENTE
OESTE : RIO URUCA

MIDE: DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CON QUINCE DECIMETROS
CUADRADOS
PLANO:5]-0000329-19584

VALOR FISCAL: 100,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

ESTADO-MINISTERIO DE SEGURIDAD PUBLICA
CEDULA JURIDICA 2-100-042011

ESTI_I}'IACIC')N O PRECIO: UN COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 0348-00004130-01

FECHA DE INSCRIPCION: 26 DE AGOSTO DE 1996

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Figura 6. Informe de registro de la propiedad (El Autor, 2016).

Aqui determinamos el propietario registral del inmueble y si el predio pose

algun gravamen o afectaciones ya inscritas.
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Este procedimiento lo realizamos igual para la busqueda de informacion

catastral (Ver figura 7).

—
- Solicitud de Placas
. Salidas del Pais

Bienes Muebles

e Consulta de Aeronaves
Avisos im tantes * Consufta de Bugues
VISOS limportantes e Consult c {e Piegentaciin

» Estimado usuario, recuerde

* Consulta de Gravamenes

que no deben rechazar su  Consulta de Polizas
Certificacion digital en * Consulta de Vehiculo ;
ninguna entidad, por lo que si » [ndice de Personas (Qravamenes)

tiene problemas parala .

ien Mueb

recepcion de este documento e Grayamenes de un Gravamen

y aplicacién de sus efectos o Historia de Bienes
= Historia de Presentaciones

legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888. *» Histona de Gravamenes .
« Consufta de Personas por ldentficacion
« Consulta de Personas por Nombre

EENBCR -

* Consulta de Plano

Figura 7. Consultas de catastros (El Autor, 2016)

La consulta la podemos realizar por medio de nimero de plano o numero

de finca (Ver figura 8)

Consulta de Plano
ﬂ Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por: Nimero de Plano v

Provincia Inscripcion: |—;_- SAN JOSE >

Numero Inscripeidn: Im
Afia Inscripeion: 198e »

32

Cargando reproductor...

El resultado de la operacion matematica es =1

Figura 8. Consultas de plano catastrado (El Autor, 2016).
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e El resultado de la busqueda nos da como resultado el informe catastral de

la propiedad (Ver figura 9).

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSE Namero Inscripcion: 329

Afio Inscripcion: 1984 Area Plano: 2,299.15
Bloque: Lote:

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 515600.0
Coordenada Este: 213000.0 CRTM Norte: 1401118.0
CRTM Este: 176739.0 Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacion(es)
| Provincia | cantén | Distrito
1 - SAN JOSEQ - SANTA ANA1 - SANTA ANA

Titulares(es)

ll(!entificaciun] Nombre IPrimer Apellido ISegundo Apellido
2100042004 GOBERNACION Y POLICIAMINISTERIO DE
2000045522 ESTADO

Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)
Finca(s): Inexistente(s)

Finca(s) Generada(s)
|Cédigo Provincia [Niimero Finca [Sub-matricula [Duplicado [Matriz Filial
1 - SAN JOSE 319871 0

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Plano(s) Padre(s): Inexistente(s)

Anotaciones: Inexistente(s

Figura 9. Informe catastral de la propiedad (El Autor, 2016).
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Podemos determinar aqui si lo indica, la procedencia de la finca madre, si posee
| planos hijos asi como una referencia de coordenadas de la ubicacion del predio y

si la propiedad ya ha generado finca.

En el proceso de andlisis se recurrié a la informacion suministrada por el
Sistema de Informacién del Registro Inmobiliario de Costa Rica (SIRI), para
verificar la existencia de planos catastros, asi como para ir estudiando los

poligonos y la informacion que se desprendia del plano catastro.

Anexo 3: Consulta de planos fisicos y orientacion de tipo de predio.
‘ Se realizo el siguiente proceso de busqueda (Ver figura 10):
|

Se procede a iniciar sesion al sistema:

Acceso a SIRI

Tipo \Usuano Lisuanas externos
Usuario {*)
Contrasena (%)

| Entrar

Sihaolvidadosu |  laga chick aqul
contrasena

(*; Campos
'| obligatorios

Figura 10. Inicio de sesion al SIRI (El Autor, 2016).
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Iniciada la sesion se puede buscar el plano por numero, por finca o por

coordenadas (Ver figura 10).

Busqueda por numeio de fimca Busqueda por coordenadas

Provincia de
IN&C ApCion
NUnreio de mscupcrdn 732355

I E£AN I0O5F

AN Ue INsCHpoIon 2001

Figura 10. Consulta de plano catastrado (El Autor, 2016).

Como resultado de la busqueda se desprende la siguiente pantalla (Ver figura 11).

Numero de plano 1-732355-2001

Imagenes

Imagen 2

Fincas
Fincas
Numero de finca Duplicade HNumerc de plano
208530
Fincas generadas
Numaerco de finca Duphcado Inmuebie
208530 I

Thtulares -

ldentificacién Hombre Primer apellido Segundo apelhdo
S00290657 RODOLFC GERARDO HERINANDEZ MIORALER

Shtuadén

Provincia Cantén Distrito

1. SAN JOSE 1 SAN JOSE 11 - SAN SEBASTIAN
Anotadones

Numerc ge anotacién Observaciones

Figura 11. Resultado de consulta (El Autor, 2016).
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Se puede notar que la informacion mantiene el nombre del antiguo

propietario, mas no es el dueno registral.

De aqui se procede a la descarga del plano catastrado si esta disponible (Ver

figura 12).

shbakbe
B

Figura 12. Plano catastro consultado (El Autor, 2016).
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Anexo 4: Tabla final de analisis de datos Excel de propiedades del Ministerio de seguridad Publica (Ver
figura 13, 14 y 15).




311791

402766

55 311740

57 313335

| 5= 567637

59 545025

Figura 14 Tabla para analisis de propiedades del Ministerio de Seguridad Publica (El Autor, 2016).




Bl 381276
|

(3] 3124131

62 386239
63 208530

64 578944

78 386346

a0 322588
g2 342303

RS 294810

Figura 15. Tabla para analisis de propiedades del Ministerio de Seguridad Publica (EI Autor, 2016).

La informacidn recopilada en esta tabla de datos son los predios ya filtrados y analizados con los servicios

online del Registro de la Propiedad y con los cuales se va a trabajar para el proyecto.
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Anexo 5: Resultado del proceso de georreferenciacion de los dos
predios SJ-977234-1991 Y SJ-000351-1985.

e Resultado de la georreferenciacion del predio con plano catastrado SJ-

977234-1991, ubicado en Jerico de San miguel de Desamparados (Ver
figura 16).

[ wo [wor | s [ v [ o
WLAZ 10720 495301540 108T0E51C
9770 ae300270 10868350

619 40356020 104706550

| 60D 4934600 108478280
7041 49330040 104710500

67230 49366020 108ETET.S)

| Raster cargado: CPROVECTC/GEC IMAGENES/CRTCFOTD ERICC SAN MIGUELWG Transtormacian Poingrual + Ermor mecn 0111387 |

Figura 16. Georreferenciacion de ortofotos (El Autor, 2016).
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* Resultado de la georreferenciacion del predio con plano catastrado SJ-
000351-1985., ubicado en Jericé de San Miguel de Desamparados (Ver
figura 17).

archiva  Eomar  ver Comhguracon  Lyusa

(R Pdad s 0l CAARS & v

e [ | e [ e |
10152 10720 M301840 106NEN 1D
13943 7500 49300270 1088838 50
| LHOT 14619 49356920 108706550
4019 6B0MI 49342600 1085TE2H0
71192 7065 49330640 108710800
139414 67230 49366620 108676750

| Rister cargado: C/PROYECTD/GES BAAGENES/CRTCFOTO JERICO. SAN MIGUEL PG Tranatormacsiin Polinomal 1 Emor medw 0 111387

Figura 17. Georreferenciacién de ortofotos (El Autor, 2016).
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Anexo 6: Uso de bases de datos del Atlas Costa Rica 2014.

Gracias a la colaboracion del Tecnologico de Costa Rica, se logro obtener el Atlas
del 2014, con la posibilidad de alimentar la base de datos dinamica, con diferentes
shapefile, que permitiran realizar analisis complementarios, a los predios del

Ministerio de Seguridad Publica (Ver figura 18 y 19).

Contactenos

DESCARGAR DESCARGAR METADATOS
PROGRAMA GRATINTOD BASES DE DATOS

El Atlas 2014, tiene libre acceso a la base de datos, las capas de datos se encuentran en el sistema CRTMOS y en formato
"shape” o “grid" de ESRI®

Atlas

Costa Rica 2014 TEC | &8s [Essmetir )}

El Atlas Digital ce Costa Rica 2014 T es una actualizacion del
Atlas preparado en e! afio 2008,

En esta version se han actualizado las capas de datos
originales y s@ han incorporado nuevas capas gracias a las
sSugerencias y aportes de los usuanos de las primeras tres
versiones dal mismo

Figura 18. Atlas Costa Rica 2014 (El Autor, 2016).
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AConservaco AeroPuer20...
nSINAC2014

Cerro52008...

Elecoones?. ..

Cober 2005...

Entidadesfin...

Hoteles201...

. OfianasOll...

Regiones_...

. Tierraskyot...

OVSICORIZ...

RegionesCl...

TiposdeBos. ..

Zonasvidal...

Referend20...

Areassilves... Asadas20l... Aserraderos... BaseDatosZip Brillosolar20...

Distritos 2014 Elecacnes...

Coberturag. ..

Humedales2. ..

Indicfotosc. ..

OVSICORIZ...

RegionesML...

Unidadesbi. ..

Aguasterma... Amenazasis... Amenazass...

Corredores. ..

Idscantones...

Indicfotosc. ..

QVSICORIZ...

Relieve200...

Cuencas20...

Demi0crd

Dias_luvia2...

... Estacprecpt.., Estacservic...

IDSDistritos. ..

IndicHojass...

Isla del cafio

... Playas2014.,. Poblados20...

RellenosSan,.. Riesgodeln... Riesgeincen...

Us01992at...

N

VagosdeCo...

Volcanescrt...

Fallas 2008...

2ee_cr_Moo...

Fragmentad. ..

. Lagunas20...

Cambcober... Cantones20...

Elecciones2.,. Elecoones...

Geologiacrt... Geologico20... Geomorfoio. .,

IMM_Temp... Indicadores... IndiceComp...

LineaContin... Med30CRTM

Provindas2... Redcaminol...

SistemaEdu... Suelos2008...

Imt2014at... Zonaimphidr. .,

Capaausodr...

Suelos_Sub...

Figura 19. Archivos contenidos en Atlas 2014 (E| Autor, 2016).



Anexo 7: Uso de la base de datos dinamica del Ministerio de Seguridad
Publica.

1. En la representacion grafica de la base de datos dinamica. Vemos en
primer plano a una escala global, la ubicacion de los inmuebles del

proyecto en la Region Policial 1 (Ver figura 20).

— g
12495040 w7 Reprossnia | USER 100000 WM 4

Figura 20. Representacion grafica Region 1 (El Autor, 2016).
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2. Utilizamos los Shape principales representados en el panel de capas
(Ver figura 21).

Capas

#

% .% ETIQUETA
x & mmMuesLes
x @ recion1

% M s)-000060-1982
x @ costarica

ORTOFOTOS

HOJAS CARTOGRAFICAS

o-#

Figura 21. Panel de capas activas (El Autor, 2016).

3. La capa “ETIQUETAS” nos permite determinar a escalas grandes la
ubicacion del predio y al ir acercando el zoom del programa, permite
ir visualizando el numero de plano catastral de cada inmueble, esto
antes de poder visualizar la figura del poligono del inmueble (Ver
figura 22).



Figura 22. Representacion grafica de acuerdo al zoom de acercamiento (El Autor, 2016).



4. El manejo y utilizaciéon de las capas, asi como de las bases de datos

del SNIT, nos permite, visualizar la ubicacion geogréafica del predio

conforme realizamos el acercamiento al inmueble (Ver imagen 23).

Figura 23. Ubicacion cartografica del predio utilizando datos del SNIT (El Autor, 2016).
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Igualmente nos sirve de apoyo grafico y de analisis cargar las ortofotos del
SNIT, como se muestra en la figura siguiente y se puede determinar la invasion

del Cementerio de Coronado (Ver figura 24).

Figura 24. Descripcion grafica del predio y analisis utilizando ortofotos del SNIT (El Autor,
2016).

5. La capa “INMUEBLES” contiene la informacién principal de los
atributos de cada uno de los poligonos vectoriales de los predios
descritos segun nuestras necesidades. Esta informacion la
observamos en la “Tabla de atributos”, donde podremos editarla
actualizandola, borrarla o crear nuevos atributos o descripciones (Ver
figura 25).
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d PROVINCIA CANTON ~_DISTRmO SITuaD0 _MRANO | NEINCA |

o SAN JOSE GOICOECHEA  |MATADEPLATANO MATADE PLATANO |$)-016971-197% | 216123
3 2 SANJOSE 'CURRIDABAT | GRANADILLA CALLECONCEPC  5)-000154-1384 314850
il © ISANJOSE  |TURRUBARES SANPABLO | SANPABLO. |5)-000158-1984 | 313767 1
5 asaos |ASERRI | ASERRI ASERRI 530002911984 334430
4 5 SANJOSE  IPURISCAL  DESAMPARADITOS DESAMPARADITOS 5)-023348-1951 402754
5 | & SANGSE CLALAJUELTTA  |CONCEPCION  CONCEPPCION | S)-000359-1985 | 322853
3 7 SAN JOSE DESAMPARADOS | SANRAFAEL ABA. SANRAFAEL ABA.  5J-000353-1985 | 322705
7 | 8 SAN JOSE | SANTA aNA | SANTA ANA SANTAANA  §1000329-1984 319871
1 9 SANJOSE VAZQUEZDECOC  SANISIDRC  SANISIDRO 15)-047754-1992 | 356765 [
9 | 10 SAN JOSE | ALAJUELTTA |SAN FELIPE \BARRIO VENEGAS |$)-426580-1981 388615 I

L SANIOSE  VAZQUEZDECO. PATALLLO  URBA LOSMRI. |S)000422-1585 411020 [

Figura 25. Tabla de atributos de la base de datos (El Autor, 2016)

6. En la representacion vectorial de los poligonos, realizamos la
consulta con el comando del identificador, permitiéndonos obtener a
la vista la informacion relevante del terreno (Ver figura 26).

AREAREGIST
AVALUODOCU C:PROYECTOAVALLIOS PDF NC 396 765-MSR POF
CANTON ORONADO

VAZQUEZ DE C
DISTRITO  SAN ISIDRO

INCONSISTE  C:\PROYECTONCONSISTENCIAS FINCA 396765.000X
C:PROYECTOMEORME DE CATASTRO\S)-047754-1592.00CK
g;s r%cgrtmwmoe FINCASFINCA 396 765.00CK |

5)-047754-1952
117615

PLANG C:PROYECTOPLANGS CON NOMBRE|S )-047754- 1992 PDF
PROFIETARI  MINISTERIC DE SEGURIDAD PUELICA
SAN JOSE

SAN [SIDRO

Figura 26. Consulta del predio utilizando el identificador de objetos espaciales (El Autor,
2016)
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7. Configurando la rutina para la realizacion del comando “acciones”,
obtenemos el despliegue de informacion relevante el inmueble en

consulta (Ver figura 27).

{¢ Propiedades de la capa - INMUEBLES
&y Estio | Etiquetas | Campos ‘4 General

Lista de acciones

o | o | copura |
[%
_AVALUO AVALUODOCU"
PLANO CATASTRADO [% PLANO" %]

|[% INFOREGIST"
| %]

INFORME CATASTRO [.zg IPOCHAST

| [% "INCONSISTE" |
| %)

Elminar acgion I Afadir acciones predeterminadas

INFORME REGISTRO

INCONSISTENCIAS

Figura 27. Configuracion de rutina de consulta (El Autor, 2016)

Esto nos da como resultado el despliegue de los documentos ahi indicados
segun sea nuestra necesidad de consulta. Estos pueden ser la consulta del
avaluo de la propiedad, el plano catastrado, el informe registral, el informe
catastral y las inconsistencias detectadas en el estudio del predio (Ver figura 28,29
y 30).
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S):047754:1992

Figura 28. Ejecucion de accién del objeto espacial (El Autor, 2016)
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Figura 29. Plano catastrado consultado (El Autor, 2016)
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L/

UNIDAD DE
PROYECTOS
L,

MINISTERIO DE SEGURIDAD PUBLICA
Triedono 2586-4017
dadpublicago.or

Predio de plano catastrado SJ-047754-1992 y matricula
inmobiliaria 396765.

Para enero del 2013 se realizo una venficacion de fnderos de esla
propiedad y se determind la invasion & costado oeste por parte del

cementerio

La invasion se puede apreciar en la imagen del sistema

U LT
RN T

Figura 50 Invasion de terreno

@UNIDAD DE ik
MINISTER] SEGURIDAD PUBLICA

PROYECTOS Teirlong 2586-4017
o " e oo t1

En el transcurso del afic 2013 el despacho del Mnistro. busco solucion
directa con ia Municipalidad de Coronado. A la fecha la inconsistencia

se mantiene.

Figura 30. Consulta de inconsistencias del predio (El Autor, 2016)
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8. El sistema de la base de datos, nos permite realizar la busqueda de
datos, de manera expedita. Ya sea por consulta sencilla o avanzada

(Ver figura 31 y 32).

Fz_q 25 SAN JOSE TURRUBARES CARARA DELICIAS {81-910180-2004 567637

25| 26| SAN JOSE ACOSTA |PALMICHAL |BAJODEL TORO  5)-083585-1952

7 : L o L L

28 ; Sar JOSE URUCA [URUCA 15)-630043-2000 227104

% 30}5»1 JOSE |SAN JOSE [HATILLO '[ria’ﬁi.[o' R —;sm 097242

2 31/SAN JOSE SAMN JOSE |SANSEBASTIAM  |COLONIA ADOLF. [S)-732355-2001 208530

'i" 32_15"“ JOSE ]_nes»pmos imm“ PATARRA {smmss—mg ;zauau _,

32 33 SAN 2058 DESAMPARADOS  PATARRA | PATARRA S)-663730-1989 381178

Bl  M[SANJOSE lmm i §sm JERONIMO ]sm XRONIMO  §J-425040-1981 294810 [ -
3 35 | SAN JOSE VAZQUEZ DE CO. | SAN RAFAEL LAS NUBES /5)-000351-1985 322588 B

«| o — = — e i LAk
[D!@@|a|‘§'ﬂﬂljjw|j§]‘5m §)-000078-1982  en NPLANO =

Mostrar sélo seleccionados Buscar sélo en selecdonados % Distingur mayusculas  Busqueda avanzada & Cerrar

Figura 31. Consulta sencilla de datos (El Autor, 2016)

162-



| AREALMAIAD |

| PLANO
TIPODELOTE

| ANOTACION

| PROPIETARI

| AREACALCUL

| AREAREGIST

' VALORTERRE

| VALORCONST

| AVALUODOCU

Rt et L s L o

DUUUU LT 1POT
'$-000353-1985'
'$1-000359-1985'

£ Resultados de la busqueda

‘ i ’ Se han encontrado 3 objetos espaciales comadentes.

< > coMo %

DISTINTO DE Y

Clausula "donde” (WHERE) de SQL B =

NPLANO LIKE '%-1984 AND AREACATAST < 1000

e ]

Todos

Figura 32. Consulta avanzada de datos (El Autor, 2016)
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